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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS

Revisio i adaptacio al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme

DOCUMENT C.1  NORMES URBANISTIQUES

EXPOSICIO DE MOTIUS CAPITOL Ill. Execucié del Planejament

Article 19. Execuci6 del Pla
Article 20. Gestio urbanistica i sistemes d’actuacio

TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS art. 1a 61 Article 21. Poligons d’actuacio i sectors
Article 22. Cessions de sol
CAPITOLI. De I'ambit d’aplicaci6 i vigéncia Article 23. Execucié del Pla en sol urba

Article 24. Execuci6 del Pla en sol urbanitzable delimitat

del Pla d’ordenacié urbanistica municipal . e N . o
Article 25. Execucié del Pla en sol urbanitzable no delimitat

Article 1. Funci6 i ambit d’aplicacié territorial del POUM de Cambrils, Article 26. Execucio del Pla en sol no urbanitzable
marc legal, abreviatures i referéncies Article 27. Aprofitament urbanistic
Article 2. Vigéncia del POUM Article 28. Sistemes urbanistics
Article 3. Revisio del POUM Article 29. Sectors i/o poligons amb sistemes inclosos
Article 4.  Modificacié del POUM Article 30. Sistema d’actuacié urbanistica per expropiacio
Article 5. Tramits previs a I'inici de revisions i modificacions futures Article 31. Ocupacio6 directa
Article 6.  Caracter vinculant de les determinacions del POUM Article 32. Aplicaci6 de contribucions especials
Article 7.  Obligatorietat de compliment del POUM Article 33. Arees subjectes a tempteig i retracte
Article 8. Interpretacié dels documents Article 34. Execucio del planejament en ambits majoritariament
Article 9.  Informacié urbanistica amb volum disconforme, fora ordenacié o de remodelacio

Article 10. Claus d'identificacio

CAPITOL IV. Intervencié de les activitats dels particulars

CAPITOL Il. Desenvolupament del POUM . ) . e .
Article 35. Actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal

Article 11. Competéncies i participacié ciutadana Article 36. Silenci positiu
Article 12. Classificacio i subordinacio jerarquica dels plans Article 37. Actuacions d’altres entitats publiques
de desenvolupament Article 38. Caducitat
Article 13. Instruments urbanistics derivats i execucié Article 39. Tramitacio de les llicéncies
Article 14. Efectes d’incompliment obligacions Article 40. Requisits comuns per les sol-licituds de llicéncia
Article 15. Cataleg Article 41. Deficiéncies esmenables i no esmenables
Article 16. Atorgament de llicéncia i concepte de solar Article 42. Llicéncia de parcel-lacio
Article 17. Planejament en curs d’execucio Article 43. Projectes d’urbanitzacio
Article 18. Precisié de limits Article 44. Llicencia per edificacions, Construccions, Instal-lacions i nova planta

Article 45. Llicéncies per moviment de terres
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Article 46. Llicéncies de modificacié d’us

Article 47. Llicéncia d’enderrocament

Article 48. Llicencies obres usos sol i subsol, obres menors
Article 49. Requisits del projecte técnic

Article 50. Ocupacié de la via publica

Article 51. Llicéncies en edificis i usos fora ordenacié/ disconforme
Article 52. Requisits del sol per ser edificable

Article 53. Altres llicéncies

Article 54. Llicéncies en els diferents régims de sol

Article 55. Régim aplicable a I'execucié d’obres i instal-lacions
Article 56. Direccio facultativa

Article 57. Renuncia i nova designacié de técnics

Article 58. Canvi d’'empresa constructora

Article 59. Modificacions del projecte

Article 60. Inspecci6 d’obres

Article 61. Conclusié de les obres

TITOL SEGON. REGIM DEL SOL art. 62 a 125

CAPITOL I. Disposicions generals

Article 62. Exercici de les facultats dominicals

Article 63. Classificacié del sol

Article 64. Plans d’ordenacié: figures de planejament
Article 65. Estructura del territori: sistemes

CAPITOL Il. Parametres de I'ordenacié

Article 66. Zones

Article 67. Divisi6 dels ambits urbanistics

Article 68. Ambits d’actuacié urbanistica i dret a I'aprofitament urbanistic
Article 69. Condicions d’edificacio de les zones

Article 70. Parametres técnics basics. Definicid

CAPITOL lll. Regulacié dels usos

Article 71. Desenvolupament normatiu

Article 72. Classificacio urbanistica del usos generals

Article 73. Classificacié dels usos generals per la seva funcié urbanistica
Article 74. Classificacio per llur naturalesa

Article 75. Classificacié per llur compatibilitat

Article 76. Us predominant

Article 77. Usos provisionals
Article 78. Classificacio d’activitats i llicencies ambientals
Article 79. Usos fora d’ordenacié o en volum disconforme

CAPITOL IV. Tipus d'ordenacié

Article 80. Definicio i classificacio
Article 81. Parametres de I'ordenacio
Article 82. Desenvolupament normatiu per zones

CAPITOL V. Parametres d’edificacio tancada

Article 83. Definicié de parcel-la i solar
Article 84. Ocupacié maxima de la parcel-la
Article 85. Definicié de la planta baixa
Article 86. Definicié de planta soterrani
Article 87. Definicié de planta pis

Article 88. Elements técnics de les instal-lacions
Article 89. Cossos sortints (volades)

Article 90. Elements sortints

Article 91. Patis de parcel-la

Article 92. Celoberts

Article 93. Patis de ventilacio

Article 94. Patiets de ventilacié

Article 95. Xemeneies de ventilacio

Article 96. Alineacio de vial

Article 97. Linia de fagana

Article 98. Fagana minima

Article 99. Amplada de vial

Article 100. Algaria i nombre maxim de plantes
Article 101. Paret mitjanera

Article 102. llla urbana

Article 103. Fondaria edificable

Article 104. Espai lliure interior de lailla
Article 105. Reculades d'edificacio

CAPITOL VI. Parametres d’edificacio aillada

Article 106. Ocupacié maxima en planta
Article 107. Definicié de plantes

Article 108. Algaria de I'edificacio
Article 109. Cossos sortints

Article 110. Separacions minimes
Article 111. Construccions auxiliars

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques

p.3



Article 112. Construccions i instal-lacions auxiliars soterrades CAPITOL Ill. Sistema de xarxa viaria
Article 113. Tancaments de parcel-la
Article 114. Adaptacio topografica
Article 115. Parametres complementaris

Article 136. Definicio del sistema
Article 137. Régim de les vies
Article 138. Publicitat-autoritzacié

: s o g k£ Article 139. Vialitat local. Condicions
CAPITOL VII. Parametres d'edificacié oberta Article 140. Vials de limit amb el sol no urbanitzable

Article 116. Edificabilitat neta

Article 117. Parametres de forma CAPITOL IV. Sistema d’equipaments
Article 118. Parametres de disposicié ) L )
Article 119. Cossos sortints Article 141. Definicié del sistema
Article 120. Parametres complementaris Article 142. Assignacio d'usos

Article 143. Definicié dels usos i grups
CAPiTOL VIIL. Réglm del subsol Article 144. Condicions de I'edificacio
Article 121. Aprofitament del subsol CAPITOL V. Sistema d’espais lliures
Article 122. Condicions d’'us del subsol ) L )
Article 123. Determinacié de I'is del subsol Article 145. Definici6 del sistema
Article 124. Subsols de titularitat privada Article 146. Condicions de I'ordenacié
Article 125. Regulacié urbanistica Article 147. Directrius

] , CAPITOL VI. Sistema hidrologic
TITOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES art. 126 a 153

Article 148. Definicio

CAPITOLI. Disposicions generals Article 149. Régim i edificabilitats

Article 126. Régim general CAPITOL VII. Sistema portuari
Article 127. Régim d’us del sol urbanitzable delimitat sense Pla parcial vigent i

del sol urbanitzable no delimitat amb Programa d’actuacio
urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents
Article 128. Condicions de transformacié urbanistica del sol costaner especial i )
del sol urbanitzable objecte de l'article 127 d’aquestes Normes CAPITOL VIIl. Sistema maritimo-terrestre
Article 129. Régim d’us del sol urba i del sol urbanitzable delimitat amb Pla
parcial vigent abastats pel Pla director urbanistic del sistema

Article 150. Definici6 del sistema
Article 151. Régim urbanistic

Article 152. Definici6 del sistema
Article 153. Régim urbanistic

costaner

Article 130. Condicions per al regim d’Us del sol urba i del sol urbanitzable
delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla director urbanistic TiTOL QUART. REGULACIO DEL SOL URBA art. 154 a 216
del sistema costaner

Article 131. Definicid, classificacio, titularitat i valoracio dels sistemes CAPITOL I. Disposicions comunes

CAPITOL Il. Sistema ferroviari Article 154. Desenvolupament del POUM

Article 155. Existéncia de Certificat d’aprofitament urbanistic

Article 132. Definicio del sistema . s .
Article 133. Variant de la via del ferrocarril i adequacio dels plans ﬁ;tt:g:g 123 8gnmti;?]lgumtednéld:gg&u;egé?ci;?b;rban|st|ca

Article 134. Mesures de seguretat, participacio en les infraestructures i reserves
Article 135. Llicéncia municipal
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Article 158. Condicions de les edificacions i ruina
Article 159. Ordres d’execucio

Article 160. Obertura de nous carrers

Article 161. Condicions de conservacio de la vialitat
Article 162. Reserva d’aparcaments en sol urba

CAPITOL II. Parametres de les zones i subzones en sol urba

Article 163. Edificacié segons alineacié de vial
Article 164. Edificaci6 aillada
Article 165. Edificacio segons Volumetria Especifica

CAPITOL lll. Zona del casc antic (1)

Article 166. Definicié de I'ordenacié
Article 167. Tipus d’ordenacié
Article 168. Condicions d’edificacio

Article 169. Ordenanga de proteccié. Definicié de materials. Condicions d’us

CAPITOL IV. Zona d’eixample (2)

Article 170. Definicié de I'ordenaci6

Article 171. Objectius fonamentals

Article 172. Tipus d’ordenacio

Article 173. Condicions de I'edificacio tancada

Article 170. Edificacions sobre I'algada maxima
Article 174 Edificacié sobre I'algada maxima.

Article 175. Condicions per edificacié oberta

Article 176. llles no edificades

Article 177. Condicions d’Us

Article 178. Condicions especials per a la subzona 2a

CAPITOL V. Zona suburbana (3)

Article 179. Definicioé de 'ordenacié
Article 180. Subzones 3 i 3a. Cases Arrenglerades
Article 181. Condicions d’edificacio

CAPITOL VI. Zona ciutat-jardi unifamiliar (4)

Article 182. Definicié i objectius
Article 183. Tipus d'ordenacio
Article 184. Condicions de densitat
Article 185. Subzones

Article 186. Condicions d'Us

CAPITOL VII. Zona de volumetria especifica (5)

Article 187. Definicio

Article 188. Tipus d'ordenacio
Article 189. Densitats

Article 190. Subzones

Article 191. Condicions d'Us

CAPITOL VIIl. Zona plurifamiliar aillada (6)

Article 192. Definicié i tipus edificatori

Article 193. Subzones

Article 194. Condicions d'Us

Article 195. Construccions sobre l'algada maxima

CAPITOL IX. Zona hotelera (7)

Article 196. Definicio

Article 197. Objectius

Article 198. Tipus d'ordenacio
Article 199. Condicions d'Us

CAPITOL X. Zona comercial (8)

Article 200. Definicid
Article 201. Subtipus del comercial general
Article 202. Condicions d’Us

CAPITOL XI. Zona de parc de bungalows (9)

Article 203. Definicio
Article 204. Condicions d’Us i d’'ordenacio

CAPITOL XII. Zona industrial (10)

Article 205. Definicié i condicions generals d'ordenacio
Article 206. Tipus edificatori i usos i subzones
Article 207. Usos admesos a les Subzones

CAPITOL Xlll. Sol urba consolidat

Article 208. EIl sol urba consolidat
Article 209. Sectors anteriors al POUM, que es consideren SUC
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CAPITOL XIV. Sol urba no consolidat, Poligons i Sectors

Article 210. Ambits de sol urba no consolidat

Article 211. Reserves d’aparcament

Article 212. Poligons d’actuacio en sol urba no consolidat. Definicio i regim
Article 213. Condicions de gestié Poligons d’actuacio

Article 214. Poligons d’actuacio.

Article 215. Poligons d’actuacio aillats

Article 216. Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

TITOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE art. 217 a 228

CAPITOLI. Sol urbanitzable delimitat

Article 217. Classificacié del sol urbanitzable delimitat

Article 218. Desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable delimitat

Article 219. Limitacions a I'exercici de les facultats dominicals

Article 220. Divisions en sectors i subsectors

Article 221. Execuci6 dels sectors per poligons

Article 222. Cessions obligatories i gratuites i determinacions dels Plans parcials
Article 223. Régim d’Us provisional del sol urbanitzable

Article 224. Ordenacioé urbanistica dels sectors i reserves d’aparcament

Article 225. Enumeraci6 dels Sectors en SUD

CAPITOL IIl. Sol urbanitzable no delimitat

Article 226. El sol urbanitzable no delimitat
Article 227. Usos en sol urbanitzable no delimitat, i transformacié
Article 228. Ambits de sol urbanitzable no delimitat

TITOL SISE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE art. 229 a 255

CAPITOL I. Disposicions generals

Article 229. Classificacio del sol no urbanitzable

Article 230. Limitacions a I'exercici de les facultats dominicals
Article 231. Definicio de nucli de poblacio

Article 232. Objectius del POUM en sdl no urbanitzable
Article 233. Desenvolupament del POUM

Article 234. Zonificacié de sol no urbanitzable

CAPITOL IIl. Regulacié general de les construccions i instal-lacions en sol
no urbanitzable

Article 235. Disposicions generals

Article 236. Condicions de les noves edificacions o ampliacions, habitatges rurals
Article 237. Condicions de les noves edificacions o ampliacions, usos agricoles
Article 238. Condicions de les tanques

Article 239. Tanques publicitaries.

Article 240. Fites

Article 241. Condicions d’edificacions i instal-lacions d’interes public.

Article 242. Condicions d’edificacions vinculades a obres publiques.

Article 243. Condicions d’Instal-lacions de Serveis Técnics.

CAPITOL lll. Regulacié general dels usos en sol no urbanitzable
Article 244. Regulacié general dels usos

CAPITOL IV. Zonificacié del sol no urbanitzable

Article 245. Sol no urbanitzable d'interés agricola (SNU-IA)

Article 246. Regulacié d’usos en sol no urbanitzable d'interés agricola

Article 247. Sol no urbanitzable d’especial interés natural (SNU-IN)

Article 248. Regulacio particular del sol no urbanitzable d’interés natural

Article 249. Pla especial d’'ordenacié agricola i proteccié ambiental.

Article 250. Zona de sol no urbanitzable de Reserva R. (R-1i R-2)

Article 251. Pérdua del dret de tramit zones R

Article 252. Altres determinacions complementaries pel sol no urbanitzable en
relacié a les construccions.

Article 253. Xarxa viaria rural i vies pecuaries classificades

Article 254. Activitats extractives i Centres de reciclatge de material de
construccio

Article 255. Sistema hidrologic de domini public maritimo-terrestre

TITOL SETE. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT art. 256 a 273

CAPITOL . Normes generals

Article 256. Disposicions generals

Article 257. Directrius per a la gestié sostenible dels recursos hidrics
CAPITOL II. Proteccié de ’'ambient atmosféric. Industries contaminants

Article 258. Nivells d’emissié
Article 259. Requisits per a la instal-lacié
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CAPITOL IIl. Activitats i usos sotmesos a llicéncia

Article 260.
Article 261.
Article 262.
Article 263.
Article 264.
Article 265.

Ambit i regulacié

Classes

Documentacioé i procediment
Proteccié contra incendis

Riscos mecanics

Situacié de determinades activitats

CAPITOL IV. Proteccié de les aigiies continentals i litorals

Article 266.

Article 267.
Article 268.
Article 269.
Article 270.

Protecci6 de lleres publiques i abocament d'aigua residual
al clavegueram

Terrenys guanyats a les lleres publiques

Captacio d’aiglies subterranies

Abocaments industrials

Proteccié de les aiglies del litoral amb relacié als abocaments

CAPITOL V. Proteccio dels ecosistemes i el paisatge

Article 271.
Article 272.
Article 273.

Disposicions generals
Abocadors
Estesa de linies eléctriques, telefoniques i altres

TITOL VUITE. ALTRES DISPOSICIONS ESPECIFIQUES art. 274 a 283

CAPITOLI.

Article 274.
Article 275.
Article 276.
Article 277.

Disposicions sobre I’Gs d’aparcament

Definicio

Reserva i condicions d’espais per aparcaments

Previsié de garatge als edificis

Condicions de les places de garatge, construccio i altres

CAPITOL II. Activitats i us industrial

Article 278.
Article 279.
Article 280.
Article 281.
Article 282.
Article 283.

Classificacio i situacio relativa

Activitats reglamentades

Regulacié

Consideracio de la categoria quan s'apliquen mesures correctores
Modificacié de categoria

Condicions de funcionament

DISPOSICIONS ADDICIONALS
DISPOSICIONS TRANSITORIES
DISPOSICIO DEROGATORIA

DISPOSICIO FINAL
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iINDEX TEMATIC

Alineacio de vial, concepte 96
Alineacio vial en general 80
Alineacié vial, parametres edificacio 163
Alineacions de vialitat 99
Alineacions i rasants, en llicéncia 35.3
Alineacions i rasants, reajust. Sol urba 156
Altells, prohibicio 85.3
Ambit d'aplicacié del POUM 1
Ambits d'actuacié urbanistica 21, 68
Ambits discontinus, ponderacio del sol extern 131.D.2
Ambits, suspensi6 llicencies DT tercera
Amplada de vial 99
Ampliacions edificacions existents SNU 236, 237
Animals de companyia DA vuitena 3.3.12
Antenes 88
Aparadors i anuncis, sortints 90
Aparcament, places garatge, condicions DA setena
Aparcament, reserva sol urba 162
Aparcament, reserves 274 i ss.
Aparcament, reserves 274
Aprofitament privat, sol, definicié 70
Aprofitament urbanistic, concepte 27
Aprofitament urbanistic, en ambits d'actuacio 68
Aprofitament urbanistic, ponderacio 27
Aresta exterior, servituds 132

Autopista, limitacions i afectacions

136 i DA catorzena

B

Concepte Article
A

Abocadors 272
Abocaments industrials 269
Abocaments, aigiies del litoral 270
Abreviatures 1
Actes subjectes a llicéncia 35
Activitats ,mesures DA vuitena
Activitats classes 261
Activitats d'Us industrial, situacié relativa 278
Activitats extractives 254
Activitats i llicéncies ambientals en general 78
Activitats i usos sotmesos a llicéncia 260
Activitats, condicions de funcionament 283
Activitats, documentacié i procediment 262, 35 a 61
Activitats, limitacions DA vuitena
Activitats, situacio 265
Actuacio, sistemes 20
Actuacions aillades 215
Adaptacié topografica, edifici aillat 114
Aigua calenta, energia solar DA novena
Aigues del litoral, abocaments 270
Aigles, captacié 268
Aillada, edificacio 164
Ajust de limits 13.4,18
Ajustos sistemes generals 13,4
Ajustos zones 13.4, 66
Algada edifici aillat 108
Algcada, amidament en general 100
Algada, segons facanes 100
Alcaria i nombre plantes, en general 100
Alcaria lliure en planta baixa, en general 85

Bars musicals, classes d’'usos 73.9
Belianes Est 214
Belianes Nord 225
Belianes Sud 225
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Cc

Claus d'identificacié 10
Caducitat 38 Club de Tenis Vilafortuny 214
Caixes d'escala particulars, prohibicio 88 Cobertes i usos casc antic 169
Cami del Corralet Nord 225 Comercial a I'engros 200
Cami del Corralet Sud 225 Comercial en general 200
Camping Joan 216 Comercial zona, parametres 164
Camping La Llosa 216 Competéncies 11
Canyades reals 253 Conclusié d'obres 61
Captacié d'aigies 268 Configuracio flexible, edifici obert 117
Carrer de Paris 214 Configuracié univoca, edifici obert 117
Carrer d'Amberes 214 Conservacio edificacions, costos 159.4
Carrer de Bilbao 214 Construccio, residus DA desena
Carrer dels Geranis 214 Construccions auxiliars, edifici aillat 111
Carrers, obertura 160 Construccions i instal-lacions en SNU 235
Casc antic, condicions d'us 169 Construccions palafitiques, prohibicié 85.4
Casc antic, materials i cobertes 169 Construccions pecuaries 237
Casc antic, subzones 163 Construccions sobre algada maxima, plurifamiliar 195
Casc antic, tipus ordenacio 167,163, 83 a 105 Construccions soterrades, edifici aillat 112
Casc antic, zona 163 Contribucions especials 32
Casc antic, zona 166 Contenidors residus, reserva 65.3.9
Casetes d'eines 237 Convenis urbanistics 6
Cataleg 15 Cooperativa agricola 214
Categories industrials, modificacié 282 Cossos sortints, edificacié aillada 109
Celoberts 92 Cossos oberts 88
Certificat Aprofitament, en sol urba 155 Cossos sortints, definicio 89
Certificats d'Aprofitament Urbanistic 9.5 Cossos sortints, edifici obert 119
Cessions de sol en general 22,68 Cossos tancats 88
Cessions obligatories, plans parcials 222 Cota referéncia planta baixa, edifici obert 117
Ciutat-jardi unifamiliar 182 D
Ciutat-jardi unifamiliar, parametres 164 Declaracié de ruina 158
Ciutat-jardi unifamiliar, usos 186 Deficiencies llicéncies, esmenables o no 41
Claraboies 88 Definicid plantes, edifici aillat 107
Classificacio del sol 63 Densitat maxima d'habitatges, definicid 70
Classificacio del sol urbanitzable delimitat 217 Dret edificar en sol urba, pendent alineacions 68.1
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Direccio facultativa 56 Equipaments, construccié urgent 144.9
Divisio6 horitzontal, llicencia 35.1b Equipaments, edificacio 144
Documentacioé de plans, especifica 13.7 Equipaments, sistema, definicié 141
Documents urbanistics, sol urba 156 Equipaments, usos i grups 143
Domini public maritimo-terrestre 255 Espai lliure interior d'illa 102.2.d, 104
E Espais lliures, condicions ordenacio i directrius 146, 147
Edificabilitat neta, edificacié oberta 116 Espais lliures, sistema 145
Edificacions d'interés public 241 Estructura del territori 65
Edificacio aillada 164 Execucié del Pla 19
Edificacio aillada en general 80 Execucid del Pla , volum disconforme/ fora ord. 34
Edificacio aillada, en general 106 a 115 Execucié del Pla en sol urba 23
Edificacié oberta, en general 116 a 120 Execucié del Pla, sol no urbanitzable 26
Edificacié tancada en general 80 Execucié del Pla, sol urbanitzable delimitat 24
Edificacié volumetria especifica 165 Execucié simultania urbanitzacio 54
Edificacio, alineaci6 vial 163 Expropiacié forgosa 30
Edificacio, condicions en diferents zones 69 F

Edificacio, equipaments 144 Facgana anterior i posterior, baranes 100
Edificis, usos agricoles 237 Fagana minima 98
Eixample 163 a 165, 83 a 105 Facana, linia 97
Eixample, usos 177 Facanes a parcs i equipaments 100
Eixample, zona 163 Facultats dominicals, exercici en general 62
Eixample, zona volumetria especifica 165 Ferroviari, limitacions i afectacions 132, DA tretzena
El Cavet 225 Ferroviari, sistema 132
El Mas d'en Buil 225 Filtres d'aire 88
El Mas Mateu 225 Fites, en sol no urbanitzable 240
El Pinaret 214 Foment a la sostenibilitat DA tercera, 44.8
El Posit 214 Fondaria edificable 103
Elements sortints 90 Fora ordenacié 34
Elements técnics de les instal-lacions 88 Fora ordenacié 51
Els Antigons 225 Fora ordenacid, transitori DT primera
Empresa constructora, canvis 58 Fora ordenacio, usos 51,79
Enderrocament, sol-licitud de llicéncia 47 Forma de I'edificacio, edifici obert 117
Energia solar, aigua calenta DA novena G

Equipaments, assignacié d'usos 142 Garatges, previsié 276
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Gestid i sistemes d'actuacio 20
Gestid sostenible dels recursos hidrics 257
Gual 55.2
H

Habitabilitat, seguretat en sol urba, general 156
Habitatges, sistema dotacional public 28.1
Habitatges de proteccié en SUD 217.3
Habitatge rural, construccidé, ampliacié 236
Hivernacles 237
Hotelera, zona, parametres 164
|

Identificacid, claus 10
Illa urbana, concepte 102
llla, espai lliure 104, 102
llles 83
Inedificabilitat per pendent, edificacié aillada 114
Incendis, proteccid 263
Incompliment d'obligacions 14
index edificabilitat net, definicio 70
index edificabilitat brut, definicio 70
Industrial zona, parametres 164
Industries contaminants 258
Industries, abocaments 269
Industries, condicions de funcionament 283
Informacio urbanistica 9
Inspeccid d'obres 60
Instal-lacions conreu protegit 237
Instal-lacions d'interes public 241
Instal-lacions, obres publiques, SNU 242
Interés agricola, SNU, usos 246
Interés agricola, sol no urbanitzable 245
Interpretacio del Pla 8
J

Jardins municipals 145

Jerarquia de plans 12
L

La Bébila 214
La Cava 225
La Font Coberta 225
L'Alforja 216
L'ardiaca Nord 225
Les Comes 225
L'Hort del Cuchillo 225
Limitacions exercici facultats dominicals, SUD 219
Limitacions, exercici facultats dominicals, SNU 230
Limits de les zones, ajustos 13.4, 18
Linia de fagcana 97
Linies eléctriques, telefoniques 273
Lleres publigues, terrenys 149, 267
Llicéncia de parcel-lacié 42
Llicéncia d'enderrocament 47
Llicéncia modificacié d'us 46
Llicencia moviment de terres 45
Llicéncia urbanistica, necessitat 35
Llicéncies ambientals en general 78
Llicéncies d'obres menors 48
Llicencies en diferents regims de sol 54
Llicéncies nova planta, reforma o ampliacié 44
Llicencies volum disconforme 51
Llicéncies, deficieéncies esmenables o no 41
Llicéncies, inscripcid 54
Llicéncies, sol-licitud 40
Llicéncies, suspensio terminis tramitacio 39
Llicéncies, tramitacio 39
M

Marc legal del POUM 1
Maritimo-terrestre, sistema 152, 153
Marquesines 90

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.11



Mas Clariana 214 Parametres en volumetria especifica 165
Mesures correctores, activitats 281 Parametres técnics basics 70
Mitjanera, paret 101 Parcel-la, definicio 83
Modificacié de categoria industrial 282 Parcel-la, Ocupacié 84
Modificaci6 POUM 4 Parcel‘la, patis de 91
Modificacions d'us, llicencia 46 Parcel-lacig, llicencia 42
Modificacions i revisions futures 5 Parcel-les, forma i configuracio 83.4
Modificacions projecte d'obres 59 Parcs no urbans 145
Moviment de terres, llicéncia 45 Parcs urbans 145
N Paret mitjanera 101
Nivells d'emissio 258 Participacio ciutadana 11
Nucli de poblacio, SNU 231 Patiets de ventilacio 94
(0] Patis de parcel-la 9
Obertura de nous carrers 160 Patis de ventilacio 93
Obligatorietat del Pla 7 Pendent coberta 100
Obres d'urbanitzacié complementaries 43 Planol limit de volada 89.3
Obres en altres administracions 19.2 Pla director urbanistic del sistema costaner 126 a 130
Obres menors 48 Plans derivats, jerarquia 13
Obres nova planta, llicéncia 44 Plans d'ordenacio 64
Obres reforma, llicéncia 44 Plans en curs 17
Obres, conclusié 61 Plans parcials, cessions obligatories 222
Obres, inspeccid 60 Planta baixa, definicié 85
Ocupacié de via publica 50 Planta pis, definicid 87
Ocupacié directe 31 Planta soterrani, definicid 86
Ocupacié maxima, edifici aillat 106 Plurifamiliar aillada, parametres 164
Ocupacié maxima, en general 84 Plurifamiliar aillada, usos 194
Ordenacié agricola i proteccié ambiental 249 Poligons d'actuacié amb sistemes 29
Ordenacié de volums a la llicéncia 354 Poligons d'actuacio, definicié 21
Ordenacid, tipus en general 80 Poligons d'actuacio, en sol urba no consolidat 214
Ordres d'execucié 159 Poligons d'actuacio, suspensid llicéncies 23,2
P Poligons, divisié, en SUD 221
Poligons d’actuacié en SUNC 212 Port, sistema 150, 151
Parametres de I'ordenacié, en general 81 Precisi6 de limits 13.4,18
Parametres edificacio aillada 164 Projecte d'obres, modificacions 59
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Projecte d’urbanitzacioé basic i complementari 43
Protecci6 aiglies continentals i litorals 266
Proteccié contra incendis 263
Proteccié de I'ambient atmosféric 258
Proteccié del medi ambient 256
Proteccid dels ecosistemes i el paisatge 271

Publicitat, en general

DA cinquena, 138, 239

R

R, zones de reserva en SNU 250
R-1, zona 250
R-2, zona 250
Rambles 145
Rasants i alineacions, en llicéncia 35.3
Reculades, edificacié general 105
Recursos Hidrics, gestié sostenible 257
Referencies 1
Regims del sol llicéncies 54
Regulacié, situacions industrials 280
Reparcel-lacioé pendent, suspensio 23.2
Reparcel-lacié, acta de replanteig 156
Repercussio, cost sistemes 19.6
Replanteig, sol urba 156
Reserva d'aparcaments 162
Reserva R 250
Reserves d'aparcament 224
Reserves d'aparcament 274
Reserves d'aparcament, sol urba 211
Residus de construccio 47, DA desena
Residus en llicencia enderroc 47
Revisi6 POUM 3
Riera de Riudecanyes 216
Riera de Riudoms 225
Riscos mecanics 264
Ruina, declaracié 158

S

Sectors amb sistemes 29
Sectors antics, sols urbans consolidats DA primera
Sectors en sol urba no consolidat 216
Sectors en sol urbanitzable 225
Sectors i subsectors divisions en SUD 220
Sectors, definicio 21
Sectors, sol urbanitzable no delimitat 228
Separacié entre edificacions, edifici obert 118
Separacions minimes, edifici aillat 110
Serveis técnics en soOl no urbanitzable 243
Silenci positiu 36
Sistema d'expropiacid 30
Sistema ferroviari 132
Sistema hidrografic 148, 149
Sistema hidrologic, maritimo-terrestre 255
Sistema maritim terrestre 152, 153
Sistema portuari 150, 151
Sistema xarxa viaria 136
Sistema, valoracio 131
Sistemes d'actuacio 20
Sistemes generals, ajustos limits 13.4
Sistemes inclosos en PA i sectors 29
Sistemes urbanistics 28
Sistemes urbanistics 28, 65
Sistemes, classificacio detallada 131
Sistemes, execucio del Pla 19
Sistemes, ocupacio directe 31
Situacié d'activitats 265
Situacions industrials, regulacio 280
SNU- interés natural 247
Sol no urbanitzable, Reserva R 250
Sol no urbanitzable 229
Sol no urbanitzable, activitats extractives 254
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Sol no urbanitzable, construccions i instal-lacions 235 Sols urbans consolidats antics sectors 209
Sol no urbanitzable, disposicions generals 229 Sostenibilitat, foment 44.8, DA tercera
Sol no urbanitzable, edificacions interes public 241 Sostre edificable, definicid 70
Sol no urbanitzable, finalitats 233 Subsectors en SUD 220
Sol no urbanitzable, interés agricola 245 Subsol 121 a 125
Sol no urbanitzable, limitacions dret propietat 230 Subzones Casc antic 163
Sol no urbanitzable, nucli de poblacié 231 Suburbana, zona 163, 83 a 105
Sol no urbanitzable, tanques 238 Subzones 67
Sol no urbanitzable, tanques publicitaries 239 Subzones edificacié aillades 164
Sol no urbanitzable, usos 244 SUND-A 228
Sol no urbanitzable, vials limit 140 SUND-B 228
Sol no urbanitzable, zones 234 SUND-C 228
Sol no urbanitzable, especial interés natural 247 Suspensio de llicéncies, poligons 23.2
Sol urba consolidat, concepte genéric 208 Suspensio llicencies, ambits DT tercera
Sol urba no consolidat, concepte 210, 21 Suspensid terminis, tramitacio llicencia 39
Sol urba no consolidat, Poligon d'actuacio 214 T

Sol urba no consolidat, sectors 216 Tallers, Us industrial 73,19
Sol urba, certificat aprofitament 155 Tancaments parcel-la, edifici aillat 113
Sol urba, desenvolupament 154 Tanques DA segona
Sol urba, documents urbanistics 156 Tanques en sol no urbanitzable 238
Sol urba, en general 154 Tanques publicitaries en general DA segona
Sol urba, execucié del Pla 23 Tanques publicitaries en SNU 239
Sol urbanitzable delimitat 217 Tanques, en general DA segona
Sol urbanitzable delimitat, limitacions dret propietat 219 Tempteig i retracte 33
Sol urbanitzable delimitat, sectors 225 Técnics, nova designacio 57
Sol urbanitzable delimitat, sectors, concepte 218 Tramitacid llicencies 39
Sol urbanitzable no delimitat 226 U

Sol urbanitzable no delimitat, sectors 228 Unitats d'actuacio a SUC DA primera
Sol urbanitzable, reserves d'aparcament 224 Urbanitzacié complementaria 43
Sol urbanitzable, usos provisionals 223 Urcavisa 214
Sol-licituds llicencies, requisits 40 Us comercial 73.6
Solar, concepte 16 Us comercial general 200
Solar, definicié 16.2, 83 Us d'aparcament 274
Sols no urbanitzables, abans urbanitzables DA primera Us habitatge 73.1
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Us hoteler 73.2 Via publica, ocupacié 50
Us magatzems 73.7 Vialitat local 139
Us predominant 76 Vialitat, conservacio 161
Us provisional, sol urbanitzable 223 Vials , xarxa rural 253
Us residéncia especial 73.3 Vials limit s6l no urbanitzable 140
Us residéncia mobil 73.4 Vials, publicitat 138
Usos ciutat-jardi unifamiliar 186 Vials, regim DA quarta, 137
Usos col-lectius 74 Vies, regim 137
Usos compatibles, definicié 75 Vies pecuaries classificades 253
Usos condicionants, definicid 75 Vigéncia POUM 2
Usos del sol urbanitzable no delimitat 227 Vilagrassa 225
Usos en s0l no urbanitzable 244 Vinculacié del Pla 6
Usos fora ordenacio o disconformes 51 Volum disconforme 34, 51
Usos globals 72 Volum disconforme, transitori 208, DT primera
Usos i grups, equipaments 142, 143 Volum disconforme, usos en general 51,79
Usos permesos 75 Volumetria especifica en general 80
Usos plurifamiliar aillada 194 Volumetria especifica, usos 191
Usos prohibits, definicié 75 Volumetria especifica, zona 116 a 120, 165
Usos provisionals, en general 77 Volums, ordenacid llicéncia 354
Usos publics-privats 74 Voravies, dins amplada de vial 99
Usos temporals, definicio 75 X

Usos volumetria especifica 191 Xarxa viaria, rural 253
Usos zona de parc de bungalows 204 Xarxa viaria, sistema 136
Usos zona comercial 202 Xemeneies de ventilacio 95
Usos zona industrial 207 z

Usos, casc antic 169 Zona de casc antic 163
Usos, eixample 177 Zona comercial 164
Usos, sol no urbanitzable, interés agricola 246 Zona comercial, definicié 200
Vv Zona de parc de bungalows 203, 204
Valoracid, sistemes 131 Zona de ciutat-jardi unifamiliar 164
Ventilacio, patiets 94 Zona eixample 163 a 165, 83 a 105
Ventilacio, patis 93 Zona hotelera 164
Ventilacio, patis de parcel-la 91 Zona hotelera, definicio 196
Ventilacié, xemeneies 95 Zona industrial, parametres 164
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Zona industrial, usos 207
Zona plurifamiliar aillada 106 a 115, 164
Zona R-1iR-2 250
Zona suburbana, parametres 163
Zona suburbana, usos 180
Zones ajustos 13.4, 66
Zones R, pérdua de drets 251
Zones verdes, en general 145 a 147
Zones, concepte 66
Zonificacié de sol no urbanitzable 234
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EXPOSICIO DE MOTIUS

Com a complement del que consta a la memoria de la documentacié del present
POUM de Cambrils, és oportu introduir una breu exposicié de motius que faci
més comprensible el document de normativa atés que, conjuntament amb la
planimetria, és el document que sera més utilitzat en la gestio i aplicacio del
POUM, conjuntament amb les fitxes.

La present normativa recull, en part, les mateixes claus existents en el Pla
general ara revisat i adaptat, sense perjudici de la creaci6 de noves claus i
subclaus que resultin necessaries per les diferents classificacions i zonificacions
que es creen “ex novo”, i dels ajustos dels parametres urbanistics que puguin
donar-se en zones ja existents. Aquesta metodologia sembla la més adequada a
fi que no hi hagi una total ruptura formal amb I'anterior planejament i, alhora, per
tal de facilitar I'aplicacié d’aquest document, tant per la propia administracio, com
pels professionals i ciutadans en general.

La normativa recull aquells aspectes de la llei urbanistica aplicable — basica,
estatal i autondmica-, aixi com remissions genériques a la normativa sectorial. Al
respecte cal dir, que s’esta plantejant doctrinalment si els Plans han de ser uns
documents que recullin totes les disposicions urbanistiques i sectorials que
afecten I'ordenacio del territori, el medi ambient, etc.

Seria un desproposit intentar recollir totes les disposicions sectorials aplicables
en un sol document de normativa urbanistica, no solament per la seva extensio,
sind també per la constant aprovacié/modificacié de la normativa sectorial que
comportaria que, a I'aprovacié del POUM, aquest ja resultés obsolet. Per aixo, tot
i indicar alguna normativa sectorial, en cada cas s’haura de donar compliment a
les disposicions sectorials vigents que tinguin incidéncia —encara que aquesta
normativa no les reculli expressament o només es remeti com a “normativa
aplicable”-.

Amb posterioritat a l'aprovacié inicial del POUM, acordada pel Ple de
'Ajuntament el mes de desembre de 2004, va entrar en vigor la Llei 10/2004 de
24 de desembre, que va modificar la Llei 2/2002 de 14 de marg. Tot i que la
normativa —tal i com ja es deia a I'exposicié de motius de la normativa- recollia
questions compatibles de I'avantprojecte de la Llei 10/2004, el cert és que el text
finalment aprovat va incorporar qiiestions de transcendéncia que comportaren
adaptar alguns aspectes de la present normativa a aquesta nova llei i sotmetre
tota la documentacié a una segona aprovacio inicial. Tanmateix, el 26 de juliol de
2005 es va aprovar el Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme, i que refon en un text Unic la Llei 2/2002 i les modificacions
introduides a aquesta per la Llei 10/2004.

També cal dir, que la documentacié del POUM incorpora qlestions plantejades
durant les sessions i treballs de la participacié ciutadana, participacié que es veu
ampliada per la primera informacié publica que va comportar la primera
aprovacio inicial, i per la segona informacié publica que ha comportat la segona
aprovacio inicial.

L’exposicio de motius de la normativa proposada a la primera aprovacié inicial
posava de manifest a aquest respecte: “Nogensmenys, també és cert que la
normativa urbanistica aplicable en el moment de redacci6 del POUM de
Cambrils, esta en tramit de modificaci6 —Modificaci6 de la Llei 2/2002
d’urbanisme i del Reglament parcial-. Es troben en tramit, també Plans amb
incidencia —Pla director urbanistic del sistema costaner, revisié6 del PTSEC, Llei
d’habitatge, etc-. Per tant i en la mesura del possible, aquesta normativa recull
aquelles modificacions en tramit que, encara sense ser vigents, no son
incompatibles amb el present planejament, per la propia naturalesa reglamentaria
del mateix”.

Pel que fa precisament al sol no urbanitzable, aquest es regula en base a la
legislacié autondmica perd també en base a la legislacié estatal —Llei 6/1998-
segons la interpretacié donada pel Tribunal Constitucional a aquesta llei, i les
posteriors reformes que I’han desenvolupat o modificat.

I en el mateix ordre, també es fa referéncia genérica a les ordenances
municipals. Aquesta referéncia i, en el seu cas, incorporacié al Pla, no implica
que la modificacio de l'ordenanga s’hagi de tramitar com a modificacié del
POUM. Aquest s’ha dentendre sempre adaptat automaticament a les
ordenances que es vagin aprovant i/o modificant, sense haver de procedir a la
modificacié d’aquesta normativa.

Cal fer una especial mencié a les disposicions addicionals d’aquesta normativa,
en tant que regulen aspectes que, per la seva particularitat, constitueixen
aspectes puntuals del Pla i que, amb equivaléncia a ordenances, s’entén més
encertat no incloure-les dins la normativa. Per tant poden ser modificades pel
tramit administratiu de modificacio i/o aprovacié d’ordenances municipals, encara
que tindran incidéncia en 'aplicacié del Pla.

Per altra part, la normativa recull, un resum de parametres basics de les zones i
subzones en soOl urba aixi com també una relacié dels sectors, de forma
indicativa i d’ajuda per a la utilitzacié d’aquest document. Perd el contingut
resumit d’aquestes relacions s’ha de completar amb el que disposa en cada cas
l'articulat i les fitxes.
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En alguns casos, I'extensié de I'articulat es deu a la incorporacié del text normatiu
de la llei, a fi de facilitar I'aplicacié del Pla i no haver de treballar amb dos
documents alhora. Tot i aixd, es recomana seguir les remissions als articles del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refoés de la Llei
d’urbanisme, i el Decret 287/2003 de Reglament parcial de la Llei d’urbanisme
—vigent en tot allo que no contadigui 'esmentat Text refés, mentre no s’aprovi un
nou reglament- contingudes en aquest document, atenent a les seves possibles
modificacions.

En relacié a I'estructura de la normativa s’ha intentat, en la mesura del possible,
seguir la mateixa existent fins a la data. Tot i aixd, no ha estat una tasca facil,
atés que en els anys de vigéncia del Pla que ara s’adapta i es revisa s’han anat
incorporant multitud de modificacions, sense I'existéncia d’'un Text Refés.

La normativa introdueix els principis de desenvolupament urbanistic sostenible i
foment de I'habitatge assequible, donant compliment a les determinacions del
Decret Legislatiu 1/2005 —i als articles 43 a 47 de la Constitucio- que, en alguns
casos son d’aplicacié obligatoria, i en d’altres casos s6n recomanacions.

En tot cas, aquelles disposicions que la llei determina com d’aplicacid directa
s’han d’entendre incorporades a aquesta normativa, tals com l'article 138.1 del
TR LS 1992 i els articles 3, 9 i 51 del Decret Legislatiu 1/2005, si bé amb les
interpretacions jurisprudencials que corresponguin.

Pel que fa als sistemes d’actuacio, s’estableix un principi general consistent en la
preferencia del sistema de reparcel-laci6 modalitat basica perd, a la vegada,
s’aposta per una certa flexibilitat que permeti substituir la modalitat sense haver
de procedir a la modificacié de la normativa del POUM.

El regim de situacions de volum i Us disconforme i/o fora d’'ordenacié es regula
en base al contingut del Decret Legislatiu 1/2005, dins l'articulat, perd també en
especial a la Disposicié Transitoria primera. Cal indicar que es fa referéncia
expressa a una situacié especial, en qué s’estableix com a volumetria especifica
els parametres avui existents en alguns casos quan -per raons de sinistre,
rehabilitacio, reconstruccié o nova construccio- la situacié no hagi estat generada
voluntariament, en quin cas s’admetra la mateixa densitat d’habitatges existents
en el moment del sinistre, a més d’altres parametres, sempre que concorrin
determinats requisits. Aquesta situacio especial s’estima convenient, perque front
a l'interés public que pot existir en obtenir sols afectats per cessions, la intensitat
de linterés public en reduir densitats i altres parametres en edificis ja consolidats
es inferior, i a llarg termini.

Es preveu la possibilitat de subdivisio dels poligons d’actuacio i la creacid de
subsectors, fet que haura de facilitar en determinats casos, la gestié urbanistica i
I'execucio de les previsions d’aquest POUM.

Atés que els ambits fixats en aquest Pla poden implicar disfuncions de la realitat
fisica —fet que ha estat sovint motiu de paralitzaci6 de la gestio-, s’ha introduit el
mecanisme de flexibilitzar els ambits en un 5% del que preveu el POUM, i els
sistemes generals en un 8%, sense necessitat de modificar el Pla. Aquesta
flexibilitzacié permetra agilitar la tramitacié del planejament derivat i, alhora la
seva gestié —ajustar limits a propietats reals, llindars naturals, etc.-.

La modificacié de la Llei 2/2002 realitzada per la Llei 10/2004, i el posterior Text
refés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, no han de suposar una total
modificacié de la normativa aprovada inicialment el mes de desembre del 2004
doncs, com hem apuntat algunes previsions de I'avantprojecte de la Llei 10/2004
ja van ser incorporades —per ser possible recollir-les- com per exemple la previsid
de la possibilitat d'optar per la tramitaci6 de projectes d’'urbanitzaci6 amb
posterioritat als plans derivats. Tot i que es preveu, en especial, per al sol
urbanitzable delimitat també s’ha d’entendre aplicable al sol urba quan sigui
necessaria la seva urbanitzacié o reurbanitzacié en sols inclosos en poligons
d’actuacié o en sectors a desenvolupar mitjangant un pla de millora urbana.

Quan la definicié de la volumetria no estigui fixada en aquest POUM o es
permetin alternatives, restara fixada en el projecte de reparcel-lacié o, en el seu
cas, en el projecte que s’incloura dins el projecte de sol-licitud d’obres. El mateix
cal indicar respecte d’alineacions i rasants, procedint a I'atorgament de les actes
previstes a la normativa aplicable vigent.

S’estableixen alguns sectors com a discontinus, sempre dins el régim juridic del
sol en que s’integra la discontinuitat. En sol urbanitzable, s’inclouen aquells
terrenys que s’entenen necessaris i adequats per garantir el creixement
poblacional i econdomic —sense perjudici d’afectacions de normes superiors o
plans superiors-. | dins d’aquesta categoria s’estableix aquell sol urbanitzable que
es considera oportd que resti en régim de no delimitat; en no estimar que hi
concorrin circumstancies de necessitat immediata per la seva delimitacio.

Finalment, pel que fa al sol no urbanitzable el present POUM estableix zones
d’especial proteccid, fonamentalment pel que fa als sectors agricoles. El POUM
estableix, també, reserves de sol per altres actuacions, pero dins el régim de sol
no urbanitzable, en determinar-lo com inadequat per la seva transformacié, llevat
del usos que el Pla determina.

Les fitxes dels poligons i sectors, que consten en document adjunt, tenen
caracter normatiu, i el fet de constar en un document separat, es deu a la
intencié de facilitar la seva lectura, alhora amb aquest document. Tant la
normativa com les fitxes incorporen qliestions que han estat apuntades en
diferents moments de participacié ciutadana i, en especial, durant la informacié
publica de la primera aprovacié inicial -que constitueix un tramit de major
participacié ciutadana-. Es recullen també les prescripcions i observacions
realitzades pels diferents Organismes en els informes que han estat tramesos.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.18



TiTOL PRIMER.

DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. DE L’AMBIT D’APLICACIO | VIGENCIA

DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1. Funcié i ambit d’aplicacié territorial del Pla d’ordenacié

urbanistica municipal de Cambrils, marc legal i abreviatures i
referéncies

1. D’acord amb l'article 58 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, I'objecte de la normativa
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Cambrils és, juntament
amb la documentacié que lintegra, l'ordenacié urbanistica integral del
municipi de Cambrils mitjangant la seva classificaci6 en sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. Les determinacions fonamentals d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, venen constituides, d’acord amb l'article 58 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, i de manera enunciativa i no limitativa, per:

a)

La classificacid del territori en les classes de sol urba, consolidat i no
consolidat, urbanitzable delimitat i no delimitat, i no urbanitzable d’especial
proteccié o no apte per llur transformacio -incompatible/ inadequat segons
els casos-, aixi com en ambits, sectors, zones o superficies que en cada
cas resultin necessaris.

L’establiment de les determinacions que corresponen a cada classe de sol
per tal d’aconseguir la plena efectivitat del regim respectiu.

El desenvolupament per a cada classe de sol, de I'estructura general i del
model del territori, que s’adequa al desenvolupament urbanistic
sostenible, local i territorial, aixi com al foment de I'habitatge assequible,
amb l'objectiu d’assolir uns nivells adequats de qualitat de vida, de
sostenibilitat ambiental, de preservacié enfront de riscos naturals i
tecnologics i de foment de I'habitatge assequible i cohesié social, d’acord
amb el que estableixen els articles 3 i 9 del Decret Legislatiu 1/2005 i
disposicions sectorials aplicables.

La determinacié d’indicadors de creixement, poblacié, recursos i
desenvolupament economic i social del sistema urba, que justifiquen
loportunitat i la conveniéncia de cada actuacio, d’acord amb els
interessos publics derivats a l'imperatiu d’utilitzacié racional del territori.

La incorporacié de previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i
energetics.

f)
9)

h)

I

La definicio del sistema general d’espais lliures publics.

En sol urba, s’estableix la qualificacié o zonificacié del sol i de reserva o
afectacié d’aquest per a sistemes urbanistics generals i locals; s’assignen
usos detallats per a cada zona; es regulen els parametres i els criteris
d’harmonitzacio formal i compositiva de les edificacions; es determinen els
valors arquitectonics, paisatgistics i mediambientals han d’ésser protegits;
i es regula I'tis del subsol.

Es delimiten poligons d’actuacié en sol urba, tot detallant I'ordenacio
urbanistica del sol, fixant els parametres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicencies d’edificacid, i s’assenyalen les alineacions i les
rasants basiques. Pel que fa a l'ordenacié de volums, la seva concrecio
bé s’estableix en cada cas, o bé es determina que es fixara en el projecte
de reparcellacié o dins el projecte en el moment de I'atorgament de
licencies d’edificacié a partir, en tot cas, dels parametres fixats en aquest
Pla.

Es precisen les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio
basiques, se n'avalua el cost i, en el seu cas, s’estableix la divisié per
I'execucié en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre’n
I'execucié immediata, més uns criteris i un pressupost orientatiu de les
altres obres i despeses d’'urbanitzacid, sens perjudici de la concrecié que
en facin els projectes d’urbanitzacié —si s’escau la seva tramitacio-, o els
projectes d’obres complementaris.

En els ambits del sol urba no consolidat per als quals es delimiten sectors
subjectes a un pla de millora urbana, es fixen els indexs d’edificabilitat
bruta, les densitats i els usos principals i compatibles, i els sols
discontinus que s’integren en el sector.

En sol urba consolidat, s’estableix quins son els elements d’urbanitzacio
que cal completar o acabar, per tal que els terrenys adquireixin la condicid
de solar.

En sol urbanitzable delimitat, es concreta la delimitacié dels sectors i, per
a cadascun d’aquests, els indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima
—que no ultrapassa en cap cas els cent habitatges per hectarea- i els usos
principals i compatibles.

En sol urbanitzable no delimitat, s’estableixen les magnituds maximes o
minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en funcid
dels diferents usos, les intensitats maximes dels usos urbanistics, les
connexions amb les infraestructures exteriors, i els nivells o percentatges
de sol de cessio6 obligatoria i gratuita.
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m) En sol no urbanitzable, s’estableixen les qualificacions possibles en
coheréncia amb el grau de conservacid i proteccid pretesos, els
parametres basics de les edificacions admissibles, els llindars a que es
refereixen els articles 47 i 49.1 del Decret Legislatiu 1/2005, i els demés
parametres fixats per aquesta, tot establint-hi actuacions puntuals.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal i disposicions generals d’aplicacio.
Les presents Normes Urbanistiques formen part integral del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Cambrils conjuntament amb els restants documents
exigits per la legislacié urbanistica, en especial pel Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol —en endavant LU, o LUC-, la Llei estatal 6/1998 sobre régim
del sdl, i les determinacions contingudes en altra normativa i disposicions
sectorials. La present revisié6 i adaptaci6 es redacta d’acord amb les
prescripcions de la Llei estatal del sol 6/1998, el Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, i el Reglament parcial aprovat per Decret 287/2003 de 4 de
novembre, aixi com d’acord amb aquelles disposicions que resultin vigents en
virtut de la Taula de vigéncies aprovada per Decret 166/2002 d’11 de juny;
Llei 17/2000 de 29 de desembre d’equipaments comercials; Llei 3/1998
d’intervencio integral de I'administracié ambiental i el seu reglament; articles
vigents —per disposar-ho la llei 6/1998- del Reial Decret Legislatiu 1/1992 de
26 de juny, pel qual es va aprovar el text refés de la Llei sobre el réegim del sol
i ordenacié urbana (RDL 1/92).

Aixi mateix seran aplicables totes les disposicions vigents i, en especial, les
de caracter sectorial, tant pel que fa a equipaments comercials —Decret
346/2001-, com pel que fa a les disposicions de prevencié d’incendis —Decret
64/1995-, i altres com disposicions sobre ports, carreteres, etc. En tot cas
sempre s’haura de tenir en compte la norma sectorial de cada mateéria i, per
tant, les actuacions de I’Ajuntament de Cambrils, s’entenen sense perjudici de
les competéncies d’altres administracions concurrents en la matéria.

Abreviatures i referéncies. A més de les claus d’identificacio que figuren en
els diversos documents d’aquest Pla, també s’utilitzen de manera més
freqlient, les seglients abreviatures i referéncies, que poden figurar en
majuscules o minuscules:

Classificacié del sol:

SuU

Sol urba (Su)

SucC Sol urba consolidat (Suc)

SUNC

Sol urba no consolidat. (Sunc)

SuD Sol urbanitzable delimitat (Sud)

SUND

Sol urbanitzable no delimitat (Sund)

SNU Sol no urbanitzable (Snu)

Conceptes Urbanistics basics:

yAYS Espais lliures / Zones verdes

AU Aprofitament urbanistic

PA Poligons d’actuacio

PD Plans derivats

DUS Desenvolupament urbanistic sostenible

Referencies a legislacid i disposicions varies:

Planejament:

POUM

Pla d’ordenacio urbanistica municipal

PDU Pla director urbanistic
PEU Plans especials urbanistics
PMU Plans de millora urbana

PP

Plans parcials urbanistics

PPD Plans parcials urbanistics de delimitacié

NNUU Normes Urbanistiques del present POUM
LU 6 LUC Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Text refos de la Llei d’'urbanisme
RLU Reglament de la Llei 2/2002 (Decret 287/2003 de 4 de novembre)
LSV Llei del sol i valoracions (6/1998)
TR-92 Disposicions vigents del Text refés de la Llei del sol de 1992
Article 2. Vigéncia del Pla d’ordenacio urbanistica municipal

Aquest Pla entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de I'aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i, en el seu cas, en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona, si fos preceptiu, amb els requisits de
publicacio establerts a la legislacio vigent.

La

seva vigencia sera indefinida en tant no es revisi, sense perjudici de les

modificacions que es puguin tramitar, per les adaptacions a la realitat social que
resultin necessari realitzar.

Article 3.

1.

Revisi6 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

Soén circumstancies que justifiquen I'adopcié de I'acord de revisid, sense
perjudici de la tramitacié d’una modificacid puntual quan s’escaigui, les
disfuncions entre les disposicions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i
les necessitats reals de sol per a crear habitatges, tant de renda lliure com les
sotmeses sota algun régim de proteccié o de preu concertat, o per a establir
activitats economiques.
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2. En especial, i a més del suposit establert a I'apartat 1, justificara la revisio del
Pla, previ I'estudi corresponent, alguna de les circumstancies segiients:

a) Quan s’hagin complert 8 anys de vigéncia.

b) L’alteracio o variacié substancial en les previsions de poblacio, recursos,
usos o intensitat d’ocupacié que impliquen una reconsideracié de
I'estructura territorial i model del territori o de la classificacio del sol.

c) Les majors exigéncies d’equipaments comunitaris, derivats de la propia
evolucio socio-economica de la poblacié de disposicions de rang superior.

d) L’aprovacié definitiva d’'un Pla director urbanistic, 'ambit del qual abasti
totalment o parcialment —per6 amb molt grau d’incidéncia- el municipi de
Cambrils, segons es preveu en l'article 56 de la LUC.

e) La concurréncia d’altres circumstancies sobrevingudes respecte factors
basics del planejament que aconsellessin la revisio i modificacié del model
territorial.

f) La necessitat de revisi6 com a consequéncia de l'actualitzacié de la
memoria social, que s’haura de realitzar als sis anys des de la vigéncia
del present POUM, d’acord amb alld que estableix I'article 59.4 de la LU.

Article 4. Modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1. L'alteraci6 de qualsevol dels elements del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal no inclosos en el concepte de revisié es considerara modificacié del
Pla, i s’ajustara a alld que estableixi la legislacié urbanistica vigent en el
moment de la modificacié, aixi com les disposicions sectorials i concordants, i
en el que no estigui previst sera d’aplicacio el que es disposa en aquestes
Normes Urbanistiques, i a I'article 94 de la LU.

2. La modificacié6 de qualsevol dels elements del Pla resta subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié.

3. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, s’hauran
d’'incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a
equipaments determinats per l'article 65.3 i 4 amb concordanga al que
estableix I'article 94 de la LU.

4. Les propostes de modificacié hauran de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia en relaciéo amb els interessos publics
i privats concurrents.

5. La modificacio que tingui per objecte alterar la zonificacid o I'Us urbanistic
dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats
pel present planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha d’ésser aprovada, segons el que determina l'article 95.1 de la LU,
excepte que les modificacions esmentades siguin incloses en un procediment
de revisid o es tracti d’ajusts dels espais esmentats que no alterin la
funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori, i en el percentatge
que s’estableix en aquesta normativa.

6. Les propostes de modificaci6 a qué es refereix I'apartat anterior, han de
justificar en la memodria pertinent, i mitjangant la documentacié grafica que
sigui necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni
quantitatius dels espais afectats.

7. La modificacié del Pla haura de tenir, en tot cas, el grau de precisi6 propia del
Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i comprendra un estudi que justifiqui la
incidéncia de la nova ordenacid, en les previsions del present Pla.

Article 5. Tramits previs a I'inici de revisions i modificacions futures

Tant pel que fa a la revisi6 del POUM com a les modificacions puntuals,
'administracié podra acordar encarregar els estudis previs i, a tal efecte, podra
acordar en determinats ambits la suspensié potestativa de tramitacions i
llicencies i instruments urbanistics, prevista a I'article 70 de la LU, en compliment
de les determinacions establertes en I'esmentat article i a I'article 6 del RLU.

Article 6. Caracter vinculant de les determinacions del Pla

Les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal vincularan
'administracié, organismes publics o privats i als particulars, de manera que
qualsevol intervencié sobre el territori municipal, de caracter provisional o
definitiu, d’iniciativa publica o privada, haura d’ajustar-se a aquestes Normes
Urbanistiques, d’acord amb alld previst a la legislacié vigent. Tot aixd sense
limitacid a les competéncies de les altres administracions amb competéncies
concurrents o institucionals, si bé amb la limitaci6 de la no vulneracié de
I'autonomia municipal recollida a l'article 140 de la Constitucio.

Els convenis urbanistics de planejament, gestié i/o execucid que se signin en
desenvolupament del present Pla, s’integraran en la documentacié del
planejament o de linstrument de gesti6 al qual es refereixin, i hauran
d’especificar si tenen o no naturalesa normativa, sense perjudici de la seva
publicacio independent quan no s’integrin en la documentacié abans referida.

Article 7. Obligatorietat de compliment del POUM

1. Tant l'administraci6 com els particulars vénen obligats a complir les
determinacions i/o disposicions del POUM i, especialment, d'aquestes
Normes. Per tant, qualsevol actuacid o intervencié sobre el territori, tingui
caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o publica, haura
d’ajustar-se a les disposicions esmentades.

2. En tot cas, el desenvolupament del Pla s’ajustara a la legislacié urbanistica
aplicable a Catalunya. Les obres i usos que excepcionalment es puguin
autoritzar, no contemplats en el present Pla, seguiran la tramitaci6 legalment
establerta, i en cap cas podran constituir dispensa singular.
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3.

Article 8.
1.

No es poden considerar adquirides per silenci administratiu, en cap cas,
facultats urbanistiques que contravinguin les determinacions del present
POUM, de conformitat amb el que disposa l'article 5.2 de la LU.

En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de
valoracions, I'exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat, s’ha
de subjectar al principi de la funcié social d’aquest dret, dins els limits
imposats per la legislacié i el planejament urbanistic, i complint els deures
fixats per aquests.

Els apartats anteriors, sén d’obligat compliment llevat del que disposin les
lleis sectorials i les competéncies d’altres administracions, referents a
innecessarietat de sol-licitar llicéncia, o del que disposin els Plans de jerarquia
superior a aquest POUM o d’altra normativa futura de rang superior.

Interpretacié dels documents del Pla

La interpretacié dels documents del Pla correspon a [I'Ajuntament de
Cambrils, dins de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de
les competéncies de la Generalitat de Catalunya i de la jurisdiccié dels
Tribunals, i essent d’aplicacio les regles determinades a l'article 10 de la LU.

Es d’aplicacié l'article 3.1 del Codi Civil pel que fa a la interpretacio, si bé
sempre sera prevalent aquella interpretacid que respecti el concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, definit a 'article 3 de la LU i demés
regles d’interpretacio establertes a la LU.

La interpretacio dels documents es fara a partir del sentit dels vocables i
representacions grafiques, atenent a la unitat i coheréncia dels mateixos entre
si com integrants del Pla, en 'acompliment dels objectius i finalitats del Pla
formulats en la Memoria i a la realitat social i 'ambit d’aplicacio.

En la interpretacié dels planols i representacions grafiques prevalen:

a) En matéria de classificacio del sol, les determinacions expressades en el
planol de classificacié del sol.

b) En mateéria de qualificacio del sol i zonificacio, aixi com en la precisio de
limits, les determinacions dels planols de régim normatiu del sol urba.

Les Normes Urbanistiques prevalen sobre els restants documents del Pla i
s’interpretaran d’acord al seu contingut i amb les finalitats i objectius del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal expressats en la Memoria. Els dubtes en la
interpretacié del planejament urbanistic produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents d’igual rang normatiu, es resoldran atenent
els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de
major proteccidé ambiental i aplicant el principi general d’interpretacio
integrada de les normes.

Article 9.
1.

En el supodsit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic, i que no pugui ésser resolt atenent els
criteris generals determinats per 'ordenament juridic, preval el que estableixi
la documentacié escrita llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant
les derivades de la legislacio sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix sector o
ambit i comportin diferents graus de preservacid, s’haura de ponderar l'interés
public que hagi de prevaler i cercar la utilitzaci6 més racional possible del
territori.

No obstant el que disposa I'apartat anterior, es podran corregir d’ofici amb la
interpretacié que aprovi I'administracié, les errades materials i de fet,
contradiccions o puntualitzacions. En tot cas, la motivacié de la correccio
creara antecedent, que haura de ser tingut en compte en successives
interpretacions o puntualitzacions.

Informacio urbanistica

Els particulars, poden demanar informes referits a I'aprofitament urbanistic
d'una finca concreta a I'Ajuntament, que ha de notificar els certificats
pertinents en el termini d'un mes a comptar des de la presentacié de la
sol-licitud en el registre general de I'ajuntament.

Si la finca objecte de consulta és edificable, el certificat d’aprofitament
urbanistic a qué es refereix I'apartat 1 té una vigéncia de sis mesos a comptar
des de la notificaci6 als interessats.

En el cas anterior els efectes del certificat sén els establerts a I'article 99 de la
LU.

. Aixi mateix, es podra sol-licitar informacié del planejament general i derivat, i

respecte a publicitat del planejament s’estara a allo que disposa I'article 98 de
la LU.

La sol‘licitud d’'informacié urbanistica i/o certificat d’aprofitament urbanistic es
formulara segons model administratiu —cas d’existir-, i en altre cas s’haura de
fer mitjancant instancia dirigida a I'’Alcalde, fent constar les dades personals
del sol'licitant, les de representacié que haura d’acreditar, segons estableix la
Llei de régim juridic de les administracions publiques i procediment
administratiu comu; teléfon, I'adregca i emplagament de la finca concreta,
superficie de la finca en m?, planol d’emplagament a escala en qué es pugui
identificar I'entorn de la finca, els seus llindars i construccions existents. El
peticionari podra aportar altres dades d’identificacio, tals com cadastre i
descripcié de circumstancies fisiques —existéncia de torrents, etc.- que facilitin
I'elaboracio del certificat o de la informacié concreta sollicitada.
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6.

Els certificats d’aprofitament urbanistic en cap cas podran ser invocats quan
la finca estigui afectada per normativa sectorial, prevalent aquesta sobre el
contingut del certificat.

Les informacions urbanistiques obtingudes verbalment, no podran ser
invocades per latorgament de llicencies o tramitacions d'instruments
urbanistics.

La documentacié que es faciliti als particulars, fins i tot dels expedients
d'obres, només podra ser utilitzada amb finalitats urbanistiques, essent
responsabilitat del peticionari I'is que en faci de les dades a les que tingui
accés. En especial es cuidara del compliment de la llei de proteccié de dades
i la de propietat intel-lectual.

Article 10. Claus d'identificacio

A I'enunciat de cada sistema, poligon, sector, zona i ambit, se n’assenyala la clau
d'identificacié que li correspon als planols d'ordenacié. També es transcriu el codi
d'identificacié en la col-leccié de planols, que permet la traduccié en aquest
document normatiu. Les claus d’identificacié genérica son les seglents:

Sistemes

Sf Sistema ferroviari

Sv Sistema de xarxa viaria i aparcament

Ec Sistema d'equipaments. Equipament comunitari
Eb Sistema d'equipaments. Equipament esportiu
Pu Sistema d'espais lliures

Sh Sistema hidrologic

Sp Sistema portuari

Sm Sistema maritimo-terrestre

St Sistema de serveis técnics

Ps Proteccié de sistemes

Zones en sol urba

1

Zona de Casc antic

Subzona 1a. Casc antic

Subzona 1b. Proteccié especial de la Vila

Subzona 1c. Proteccié especial del barri de la Platja
Subzona 1d. Proteccié especial del Port

Subzona 1e. Proteccié especial Habitatges dels Pescadors
Subzona 1f

Zona d'Eixample
Subzona 2
Subzona 2a
Subzona 2b

Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a

Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

Zona de Volumetria especifica
Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c¢.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5¢.6
Subzona 5¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
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Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

Zona hotelera
Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7¢c
Subzona 7d

Zona comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

Zona de parc de bungalows

10

Zona industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador

Altres Sectors i zones en sol urba no consolidat

PA3.1
PMU1
PMU2
PMU3
PMU4

Zones en Poligon d’actuacié 3.1. La Bobila
Zones en Pla de millora urbana 1. L’Alforja

Zones en Pla de millora urbana 2. Riera de Riudecanyes

Zones en Pla de millora urbana 3. Camping Joan
Zones en Pla de millora urbana 6. Camping La Llosa

Sectors i zones en sol urbanitzable delimitat

S1
S2
S3.2
S4
S5
S6
S7
S11
S12
S16
S18
S19
S20
S24
526

Zones en Sector 1. Les Comes

Zones en Sector 2. La Cava

Zones en Sector 3, Subsector 2. L'Hort del Cuchillo
Zones en Sector 4. Els Antigons

Zones en Sector 5. Belianes Sud

Zones en Sector 6. Belianes Nord

Zones en Sector 7. L'Ardiaca Nord

Zones en Sector 11. La Font Coberta
Zones en Sector 12. Cami del Corralet Sud
Zones en Sector 16. El Mas Mateu

Zones en Sector 18. El Mas d'en Buil
Zones en Sector 19. Cami del Corralet Nord
Zones en Sector 20. Riera de Riudoms
Zones en Sector 24. Vilagrassa

Zones en Sector 26. El Cavet

Ambits en sol urbanitzable no delimitat

Sund-A
Sund-B
Sund-C

Sol urbanitzable no delimitat A
Sol urbanitzable no delimitat B
Sol urbanitzable no delimitat C

Ambits i Zones en soél no urbanitzable

Snu-1A
Snu-IAC3
Snu-IN
Snu-R

Sol no urbanitzable d'interés agricola

Sol no urbanitzable d'especial interés agricola
Sol no urbanitzable d'interés natural
Reserves en sol no urbanitzable

Snu-R1

Snu-R2

Protecci6 del patrimoni

11 Edificis d'interés artistic i historic amb categoria BCIN. Nivell de proteccio 1
11a Amb registre especific
11b Béns protegits pel Decret de 22 d’abril de 1949 sense registre especific
11c Creus de Terme
12 Edificis d'interés artistic i historic
12a Edificis d’interes artistic i historic amb categoria BCIL. Nivell de proteccié 2
12b Conjunts protegits urbanisticament. Nivell de proteccio 3
12¢ Béns immobles protegits urbanisticament. Nivell de protecci6 3

[13 Zones de proteccié arqueoldgica

[ 14 Arbrat exemplar
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CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Article 11. Competéncies i participacio ciutadana

1.

Correspon a I'Ajuntament de Cambrils el desenvolupament d’aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, a través dels instruments juridico-
urbanistics procedents segons la classificacié del sol i els objectius pretesos,
sense perjudici de la iniciativa privada, i segons els sistemes i/o subsistemes
d’actuacié que per cada sector es fixen o estableix el planejament derivat.

Per a la formulacié i elaboracié dels plans operatius que desenvolupen el
POUM, I'Ajuntament fomentara la participacio ciutadana i dels titulars de drets
dominicals, i facilitara a les associacions i particulars la collaboracio
administrativa, informativa i técnica necessaria per tal d’assolir aquests
objectius.

Correspondra a la resta d’administracions publiques el desenvolupament de
les infraestructures i equipaments de la seva competéncia programats en
aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, amb els informes i participacio
de 'Ajuntament de Cambrils.

Correspon als particulars la gestié de les actuacions privades previstes pel
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal en sols de titularitat privada, sense
perjudici que I'’Ajuntament -a sol-licitud dels mateixos- col-labori o, en el seu
cas, substitueixi subsidiariament a la iniciativa privada per I'incompliment dels
terminis previstos per la seva execucio, o per ser d’interés municipal portar a
terme I'actuacio.

Les actuacions publiques i privades previstes en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal es desenvoluparan en els terminis establerts en cada
fitxa o fixats a la normativa, d’acord amb I'ordre de prioritats que, dins dels
limits temporals prefixats i per raons d’oportunitat i conveniéncia, aconselli la
politica urbanistica del municipi.

Per tal de facilitar la col-laboracié ciutadana, aixi com la gestio i tramitacié del
planejament, es podran subscriure convenis de preparacié de planejament,
gestid i execucid del mateix, en el marc de la legislacié urbanistica, i de
conformitat amb l'article 88 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, dins el
marc de les competéncies municipals, i amb els requisits establerts a l'article
8.3delaLU.

Per tal de fer efectives les competéncies en materia d'urbanisme, de
proteccié del territori i d’habitatge establertes per la Constitucid i per I'Estatut,
com administracié actuant, I’Ajuntament de Cambrils ostenta les facultats
pertinents i necessaries establertes per llei: per a formular, tramitar, aprovar i
executar els diferents instruments urbanistics de planejament i de gestio; per
a regular i promoure I'is del sol, de I'edificacio i de I'habitatge; i per a aplicar
les mesures disciplinaries i de restauracié de la realitat fisica alterada i de
I'ordenament juridic vulnerat.

8. Les competéncies urbanistiques de I’Ajuntament de Cambrils inclouen, a més

de les expressament atribuides per la llei, les facultats complementaries i
congruents per a poder exercir-les d’'acord amb la llei i per a satisfer les
finalitats que en justifiquen I'atribucié expressa.

Article 12. Classificacié i subordinacié jerarquica dels plans de

desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM)

El principi de jerarquia normativa informa i ordena les relacions entre els
diferents instruments urbanistics de planejament derivat i de gestio, en relacié
a les determinacions d’aquest POUM i alld regulat per la llei urbanistica
aplicable.

Els plans derivats han d’ésser coherents amb les determinacions d’aquest
POUM, sense perjudici de respectar els Plans supramunicipals.

Els plans que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d’aquest
POUM respectaran integrament les seves determinacions i previsions,
segons la classificacio del sol i el regim urbanistic aplicable.

Queden recollides en el present POUM algunes determinacions que, per no
ser incompatibles amb el nou régim fixat pel Pla, provenen d’antics
instruments urbanistics que han estat executats practicament en la seva
totalitat o que estan incursos en execuci6. No obstant, els sera d’aplicacio, a
més de les determinacions d’aquest Pla, allo que estableixi la legislacio
urbanistica vigent i, en el seu cas la sectorial, com —a titol d’exemple- la Llei
20/1991 de 25 de novembre de supressio de barreres arquitectoniques i la
normativa que la desenvolupi.

El desenvolupament de l'ordenacio urbanistica tant del sol urba consolidat
com no consolidat i els poligons d’actuacié en sol urba, es realitzara
directament a través del propi POUM, sense perjudici de la tramitacio,
aprovacio i execucié —si s’escau- de Plans especials urbanistics, Plans de
millora urbana, catalegs i ordenances municipals, i dels projectes d’edificacid
i, en el seu cas, projectes d’urbanitzacié —si s’escau- o projectes d’obres
complementaris, aixi com dels instruments d’equidistribucié. La tramitacio i
contingut d’aquests instruments sera aquella que determini la vigent legislacio
urbanistica i el present Pla.

a) En concret els Plans de millora urbana tindran per objecte:

1) En sol urba no consolidat: completar el teixit urba o bé acomplir
operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacio
urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del
subsol o de sanejament de sectors determinats, i altres de similars.
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2) En el sol urba consolidat: completar o acabar la urbanitzacio, en els
termes assenyalats en l'article 30.b de la LU, i regular la composicié
volumeétrica i de faganes.

b) Els Plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la
remodelacié urbana, la transformaci6 d'usos, la reurbanitzacié o
completar el teixit urba, poden determinar operacions urbanistiques que
comportin la reconversié del model urbanistic de 'ambit de qué es tracti,
quant a l'estructura, l'edificacié existent o els usos, o bé establir la
substitucio integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacio i la
implantacio de noves infraestructures, per raons d’obsolescéncia o
d’insuficiencia manifesta de les existents, o per les exigencies del
desenvolupament econdmic i social.

c) Els Plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'ordenacié especifica
del subsol per a ambits determinats han de regular:

1) La possibilitat d’aprofitament privat i, especificament, de mantenir o
no, en tot o en part, I'aprofitament privat preexistent.

2) L'Us del subsol, vinculat a I's public i a la prestacié de serveis publics,
d’acord amb el que estableix 'article 39 de la LU.

d) Els Plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment
d'operacions de millora urbana no contingudes en el present Pla
d'ordenacié urbanistica municipal requeriran la modificacié d’aquest,
préviament o simultaniament, excepcié feta dels suposits en qué no
s’alterin els usos principals, els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

e) Els Plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment
d’operacions de revitalitzacié del teixit urba —per a garantir el manteniment
o el restabliment de la qualitat de vida- han de regular les condicions de
compatibilitat dels diversos usos del sol.

En tot cas, els Plans de millora urbana contenen les determinacions
propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corresponents.
S’aplicara als Plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i
66 de la LU per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que
disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.
Aixi mateix els Plans de millora urbana han de concretar les reserves
necessaries per als sistemes urbanistics locals, si no ho concretés aquest
POUM.

6. Per al desenvolupament dels sectors del sol urbanitzable delimitat i els seus

poligons es tramitaran els corresponents Plans parcials urbanistics, de
conformitat amb el que disposen els articles 65 i 66 de la LU.

7. Per desenvolupar sectors de sol urbanitzable no delimitat, sera necessari la

tramitacio i aprovacié de Plans parcials urbanistics de delimitacio i en el seus
casos la tramitacié d’avang de planejament.

Tot aixd sense perjudici de la redaccio de Plans especials urbanistics, d’acord
amb el que estableix 'article 67 de la LU, quan en sigui procedent o justificat.

En sol no urbanitzable, el desenvolupament del present POUM es realitzara
segons les actuacions previstes en el mateix pel que fa a sistemes o a altres
usos d’interés general. En tot cas, s’aplicara alld que disposen els articles 47
a 51 de la LU, i sense perjudici del que determinin les disposicions sectorials,
i planejament superior al present pla.

Article 13. Instruments urbanistics derivats de planejament i execucio

1.

POUM <

Per a la consecucié dels objectius indicats en el present Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, i per al seu desenvolupament -i en el seu cas per
completar les seves determinacions-, es podran redactar els instruments
urbanistics previstos a la legislacid urbanistica, tal com Plans parcials
urbanistics, Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, Projectes
d’obres d’urbanitzacié complementaria, Projectes d’urbanitzacié —si s’escau- i
Projectes de delimitacié i divisi6 dels sectors o dels poligons d’actuacié
(article 65 i ss. de la LU).

En sol urbanitzable delimitat
Plans parcials urbanistics De delimitacio, en SUND

Recintes, conjunts, paisatge urba, proteccio,
millora ambits urbans, masies, subsol,
campings, us d’equipaments, execucid
d’obres d’infraestructura, comunicacions...

Plans especials
urbanistics

SUNC: completar teixit urba, rehabilitacié, reforma
Plans de millora| interior, transformacié usos, reurbanitzacid
urbana ordenacié subsol, sanejament.....
SUC: completar urbanitzacié, volumetria i
facanes

Catalegs, ordenances , Projectes d’urbanitzacié complementaria

\ Divisi6 poligonal

Estatuts i bases d’actuacio
Projectes de reparcel-lacié
Determinacio sistema actuacio

Instruments de gestio urbanistica
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2. Els fins d’aquests instruments seran els establerts a la legislacio urbanistica

vigent i, per tant, no es podra tramitar un instrument quan en correspongui la
tramitacié d’un altre, segons I'esmentada legislacio.

El contingut dels instruments urbanistics sera aquell que, en cada cas,
assenyali la legislacié urbanistica vigent, si bé els Plans parcials urbanistics
contindran una analisi pormenoritzada de les alineacions, rasants i volumetria
i obres d’urbanitzacié, sense perjudici en aquesta ultima previsio, del
contingut genéric d'urbanitzaci6 basica quan el Pla es desenvolupi
posteriorment mitjancant un projecte d'urbanitzacié, d’acord amb [larticle
69.bis de la LU. A fi de facilitar la gestid, es procurara que els instruments que
es redactin i tramitin siguin prou complerts per no necessitar de posteriors
instruments de planejament per al seu desenvolupament.

Es respectara el principi de jerarquia normativa i, per tant, cap instrument de
planejament inferior, podra modificar els instruments superiors, llevat dels
ajusts que per limits de propietat o de zonificacid o execucid siguin
necessaris, i que en cap cas podran ultrapassar el 5% de les arees
delimitades al present Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, amb excepcié
dels sistemes generals, en qué s’estableix un marge del 8%.

La tramitacid i les competéncies per aquells sén les que s’estableix en la
legislacié urbanistica vigent.

. Les obres d’urbanitzacié que no tenen el caracter de basiques i que no estan
incloses en un instrument de planejament derivat, s’inclouran en un projecte
d’'urbanitzacié complementaria —o si s’escau en un projecte d’urbanitzacié si
son basiques- d’acord amb el que disposen els articles 69.bis i 87.6 de la
LUC.

Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d’incloure les
determinacions establertes amb caracter general per la legislacié urbanistica
vigent, han de contenir documentacioé especifica referida a:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat econdomica de la promoci6.

c) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.
e) La memoria social.

Les garanties a que es refereix I'apartat d) han de respondre també de les
sancions que es puguin imposar per radé d'infraccions urbanistiques en
materia d’execucié d'obres d’urbanitzacié, i de les indemnitzacions que
correspongui eventualment de satisfer, que en tot cas s’han d’actualitzar en
funcié del pressupost dels projectes complementaris d’urbanitzacié. En el
suposit que siguin executades, aquestes garanties han d’ésser reposades.

Aquests plans urbanistics es tramiten d’acord amb el que estableix, amb
caracter general, la legislacié urbanistica vigent per als plans urbanistics
derivats, amb les especificitats seglents:

a) S’ha de citar personalment al tramit d’'informacio publica als propietaris
dels terrenys que hi siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per
la totalitat dels propietaris de la superficie afectada i aquest fet s’acrediti
mitjiangant un document public en qué es faci constar I'estructura de la
propietat del sol.

b) S’ha de notificar individualment als propietaris dels terrenys I'aprovacio
definitiva del pla, si s’escau.

c) Lacte d’aprovaciéo d’aquests plans urbanistics d’iniciativa privada pot
imposar les condicions, les modalitats i els terminis que siguin procedents
0 convenients, sempre sota el principi de proporcionalitat.

Els promotors dels diferents instruments urbanistics derivats de planejament i
execucid, un cop aquests hagin rebut I'aprovacié definitiva, hauran de lliurar a
I'Ajuntament de Cambrils copia digital de la documentacié refosa aprovada,
compatible amb les bases cartografiques i del planejament vigent i
referenciades correctament al sistema de coordenades UTM.

Article 14. Efectes de I'incompliment de les obligacions dels promotors

privats en I’execucié i desenvolupament del pla

L’incompliment dels terminis, obligacions i compromisos establerts pel promotor
per a I'execucié de la urbanitzaci6 amb subjeccié al Pla aprovat, convenis, i
demés compromisos i obligacions urbanistiques, facultara a I’Ajuntament, segons
I'entitat i transcendéncia de l'incompliment, per a I'adopcié d’alguna o algunes de
les mesures seglents:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Imposicié de sancions pecuniaries.

Realitzacié de les garanties.

Suspensio dels efectes del Pla.

Subrogacié de 'Ajuntament en la seva execucié, amb la indemnitzacié de la
quantia estricta del valor del sol, segons la seva qualificaci6 immediata
anterior a 'aprovacio del Pla, i de I'obra util realitzada.

Expropiacio dels terrenys compresos en I'ambit del Pla incomplet, segons alld
que determina l'article 104 de la LUC.

Declaracié de pérdua dels drets a la tramitacié dels instruments o projectes
quan s’incompleixin els terminis que el planejament urbanistic estableix per
iniciar o per acabar I'edificacié dels habitatges de proteccié publica, d’acord
amb el que estableix l'article 104.1.e) tercer de la LU.
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Article 15. Cataleg

1.

En el termini de dos anys a comptar des de I'aprovacio definitiva d’aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal s’elaborara un Cataleg Detallat definitiu
dels edificis d’interés historic, artistic, arquitectonic, arqueologic, tipic o
tradicional, aixi com el de masies i cases rurals, servint de base el cataleg
que s'’inclou en aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i que sera
objecte d’inscripcid provisional en el Registre administratiu corresponent amb
els efectes administratius procedents. Fins a l'aprovacié d’aquest Cataleg
Detallat, sera d’aplicacié el contingut del cataleg incorporat en aquest POUM,
que té efectes provisionals.

Amb la mateixa finalitat i en els terminis que assenyali I'Ajuntament,
s’elaborara un Cataleg d'espais naturals dinterés i singularitats
paisatgistiques, pel cas que no estiguessin ja inclosos en algun Pla de
proteccio.

La inclusié d'un edifici al cataleg implica la prohibicié d’enderrocar-lo,
transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com del
seu entorn ambiental. Només es poden realitzar obres de restauracio i
conservacio, i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir.
Aquestes autoritzacions requeriran els informes i resolucions de les
administracions amb competéncies concurrents o plenes sobre la mateéria.

Mentre es redacten els documents esmentats als paragrafs precedents, el
régim de l'apartat 3 s'aplicara als edificis inclosos a la relacié d'edificis que
figura al cataleg adjunt a aquesta normativa.

Article 16. Atorgament de llicéncies i concepte de solar

1.

2.

L’atorgament de llicéncies d’'obres en sol urba només podra realitzar-se si el
sol reuneix la condicié de solar —llevat de situacions provisionals i altres que
contempli la normativa i legislacié aplicable-.

A aquests efectes s’entén per solar, als efectes d’aquest Pla, els terrenys
classificats com a sol urba que siguin aptes per a I'edificacio, segons llur
qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits seglents:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel
planejament urbanistic o, en tot cas si aquest no les especifica, que
disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per 'article 26.1 de la
LU i donin front amb una via que compti amb enllumenat public i estigui
integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants. Aquest
precepte no s’aplica al sol classificat pel planejament urbanistic general
com a urbanitzable o com no urbanitzable, que confronti amb carreteres i
vies de connexié interlocal i amb vials que delimitin el sol urba.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament
urbanistic les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicencia immediata perqué no han estat
inclosos en un Pla de millora urbana, ni en un poligon d’actuacio
urbanistica pendent de desenvolupament.

d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir altres terrenys per a destinar-
los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la
xarxa viaria.

Article 17. Planejament en curs d'execuci6 i/o anterior

Sera d’aplicacio la disposicio transitoria quarta.

Article 18. Precisié de limits

1.

Els limits de les zones, sectors, poligons d’actuacié o sistemes podran
precisar-se en els corresponents Plans derivats i instruments de gestid,
d'acord amb el que disposa larticle 13.4 d’aquesta normativa —aplicable
també als poligons en sol urba- i amb els seglents criteris:

a) Alineacions o linies d'edificacio vigents.

b) Caracteristiques topografiques del terreny.

c) Limits de la propietat ristega i urbana.

d) Existéncia d’arbres o d'altres elements d’interes.

e) Zones de servitud, proteccioé o altres, del domini public

Quan un dels limits hagi estat precisat per un Pla parcial o respongui a
alineacions o limits de qualificacid6 de sol preestablertes i mantinguts per
aquest POUM, aquell limit s’adaptara a alld que s'hagi definit pel Pla parcial.
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CAPITOL IIL.

EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 19. Execucié del Pla

1.

L’execucié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i dels Plans que en
el seu desenvolupament s’aprovin, es realitzara per I’Ajuntament de Cambrils
que és l'administracié actuant, sense perjudici de la iniciativa privada, i
segons els sistemes /o modalitats d’actuacié que per cada sector i/o poligon
d’'actuacié es fixen o estableixi el planejament. També poden tenir la
consideraci6 d’administracié actuant els consorcis urbanistics, les
mancomunitats en matéria urbanistica, les entitats publiques empresarials
locals i les societats de capital integrament public de caracter local, si ho
determinen llurs estatuts. Els particulars podran proposar i redactar plans i
projectes urbanistics en els termes fixats als articles 96 i 97 de la LUC.

Les actuacions, obres i serveis que portin a terme I'Estat, la Generalitat de
Catalunya, la Diputacid6 Provincial, el Consell Comarcal o altres
administracions per a l'execucid de sistemes generals, sén operacions
d’execucio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal o dels Plans que en el
seu desenvolupament s’aprovin o de plans superiors i/o sectorials.

L’Ajuntament de Cambrils podra assumir I'exercici de I'accié expropiadora
dels béns afectats, quan cooperi a I'execucié de les obres i serveis que
realitzin I'Estat, la Generalitat, la Diputacié Provincial, el Consell Comarcal o
altra entitats publiques per a la dotacié de sistemes generals d’acord amb les
previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i sense perjudici de les
facultats d’expropiacié que corresponen a I'Ajuntament en general.

Les Entitats Urbanistiques col-laboradores, els consorcis urbanistics, les
mancomunitats en materia urbanistica, les entitats publiques empresarials
locals, i les societats que amb finalitats urbanistiques puguin crear-se, per si o
amb la participacié de I'Ajuntament i, en tot cas, amb llur autoritzacié, podran
executar aquest Pla o els que en el seu desenvolupament s’aprovin, dins de
les seves competéncies.

L’execucié dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament en
aquells casos en que aquest Pla detalla suficientment les previsions. En altre
cas, caldra aprovar un Pla especial urbanistic o linstrument urbanistic
procedent.

El cost dels terrenys ocupats per sistemes podra repercutir-se entre els
titulars de drets dominicals, mitjangant contribucions especials o reparcel-lacié
econdmica, prévia delimitacié de I'ambit territorial que inclogui els directament
beneficiats per I'actuacio, i sense perjudici dels casos en qué es pugui aplicar
I'ocupacio directa, segons el que determina l'article 150 de la LU.

7.

10.

11.

12.

13.

La urbanitzacioé dels terrenys afectats per sistemes generals sera a carrec
dels organs de l'administracid, que tinguessin atribuides les competéncies
sobre els mateixos, o dels particulars en el cas de sistemes dependents de
I'Ajuntament i inclosos o adscrits en sectors de planejament quan tinguessin
atribuit 'aprofitament sectorial o per mandat de la legislacio aplicable.

Els terrenys afectats pels sistemes locals de cada sector o poligon d’actuacio,
seran objecte de cessi6 obligatoria i gratuita, lliures de carregues i
urbanitzats, en favor de l'administracid actuant, d’acord amb el régim
urbanistic establert per a cada classificacié de sol. El cost dels terrenys es
distribuira com a carrega entre els propietaris del poligon, proporcionalment
als seus respectius drets en [I'ambit dactuaci®6 compensatoria o
reparcel-latdria, segons la modalitat del sistema d’actuacio.

La urbanitzacio dels terrenys afectats per sistemes locals, s’executara pels
integrants de I'ambit o, en el seu cas, per I'administracié actuant, repercutint
els costos entre els propietaris beneficiats a I'ambit del poligon d’actuacio,
proporcionalment als seus drets.

En tot cas, la inclusié de sistemes urbanistics en sectors o poligons
d’actuacié es realitza en el present Pla, i s’haura de realitzar en el
planejament derivat, en virtut d’alld que disposa l'article 35 de la LU.

L’Ajuntament podra atorgar concessions sobre les parcel-les destinades per
l'ordenacié urbanistica a sistemes generals o locals d’equipaments
comunitaris, per a la seva construccié i explotacié, d’acord amb els usos i
altres condicions establertes pel Pla i la normativa aplicable.

La tramitacio, adjudicacioé i durada s’establira en el concurs —si fos necessari-
o procediment de la concessio, i en virtut de la legislacio aplicable en cada
cas.

Si la major part de titularitat del terreny que s’expropia pertany al sol-licitant
de la concessio, la satisfaccido del just preu de sols es podra efectuar
mitjancant la concessié esmentada.

En aquest cas, s’entendra que I'autoritzacié o concessié ho és en virtut de la
cessioé de sol, i amb exclusioé d’altres interessats que no reuneixin la condicié
de propietaris majoritaris del sol. Aquesta concessié s’efectuara mitjangant
conveni urbanistic de gestio i execucio, i es complira el requisit establert a
l'article 5 de la LU pel que fa a publicitat de la proposta del conveni, abans de
la seva ratificacié pel Ple de I'’Ajuntament.
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Article 20. Gestio urbanistica i sistemes d’actuacio

1.

Als efectes d’aquest POUM, s’entén per gestid urbanistica integrada el
conjunt d’actuacions encaminades a repartir equitativament els beneficis i les
carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, i a executar o completar les
obres i els serveis urbanistics necessaris. La gestié urbanistica integrada es
du a terme per:

a) sectors de planejament urbanistic o,
b) poligons d’actuacié urbanistics complets.

En tots els supodsits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un
poligon per al repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenaci6 urbanistica, se’n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada,
especialment en sol urba.

Compensacio basica
Compensacioé per concertacioé
Cooperacio

Reparcel-lacié (modalitats)

Sistemes
d’actuacio
del POUM
Expropiacio

En tota actuacié urbanistica d’iniciativa particular sera d’aplicacié el sistema
d’actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica o de
compensacio per concertacio front a altres sistemes d’actuacio, llevat I'acord
de tots els propietaris i titulars de drets afectats en la distribucié de beneficis i
carregues, que presentin escriptura d’equidistribucié voluntaria i amb les
garanties suficients per I'execucié urbanistica de I'ambit, i d’acord amb allo
que estableix el Decret 287/2003 RLU.

En els casos que aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableixi
sistemes concrets d’actuacié per determinats poligons, aquests es podran
modificar pel tramit de l'article 113.1.d de la LUC, sense ser necessaria la
modificacié del Pla d’ordenacid urbanistica municipal, entenent-se a tots els
efectes que aquella determinacié ho és com a indicativa del sistema preferit.
El mateix sera aplicable en la determinacid de sistemes en els Plans parcials
o en els Plans especials.

Article 21. Poligons d’actuacioé urbanistica i sectors

1.

El present Pla determina poligons d’actuacié urbanistica, com a ambits
territorials minims per a dur a terme la gestié urbanistica integrada, tant en sol
urba com sol urbanitzable. Els sectors de planejament urbanistic derivat
podran constituir un Unic poligon d’actuacioé o bé subdividir-se en dos o més
poligons.

2. Si un sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitjangant més d’'un

poligon d’'actuacio, el sistema d’actuacié o bé la modalitat del sistema de
reparcel-lacié podra ésser diferent per a cadascun dels poligons.

Els poligons d’actuacié urbanistica —que poden ésser fisicament discontinus-
s’han delimitat, i en el futur s’hauran de delimitar, tenint en compte els
requisits seguents:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacio
urbanistica siguin susceptibles d’assumir les cessions de sol regulades
pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector estiguin equilibrats un respecte als altres pel
que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment
equitatiu; a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si escau, el que estableix I'article
91.b de la LU.

¢) Que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i econdmicament
I'autonomia de I'actuacio.

Aquests requisits no son necessaris si els propietaris afectats i els titulars de
drets renuncien a majors cessions 0 majors costos a favor de I'administracio
actuant.

Malgrat no estiguessin previstos en el present Pla d’ordenacié urbanistica
municipal o en els Plans que el desenvolupin, podran delimitar-se poligons
d’actuacié seguint el procediment establert en l'article 113.2 de la LU.

Si fos precis modificar la delimitacié dels poligons d’actuacié o dels sectors
establerts pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal o pels Plans operatius
que el desenvolupen, se seguira el mateix procediment de I'epigraf anterior.

Article 22. Cessions de sol

1.

La transmissié al municipi del sol de cessio obligatdria destinat a sistemes i
equipaments i de les obres d'urbanitzacié realitzades, es produira per
aplicacio de la llei en els suposits del sistema de reparcellacié6 modalitat
compensacio, amb I'efectiva execucié de les obres d’urbanitzacié fixades al
planejament o al Projecte d'urbanitzacié. Conclusa la urbanitzacié sera
rebuda per I'Ajuntament, el termini de la qual es documentara en acta, en qué
intervindra la representacio de la Junta de Compensaci6 i del municipi.

3. En els plans de promocié privada sobre terrenys que pertanyen a un sol titular

o a diversos que actuin sota formes privades societaries o comunitaries, la
cessio obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes i equipaments en
favor de I'administracié es produira per aplicacié de la llei, per I'aprovacio
definitiva del Pla, i en el seu cas per I'aprovacié definitiva de la reparcel-lacié.
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No obstant, I'ocupacié del sol restara diferida a I'efectiva execucié de les
obres d’'urbanitzacié establertes en el planejament o projecte complementari
d’'urbanitzacié, o de cadascuna de les seves etapes o fases, llevat que
s’hagin d’ocupar per I'administracié per incompliment del particular en relacioé
a la seva urbanitzacio.

3. Quan s’executés el Pla pel sistema de reparcel-lacié modalitat de cooperacio,
la transmissio dels terrenys de cessié obligatoria i gratuita es produira per
aplicacié de la llei quan s’aprovi el Projecte de reparcel-lacié. Si aquesta fos
innecessaria, la transmissié es produira amb el mateix efecte per la publicacié
de I'acord en qué es declari la seva innecessarietat. En tot cas, es procedira a
aixecar acta en la qual, amb referéncia al Pla, es delimiti el sol cedit.

4. En tot cas, I'aprovacio del Projecte de reparcel-lacio, normalitzacié de finques,
licencia d’edificacio, etc. facultara a l'administracidé a prendre possessio
d'aquests soOls, aixecant l'acta corresponent, pel cas de negativa del
propietari, entenent-se a tots els efectes que la transmissié del ple domini ho
ha estat “ope legis” en el moment de 'aprovacio.

Article 23. Execucio del Pla en sol urba

1. Per a I'execucio del Pla en sol urba, en aquells casos en qué no concorrin les
condicions de solar sobre la parcella a edificar, s’hauran de redactar i
tramitar els corresponents instruments de planejament derivat, instruments
d’equidistribucié i, en el seu cas, els projectes d’urbanitzaci6 o d’obres
complementaries, de reurbanitzacioé o si s’escau d’urbanitzacio, pel cas que
no sigui suficient la cessié directa de sols afectats per cessions, per adquirir la
condicié de solar, en determinades parcel-les. Sense perjudici d’actuacions
en qué sigui d’aplicacio I'expropiacié per executar directament sistemes o
alguns dels seus elements, en els casos en qué sigui necessari portar a
terme la gestio urbanistica integrada es determinaran —pel cas que no vingui
determinat en aquest POUM- poligons d’actuacié de conformitat amb els
articles 112i 113 de la LU.

2. L'aprovacié de la delimitacié del poligon d’actuacié, implica la iniciacié del
procediment d’equidistribucié i produeix els efectes que preveu la legislacié
vigent.

3. La cessio de sol produida per I'adaptacio de I'alineacié que comporti fer obres
d’'urbanitzacio, si aquestes afecten només al front o laterals de la parcel-la
afectada per la cessio, es definiran en el mateix projecte d’obres particulars
que comporti la cessio, imposant-se a la llicéncies les condicions d’execucio i
garanties que siguin escaients.

Article 24. Execucio del Pla en sol urbanitzable delimitat

1. L'execucié del planejament en sol urbanitzable delimitat requereix la prévia
aprovacio del Pla parcial urbanistic corresponent, d’acord amb ['article 65 de
la LU.

2. El sistema d’actuacié preferent és el de reparcel-lacié modalitat compensacié
basica. No obstant aixd, quan es donin motius per agilitar la gestié o per
interés public, es podra substituir la modalitat o el sistema d’acord amb el que
estableix I'article 113.1.d de la LU.

Article 25. Execucio del Pla en sol urbanitzable no delimitat

En el sol urbanitzable no delimitat, I'execucié del planejament es produeix a
través de I'aprovacio del Pla parcial de delimitacio, seguint la tramitacié establerta
a la legislacio vigent. Una vegada obtinguda 'aprovacio definitiva o, si s’escau,
amb simultaneitat perdo amb condicié suspensiva de la vigéncia d’aquell, s’hauran
de tramitar i aprovar els instruments de gestio i execucié procedents.

Article 26. Execuci6 del Pla en sol no urbanitzable

El present POUM estableix la regulacié del sol no urbanitzable i, per tant, seran
d’'aplicacié les normes especifiques per les previsions del Pla, en tot el que fa
referéncia a la seva preservacio, reserva, proteccié i usos admesos. Aixi mateix,
en relacié a rehabilitacié de masies, obres o instal-lacions provisionals, etc. sera
d’'aplicacié el que estableixen els articles 47 i segients de la LU i del RLU, aixi
com alld que estableixin els Plans directors, lleis sectorials i altra normativa amb
rang superior a la del present POUM, tal com les disposicions d’aplicacio directe.
En determinats ambits del sol no urbanitzable, el POUM preveu determinades
ordenacions, usos i instal-lacions que es consideren necessaries instal-lar o, en
tot cas, aptes en aquell sol.

Article 27. Aprofitament urbanistic

1. S’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar I'edificabilitat, els
usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic.
També integra l'aprofitament urbanistic la densitat de I'Gs residencial,
expressada en nombre d’habitatges per hectarea.

2. El present POUM assigna I'aprofitament urbanistic i, a més, el distribueix
entre les diferents zones en el sol urba consolidat.

3. El planejament urbanistic derivat distribuira I'aprofitament urbanistic entre les
diverses zones del sector.
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4. Als efectes del que estableix l'apartat 1, pel que fa a la determinacié de

I'aprofitament urbanistic, no s’han de ponderar I'edificabilitat i els usos dels
equipaments publics.

A l'efecte de la gestié urbanistica del POUM, la ponderacié de I'aprofitament
urbanistic en un ambit d’actuacié urbanistica o de desplegament urbanistic,
tant si sén sectors de planejament urbanistic com poligons d’actuacié
urbanistica, s’ha d’ajustar a la regla seguent:

a) Si I'ambit d’actuacidé comprén diverses zones, s’ha d’establir el valor
relatiu homogeneitzat de cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a) han d’expressar la
intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur
localitzacié i la repercussio admissible del valor de la urbanitzacié o, si
s’escau, la reurbanitzacio.

Les cessions de sol obligatories i gratuites, tenen I'aprofitament urbanistic
assignat pel POUM i per la normativa aplicable, i sén transmeses
automaticament a I'administracié en el moment de I'aprovacié del Projecte de
reparcel-lacié, sense perjudici d’aquelles transmissions que provinguin per
ocupacié mitjangant la tramitacié d’ocupacié directa prevista a I'article 150 de
la LU; per cessi6 imposada amb I'atorgament de llicéncia i no recorreguda, a
fi d’ajustar alineacions; o per actes dels administrats en que formalitzin les
cessions corresponents mitjangant document administratiu o notarial.

Article 28. Sistemes urbanistics

Aquest POUM, tot i la divisié de sistemes que consten seguidament, per algun
subsistema estableix una minima regulacié de referéncia. Aixi per exemple, el
sistema de comunicacions es divideix en capitols separats pel que fa al sistema
ferroviari, la xarxa viaria i el sistema portuari. Tot i que consta en els capitols
corresponents, com a sistemes I'hidrografic i el maritim terrestre, de fet es regula
posteriorment en relacié a la proteccié. Aquest article fa la seglent regulacio
sobre els sistemes.

1.

Integren els sistemes urbanistics els terrenys que el planejament urbanistic
reserva per:

* ales comunicacions: vies, aparcaments, estacions, etc.

* per als equipaments comunitaris

* per als espais lliures publics

* els demés que estableixi la normativa aplicable. El present POUM, no
preveu reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics,
atés que s’estima la suficiencia de previsions en les reserves de sol per
habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica i/o de preu
concertat.

No obstant es podran delimitar subpoligons amb finalitats d’actuacions
publiques per satisfer els requeriments temporals de collectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié. En aquests
casos, la delimitacié de la divisié poligonal haura contenir la memoria
social justificativa i de previsio i compliment.

So6n considerats sistemes urbanistics generals si llur nivell de servei és
d’abast municipal o superior, i configuren I'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba.

Soén considerats sistemes urbanistics locals si llur nivell de servei és un ambit
d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable delimitat o el conjunt de sol urba
del municipi, d’acord amb el que estableixi, en aquell darrer cas, el POUM.

El sistema urbanistic de comunicacions comprén totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, de
conformitat amb el que estableix I'article 34 de la LU, i normativa d’aplicacié
urbanistica o sectorial.

Els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris i d’espais lliures
comprenen aquells sols, elements i edificacions establerts a I'article 34 de la
LU.

Si sén compresos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmés al sistema de
reparcel-lacid els terrenys reservats per a sistemes urbanistics passen a
titularitat publica mitjangant cessié obligatoria i gratuita, sense perjudici del
que estableix I'article 150 de la LU. Si cal avancar I'obtencié de la titularitat
publica i 'ocupacio directa regulada per I'esmentat article no és suficient, es
pot també efectuar una actuacié aillada expropiadora, en el qual cas
'administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona
que n’era propietaria.

L’adquisicio dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics que no siguin
compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de
reparcel-lacié —sigui continu o discontinu-, es podra efectuar mitjancant
'actuacié expropiadora que correspongui, sense perjudici dels convenis,
permutes i acords que dins el marc de la legalitat estableixin I'administracié i
els particulars afectats.

Article 29. Sectors i/o poligons d’actuacié amb sistemes inclosos

1.

El soOl reservat per a sistemes urbanistics generals que aquest POUM inclou o
pugui incloure, als efectes de llur gestid, en poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba o en sectors de planejament urbanistic derivat, es classifica com a
sol urba o com a sol urbanitzable, segons que escaigui -i en conseqliéncia és
part integrant del sector-, i se subjecta a les determinacions establertes a
I'article 35 de la LU.
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2. Els sectors o els poligons d’actuacio urbanistica que inclouen sol reservat per
a sistemes urbanistics generals poden ésser, en el suposit a qué es refereix
I'apartat 1, fisicament discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

3. L’aplicacio del sistema de reparcel-lacié admet la discontinuitat dels poligons
d’actuacié6 als efectes de les cessions obligatories de sol, tant per a sistemes
locals com pel patrimoni public de sol i d’habitatge, i amb vista al repartiment
equitatiu de la cessio i de les carregues i els beneficis derivats de I'ordenacio.
Si es tracta de sol urba i també en els casos de transferéncia de sostre
edificable entre diverses parcel-les, cal I'aprovacié d’'un Pla de millora urbana
que ho justifiqui.

4. Els indexs d’edificabilitat bruta, els usos i les densitats als quals es refereixen
els apartats 5 i 7 de l'article 58 de la LU s’apliquen a la superficie total de
cada sector.

5. El sol susceptible d’aprofitament privat en cada sector de sol urbanitzable es
fixa en funcié de I'edificabilitat neta i de la intensitat dels usos previstos i en
atencio a la viabilitat economica de I'operacié.

Article 30. Sistema d’actuacioé urbanistica per expropiacio

1. El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacié s’aplica per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié urbanistica complets, i comprén
tots els béns i els drets que hi siguin inclosos. D’acord amb la legislacio
d’expropiacié forgcosa, la delimitaci6 de I'ambit d’expropiacié ha d’anar
acompanyada d’'una relacié de propietaris i d’'una descripcié dels béns i els
drets afectats. La delimitacié pot incloure o no zones d’influéncia, servituds, si
es considera d’interés public que aquestes zones passin a ser de titularitat
publica.

2. El sistema d’actuacioé urbanistica per expropiacio té per objecte I'execucio del
planejament urbanistic i també, si s’escau, I'edificacié.

3. Sera d’aplicacié allo establert a I'article 147 i seglients de la LU, aixi com les
altres determinacions establertes a la Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre regim del
sol i valoracions.

4. Sense perjudici del que estableixen els apartats anteriors, també es justifica
I'aplicacié de I'expropiacié forgcosa per a I'execucié del POUM en aquells
suposits previstos a I'article 104 de la LU.

5. En qualsevol cas d’expropiacié es podra seguir el procediment de taxacié
conjunta establert a l'article 107 de la LU, fins i tot quan afecti a un sol
propietari.

Article 31. Ocupacio6 directa

1. S’entén per ocupacié directa I'obtencidé de terrenys que, essent afectats pel
POUM a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local, s’hagin
d’'incorporar per cessié obligatoria al domini public.

L’ocupacio directa comporta el reconeixement de I'administracio actuant del
dret dels propietaris a participar en el repartiment just dels beneficis i les
carregues en el si d'un sector de planejament o un poligon d’actuacio
concreta.

2. Sera daplicacié la tramitacié establerta a I'article 150 de la LU, sense
perjudici de signar convenis de mutu acord que agilitin la tramitacio,
observant el principi de publicitat establert a I'article 8.3 de la LU.

Article 32. Aplicacié de contribucions especials

1. L'execucié dels sistemes generals i d’actuacions aillades es fara pel
procediment expropiatori quan no sigui possible delimitar poligons d'actuacio
o sectors, ni integrar-ne la realitzacid6 en aquests, ni procedeixi la cessid
obligatoria i gratuita.

2. Si d'aquesta execucid es deriven beneficis especials per als sectors
confrontats o propers se’n podran fer repercutir les despeses, inclosa la
indemnitzaci6 expropiatoria en la mesura del benefici, mitjancant
contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, fins i tot en els
casos de reurbanitzacio, si no es delimités un poligon d’actuacié, amb
aquesta exclusiva finalitat.

3. La delimitacié de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris
afectats, es fara en el projecte escaient, sigui urbanistic i/o administratiu.

Article 33. Arees subjectes a tempteig i retracte

A fi de I'execucio del planejament i per aconseguir les seves finalitats —sigui en el
mateix POUM, en modificacions posteriors o en la tramitacié del planejament
derivat- i a fi de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i facilitar
I'accés a I'habitatge, I'’Ajuntament de Cambrils pot delimitar arees en les quals les
transmissions oneroses de terrenys queden subjectes a I'exercici dels drets de
tempteig i retracte, que correspon al mateix Ajuntament, a les entitats
urbanistiques especials o a I'administracioé actuant, d’acord amb el que estableix
larticle 164 de la LU, tramitant-se -si resultés necessari per aplicacio de la
normativa aplicable- el corresponent PAUM.
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Article 34. Execucié del planejament en ambits majoritariament en volum

disconforme, fora d’ordenaci6 o necessaris d’important
remodelacié

Sense perjudici del que s’estableix a les disposicions transitories, aquells
ambits en que el POUM, estableix una nova ordenacid, tot i estar consolidats
totalment o parcialment i inclosos en un poligon d’actuacié i que, per tant, la
seva realitat fisica esdevingui total o parcialment en situacié de volum o Us
fora d’ordenacié o disconforme segons el que estableix I'article 102 de la LU,
0 que s’incloguin en un ambit d'important remodelacié o rehabilitacié o
reconversid urbanistica, s’executaran preferentment pel sistema de
reparcel-lacié modalitat compensacié basica.

Transcorreguts dos anys de vigencia d’aquest POUM sense haver iniciat la
tramitacio del Pla derivat, si és necessari, o dels estatuts i bases de la Junta,
I'Ajuntament de Cambrils, sense necessitat de tramitar la modificacié del
sistema o modalitat d’actuacié —per indicar-se ja en aquest POUM- podra
atorgar un termini de tres mesos als propietaris per iniciar les gestions i
presentar a tramitacio la documentacio escaient i, en cas de no iniciar-se o
quedar en suspens per causes imputables als propietaris, s’aplicara de
manera automatica la modalitat de cooperacio i amb possibilitat de concessio
de la gestio urbanistica integrada, segons el que determina l'article 135 de la
LU, o podra optar per aplicar el sistema d’expropiacié. L’'opcié s’indicara en el
requeriment al que s’ha fet mencié anteriorment.

CAPITOL IV: INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS

Article 35. Actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal

1.

Estaran subjectes a prévia llicencia urbanistica els seglients actes: tots els
actes de transformacié o utilitzacid del sol o del subsol, d’edificacio,
construccié o d’enderrocaments d’obres, tala d’arbres, parcel-lacid, fins i tot la
divisié horitzontal, o la creacié de noves entitats per divisio, en un edifici i
totes aquelles actuacions referides a larticle 179 de la LU, i de manera
enunciativa i no limitativa els seguents:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccié i d’edificacié de nova planta, i les d’ampliacio,
reforma, modificacié o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions
ja existents. En aquests casos les llicencies han de contenir
necessariament la previsi6 del nombre d’habitatges o d’establiments.
També es requereix llicéncia urbanistica municipal en aquelles petites
reformes que afectin I'aspecte exterior de les construccions, edificacions
i/o instal-lacions, o la seva reforma interior.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d'urbanitzaci6 no incloses en un projecte
d’'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les
instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o explanacié en
qualsevol classe de sol, fins i tot les de jardineria que comportin una
modificacié important del terreny —anivellacions, etc.-

g) L’autoritzacié d’obres i usos de manera provisional, d’acord amb el que
estableix aquesta normativa i la LU.

h) L’extraccié d’arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

j) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

k) L’'obertura, la pavimentacid i la modificacié de camins rurals.

I) La installaci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

m) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en
els suposits en qué ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La collocacié de cartells i tanques de propaganda visible des de la via
publica.
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p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

g) La instal'lacié de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars, i la
col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol
tipus.

r) La constitucid d’'un regim de propietat horitzontal o bé d’'un complex
immobiliari privat, o la seva modificacié6 quan comporti un increment del
nombre d’habitatges o establiments, i també les operacions que tinguin
per objecte constituir més elements susceptibles d'aprofitament
independent dels que s’hagin fet constar en una declaracié d’obra nova
precedent. No cal la llicencia si la llicencia d’obres ja conté el nombre de
departaments individuals susceptibles d’aprofitament independent.

s) Totes les altres actuacions en que ho exigeixin el present planejament, les
ordenances municipals, la LU i el seu reglament i la legislacié sectorial.

t) Els altres actes que afectin al medi ambient, a la contaminacio acustica, a
la contaminacié luminica, tal com instal-lacions de torres d’aire
condicionat, llums “laser”, etc. i aquells actes o usos en que aixi ho
requereixi la legislacié urbanistica, sectorial o qualsevol altra disposicié
normativa.

2. Entot cas les lliceéncies s’atorguen, llevat el dret de propietat i sense perjudici
de tercer. En el mateix sentit, sera per compte de linteressat obtenir les
autoritzacions de les administracions amb competéncies concurrents.
L’atorgament de llicencies per part de [I'‘Ajuntament no implicara
responsabilitat per la manca d’autoritzacions o altres llicéncies que fossin
necessaries per concurréncia de competéncies, ni podran ser invocades pels
seus titulars per excloure o disminuir la responsabilitat de tota indole, en qué
puguin incorrer en l'execucié de lactuaci6 emparada per la llicéncia.
L’atorgament de la llicencia no implica per I'Ajuntament de Cambrils cap
responsabilitat pels danys i perjudicis que es puguin produir en I'execucié de
I'actuacio emparada per la llicéncia.

3. En el cas que la llicéncia urbanistica estableixi un reajustament d’'alineacions i
rasants, no es poden alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni
els aprofitaments urbanistics d’aquestes. Aquest reajustament s’ha de fer
mitjangant un acte de replantejament, al qual han d’'ésser citats tots els
propietaris afectats. La documentacié s’incloura en el projecte de manera
especifica i contindra I'estudi de les afectacions que el reajustament crea al
llarg de I'area d'influéncia.

4. D’acord amb els parametres fixats pel planejament, I'ordenacié de volums pot
concretar-se amb la llicéncia urbanistica si no ha estat determinada pel
planejament urbanistic o per la reparcel-lacio.

En aquests casos, cal la documentacié especifica que determini la legislacié
urbanistica vigent i, com a minim, una memoria técnica justificativa de la
bondat de la solucié proposada; el planol d’assolellament de I'edificacid,
construccio o instal-lacio, aixi com vistes i assolellament dels predis veins que
puguin veure’s afectats per la concrecié volumétrica; els planols necessaris
que indiquin les separacions a llindars i a vials i a les altres construccions,
edificacions i/o instal-lacions; ocupacié del subsdl i acreditacioé del compliment
d’ocupacio6 i algcades i demés parametres establerts pel planejament aplicable.
Els planols seran a escala 1:500, excepte el de situacié que podra ser 1:1000.
La documentacio s'incloura en el projecte, de manera especifica i contindra
I'estudi de les afectacions que el reajustament o la volumetria crea al llarg de
I'area d’influencia.

5. Quan les construccions, edificis, instal-lacions i usos s’hagin d’emplacar en
soOls afectats per servituds, o per normativa sectorial, seran necessaris per
procedir a la seva realitzacié i, en el seu cas, per l'eficacia de la llicencia
municipal, els informes favorables previs o les autoritzacions de les
administracions amb competéncies concurrents, tal com el de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, Departament de Carreteres, etc. i en especial si afecta la
zona de servituds aeronautiques legals sera necessari I'informe de la Direccio
General d’Aviacié Civil del Ministeri de Foment.

6. Sera d’aplicacio, en tot cas, la vigent ordenanga municipal reguladora de les
activitats de baixa incidéncia ambiental i inndcues, aprovada per I'Ajuntament
de Cambrils el juliol de 2004, en la que esta prevista el regim de Comunicacio
prévia en totes aquelles obres que no requereixen Projecte técnic, i de
conformitat amb el que disposa I'article 96 del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals, i que es troben destinades a una activitat
determinada.

Article 36. Silenci positiu

En cap cas es podra invocar el sentit positiu del silenci administratiu en
l'atorgament de les llicencies per adquirir facultats urbanistiques que
contravinguin la llei o aquest planejament, sense perjudici del que disposa la llei
aplicable sobre procediment administratiu. En els casos que el particular entengui
que ha obtingut la llicencia per silenci positiu, com a mitja de prova, podra
sol-licitar el certificat de llicéncia presumpta al que es refereix I'article 82.3 del
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals aprovat per Decret
179/1995 de 13 de juny. En els casos que I'’Ajuntament entengui que el projecte
que va ser presentat contradiu el planejament, no emetra el certificat sind que
posara tal circumstancia en coneixement del particular tot indicant-li que no pot
iniciar I'obra, instal-lacié, construccié o edificacid, en virtut del que disposa
I'article 5 de la LU.
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Article 37. Actuacions d'altres entitats publiques

També estaran subjectes a prévia llicéncia els actes enumerats anteriorment que
siguin promoguts per I'Estat, la Generalitat de Catalunya o Ens de Dret Public,
sense perjudici del que disposi en cada cas la legislacié urbanistica o la legislacié
especial en relacié a la instal-lacié o tipus d’obra i el que estableix I'article 182 de
la LU.

Article 38. Caducitat

a)

Tota llicencia urbanistica per a executar obres establira un termini per a
comengar-les i un altre per a acabar-les en funcié del principi de
proporcionalitat, segons el tipus d’operacié a realitzar, i analitzada la peticio
dels terminis, realitzada per l'interessat a la sol-licitud. Si la llicencia no els
fixa, el termini per a comencar les obres és d’un any i el termini per a acabar-
les és de tres anys quan es tracti d’obres majors; en cas contrari sera de sis
mesos per iniciar-les i d’'un any per acabar-les.

La llicéncia urbanistica caduca si, en finir qualsevol dels terminis a que fa
referéncia 'apartat 1 o les prorrogues corresponents, no s’han comengat o no
s’han acabat les obres.

Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni
prosseguir si no se’n demana i se n‘obté una de nova, ajustada a I'ordenacio
urbanistica en vigor, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de
I'atorgament.

Els titulars d’'una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant
del termini de comengament com del termini d’acabament de les obres i, en
virtut de la llei, si la solliciten d’'una manera justificada abans d’exhaurir-se els
terminis establerts I'obtenen per la meitat del termini qué es tracti. La llicencia
prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords regulats
pels articles 70 i 71.5 de la LU.

Article 39. Tramitacioé de les llicéncies

1.

Les llicencies s’atorgaran seguint les previsions de la Llei d’'Urbanisme i la Llei
6/1998 de 13 d’abril, i dels seus reglaments, les prescripcions d'aquest POUM
especialment les particulars per a cada sector, zona o sistema, i en relaci6 als
diferents tipus de projectes que contenen aquestes Normes i les condicions
que assenyala aquest Capitol.

Per iniciar el procediment, linteressat presentara la seva sol-licitud
acompanyada del corresponent projecte técnic redactat per facultatiu
competent i visat pel Col-legi Oficial corresponent, si s’escau. Les sol-licituds
de llicéncies o sol'licituds de legalitzacio, en procediments iniciats com a
consequiéncia d’actuacions de proteccio a la legalitat urbanistica, es

5.

formularan en els terminis requerits per I'administracio i dins els expedients i
procediments especifics.

El procediment d'atorgament de llicéncies s'atorgara seguint alld que disposa
la legislacié local, sense perjudici de les precisions previstes en aquestes
Normes i demés legislacié urbanistica i sectorial.

El comput de terminis per a I'atorgament de llicencies i les prorrogues restara
suspes:

a) Durant els dies que linteressat trigui en atendre el requeriment de
I'Ajuntament per a completar dades de la sollicitud, reintegrar-la
degudament si s’escau —autoliquidacié- o aportar documents preceptius
omesos.

b) Durant el periode concedit a linteressat per esmenar deficiencies del
projecte.

c) Durant els dies que transcorrin entre la notificacié de I'import del diposit
per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades en aquestes
Normes i la seva efectiva constitucio.

d) Durant els dies que transcorrin entre I'emissio de la notificacio de la
liquidacio de les taxes acreditades a I'expedient i el seu pagament, pel cas
de no establir-se I'autoliquidacio.

e) En cas d’excés de sol'licituds o circumstancies excepcionals, els terminis
per atorgar llicencies podran ampliar-se de conformitat amb el que
estableix I'article 49 de la Llei 9/1999 de 13 de gener.

f) Per sollicitud d’informes a altres administracions, fins i tot si la sol'licitud
d’aquests informes ho sén per manca, recusacio o abstencié dels técnics
municipals.

g) En tot cas restara en suspens el termini per atorgar la llicéncia quan es
precisin informes d’altres administracions.

La suspensio del termini a la que es refereixen els apartats anteriors, ho sera
pel termini que en cada cas estableixin les disposicions aplicables.

Les lliceéncies incorporaran, quan procedeixi, el condicionant de la seva
efectivitat fins a fer efectiu el diposit suficient que estimin els serveis técnics
municipals, en concepte de fianga, per a respondre de la correcta reposicié
dels serveis urbanistics.

Article 40. Requisits comuns de les sollicituds de llicéncia

1.

Les sollicituds de llicencia per a I'execucié dels actes citats a I'article 35
d’aquestes Normes hauran de dirigir-se a I'Alcalde de Cambrils, segons el
model oficial que proporcionara I’Ajuntament, si estigués implantat.

En la sol-licitud hi hauran de constar les seglients dades:
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a) Nom, cognoms, domicili i referéncia del document nacional d’identitat i NIF
de linteressat, quan es tracti de persones fisiques i, en el seu cas, del seu
representant amb copia dels poders degudament certificada, testimoniada
o legitimada, notarial o administrativament. En el cas de persones
juridiques s’aportaran les dades d’inscripcié en el corresponent registre
public, raé social, domicili, la identificacié fiscal i dades del representant
legal amb justificacié documental dels poders delegats.

b) Situacio, superficie i titol d’adquisicié de la parcel-la i indole de I'activitat,
operacio, construccio, edificacidé, obra o installacié per a la qual se
sollicita la llicéncia.

c) Els terminis que justificadament entengui el sol'licitant, necessaris per a
iniciar i acabar I'obra.

d) La resta de circumstancies que, segons l'objecte de la llicencia
sol-licitada, s’estableixen en aquest Pla, en les ordenances, en la llei
urbanistica aplicable, o en les disposicions sectorials.

e) Lloc, data i signatura.

Conjuntament amb la sol‘licitud de llicéncia, es presentaran tres exemplars
del projecte técnic —visat pel Col-legi Oficial si correspon-, adequat a
I'operacio, edificacio, obra, construccio o instal-lacid, i integrat com a minim
pels seglients documents:

a) Planol de situacio a escala 1:1.000.

b) Planol topografic de la parcella a qué es refereix la sol-licitud, a escala no
inferior a 1:500, amb indicaci6 de les quotes d’altimetria, de I'edificacio i
arbrat existent, i la posici6 relativa de les finques o construccions veines.
Indicacié de coordenades UTM.

c) Planols a escala i acotats que defineixin inequivocament I'operacié, obra o
instal-lacio per a la qual se sollicita la llicencia.

d) Memoria descriptiva de [l'operacid, edificacid, obra, construccid o
instal-lacié amb la precisié i abast suficient per a la seva comprensio.

e) Valoraci6 dels costos necessaris per a la seva execucio, amb inclusio dels
materials, ma d’obra i mitjans suficients que intervinguin.

f) Projecte d’instal-lacions de telecomunicacions quan resulti obligatori, aixi
com d’estalvi d’aigua, o d’instal-lacié d’elements d’energia alternativa.

g) La resta de documents que, segons l'indole de I'obra, edificacio,
construccid, instal-lacié o operacio, s’estableixen en els articles seglents,
a la legislacié urbanistica vigent, a les ordenances municipals i a la llei
sectorial.

Si es disposa i és vigent, s’adjuntara a la sol-licitud, fent expressa constancia
d’aquest fet, el certificat d’aprofitament urbanistic al que es refereix I'article 9
d’aquesta normativa. En tot cas, i com estableix I'esmentat article, les
informacions obtingudes verbalment no poden ser invocades en les
sol-licituds de llicencies, no tenint cap efecte vinculant.

5. Es justificara el compliment de la Llei d’'ordenacio de I'edificacio i, si s’escau,

de la Llei d’habitatge, tant pel que fa a la documentacié a presentar com pel
que fa a les assegurances, i el compliment de l'altra normativa especifica i
sectorial, tal com habitabilitat, supressié de barreres arquitectoniques, etc.

Article 41. Deficiéncies esmenables i no esmenables

1.

Si el projecte s’ajusta als plans, normes urbanistiques, ordenances, i altres
disposicions aplicables, i si s'han complimentat totes les obligacions
imposades per aquestes ordenances i les sectorials, I'd6rgan competent
atorgara la llicencia, una vegada verificat pels técnics municipals el projecte.

Si els serveis tecnics municipals o els organismes que han emés informe
sobre la peticié de llicencia plantegen deficiéncies d'aquesta distingiran entre
les esmenables i les no esmenables.

S'entendran per deficiéncies no esmenables aquelles per a la rectificacié de
les quals calgui introduir modificacions essencials al projecte i, en tot cas, les
seglents:

3.1. Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a I'emplagament de
I'obra o instal-lacié aplicant els parametres incorrectes.

3.2. Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la
zonificacié corresponent al seu emplagament.

3.3. Aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié superior.

3.4. Ultrapassar el nombre de plantes, o en forma greu l'alcada o profunditat
edificable.

3.5. No respectar les zones verdes, espais lliures, equipaments o vialitat
previstos en el planejament.

3.6. No complir les exigéncies previstes sobre reserva d'aparcaments, quan
no sigui possible adaptar el projecte a les esmentades exigéncies.

3.7. No ajustar-se a la normativa sobre prevencid d'incendis, sense
possibilitat d'adaptacié del corresponent projecte.

Les demandes de llicencies amb deficiencies no esmenables seran
denegades.

S’entendran esmenables, aquelles deficiencies no compreses a l'apartat
anterior.

Es podra realitzar el requeriment de completar la sollicitud presentada,
directament pels funcionaris del registre d’entrada, pel que fa a
documentacio, dades personals, autoliquidacid, etc. Transcorregut el termini
de 10 dies sense acreditar el compliment del que ha estat requerit, s’arxivara
I'expedient si tal consequéncia s’ha fet constar a la notificacié del requeriment
0 a la copia de la sol-licitud a entregar al sol-licitant.
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6.

El requeriment de completar esmenes del projecte es fara una vegada tots els
técnics que I'hagin d’informar hagin fet la seva verificacio, i el podra realitzar
qualsevol dels funcionaris dels serveis técnics municipals. Una vegada
presentades les esmenes es verificaran altra vegada per tots els técnics, i si
resultés que algun d’ells creu que la nova documentacié s’ha de completar
fara tal requeriment. Presentada la nova documentacio, si existeixen noves
mancances al projecte es procedira a la seva denegacid. El termini per
esmenar les deficiéncies sera de 10 dies, llevat que el técnic municipal
entengui que cal atorgar un major termini, fet que raonara en el requeriment.
Si transcorregut el termini no es realitzen les esmenes es procedira a
proposar la denegacié de la llicéncia o I'arxiu de I'expedient, si s’entengués
que la falta d’esmena equival a un desestiment i s’hagués advertit de tal
conseqliéncia en fer el requeriment.

Es denegaran de ple aquelles sol'licituds quin atorgament de la llicéncia
impliqués una infraccié urbanistica i/o la mateixa esdevingués acte nul de ple
dret, i no fos defecte subsanable.

En la tramitacié dels certificats de compatibilitat urbanistica s’aplicaran els
anteriors apartats pel que fa a I'expedici6 i subsanacio, i en el que no estigui
regulat expressament en altres disposicions o apartats.

Article 42. Llicéncia de parcel-lacié

1.

2.

S’entén per parcel-lacié urbanistica les actuacions descrites a I'article 183 de
la LU.

A més dalld previst en larticle anterior, en la sol-licitud de llicencia de
parcel-lacio s’expressara:

a) Referencia al Pla que estableix les condicions de parcel-lacié.

b) Caracteristiques de la parcel-laci6 pretesa, amb expressi6 de les
superficies de les parcel-les i la seva localitzacio.

c) Certificat del domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de
parcel-lacio, expedit pel Registre de la Propietat. Si la finca o finques no
constessin inscrites s’indicara aquesta circumstancia, acompanyant el titol
o titols que acreditin el domini, i s’assenyalara la seva descripcié técnica
amb indicacié de la naturalesa, situacid, extensio i espais contigus.

El projecte de parcel-lacio estara integrat, com a minim, pels seguents
documents:

a) Memoria referida al Pla que estableixi les condicions de la parcel-lacio, es
descrigui la finca a parcel-lar segons la llei hipotecaria; també s’haura de
justificar juridicament i técnicament l'operacié de parcel-lacié, i es
descriuran les parcel-les resultants segons determina la llei hipotecaria,
amb expressié de la seva superficie, llindars, carregues, construccions
existents, i si cal aprofitament urbanistic.

b) Planol de situacio a escala no inferior a 1:1.000, o excepcionalment, més
reduida si les mesures del dibuix ho exigissin.

c) Planol d’informacié a escala 1:500, amb indicacié dels espais contigus de
la finca, representacié dels elements naturals i edificats existents.

d) Planol de parcel-lacié a escala 1:500.

e) Copia de l'ultim rebut de I'lmpost de Béns Immobles, si les finques
estiguessin cadastrades.

En tot cas sera d’aplicacio el que disposa el RLU —articles 78 a 83 ambdods
inclosos-, el Decret autonomic 303/1997 en el que segueixi vigent, i el RD
1093/97 de 4 de juliol, i els articles 183 a 188 ambdds inclosos i 210 de la LU.

Sera procedent el certificat d’innecessarietat de llicencia de parcel-lacié en
aquells suposits previstos a la legislacié urbanistica vigent en cada moment.

Article 43. Projectes d'urbanitzacio

1.

Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obres que tenen per finalitat posar
en practica I'execuciéo material de les determinacions dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats en els ambits d’actuacio
urbanistica.

Els projectes d’urbanitzacié poden fer referéncia a totes les obres
d'urbanitzaci6 o uUnicament a les obres d'urbanitzacié basiques, que
comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aiglies
pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades
relacionades amb la depuracid daiglies residuals; la compactacid i
'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de
vianants; i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia
eléctrica i de connexié a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte
d’'urbanitzacié fa referéncia només a les obres d’urbanitzacié basiques, s’ha
de completar posteriorment amb un o diversos projectes d'urbanitzacio
complementaris.

Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del
planejament que executen.

La documentacié dels projectes d’urbanitzaci6 ha de comprendre una
memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol de situacio
degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de
prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost
i el pla d’etapes. Quan el projecte d’urbanitzacié comprén solament les obres
d’'urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de
les altres obres i despeses d'urbanitzacid, sens perjudici que els projectes
d’urbanitzacié complementaris els concretin.
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5. Les obres d'urbanitzacid que no tenen la consideracié de basiques i no

incloses en un projecte d'urbanitzacié o en un Pla derivat, segons s’estableix
larticle 26 i 29 de la LU, han d’ésser objecte d’'un projecte d’'obres
d’'urbanitzacié complementaria, que ha d’aprovar I'Ajuntament de Cambrils
sense que sigui preceptiu el tramit d’informacié publica, llevat dels suposits
d’'ocupacié temporal i d’altres de previstos per la legislacié d’expropiacio
forgosa.

El projecte técnic estara signat per técnic competent, amb visat si s’escau del
Col-legi Oficial, i estara integrat, com a minim, pels seglients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall
dels calculs justificatius de les dimensions i dels materials a emprar, la
seva disposicid i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i instal-lacions en relacid6 amb el conjunt
urba i amb el del Pla d’ordenacio en el que estiguin incloses.

c) Planol topografic a escala minima 1:1.000, amb corbes de nivell i
equidistancia d’'un metre, en el que s’indiqui les edificacions i I'arbrat
existent.

d) Planol de perfils dels terrenys.
e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum
general. Aquests pressupostos es composaran d’estat d’amidaments,
quadre de preus desglossats i pressuposts generals de la contracta.

g) Plec de condicions econdmico-facultatives, que regiran en I'execucio de
les obres i instal-lacions, amb indicaci6 de l'ordre d'execucié i dels
terminis per iniciar I'obra i per 'acabament.

h) Temps que resultara necessari deixar sense algun subministrament a
alguns habitatges, en quin cas el sol-licitant signara document d’obligacié
de realitzar els advertiments amb temps suficient als afectats pel tall, i
sense perjudici de les responsabilitats de les companyies
subministradores, assumira les indemnitzacions que per tal manca de
subministrament es puguin generar, excloent-hi expressament Ila
responsabilitat de I'’Ajuntament de Cambrils.

i) Descripcio del mobiliari urba.
j) Si procedeix, acreditacio del compliment sobre no contaminacié luminica.
k) Justificacio de les mesures que facilitin la mobilitat de persones i vehicles.

I) Justificaci6 de que les installacions son apropiades per un
desenvolupament urbanistic sostenible, sobre tot pel que fa a la utilitzacié
d’aigua per recs, plantacions, etc.

7. Si l'acte d’atorgament de la llicéncia introduis modificacions substancials al

projecte, l'interessat haura de presentar un nou projecte, un duplicat del qual
degudament conformat li sera retornat amb la llicencia. Les modificacions no
substancials del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels planols
originals o la documentacié escrita, subscrits pel promotor i pel técnic
redactor del projecte.

Article 44. Llicéncia per edificacions, construccions, instal-lacions i obres

1.

de nova planta, reforma o ampliacio

A més del que es requereix a larticle 40 d’aquesta normativa, amb la
sol-licitud de llicéncia d’'obres de nova planta o ampliacié o reforma d’edificis
existents, s’Tacompanyaran els seglients documents:

a) Certificat d’aprofitament urbanistic, si s’hagués sol-licitat i estigués vigent.
En cas de no disposar-se es justificara que la parcel-la té la condicié de
solar, segons el que estableix l'article 29 de la LU, o en cas contrari les
raons que s’entenen que hi concorren per atorgar la llicéncia.

b) Projecte técnic, per duplicat.

El projecte técnic contindra les dades precises per tal que, a partir del seu
examen, es pugui comprovar si les obres la llicéncia de les quals se sol'licita
s’ajusten a les determinacions del Pla sobre edificacio i usos del sol, i estara
integrat, com a minim, pels seglients documents:

a) Memoria descriptiva, amb indicaci6 de les dades que no puguin
representar-se numeéricament i graficament en els planols. A més, quan
en l'edifici s’haguessin d’exercir activitats industrials, haura de consignar
la categoria i situacid d’aquestes activitats, o la compatibilitat amb els
usos i activitats i la seva graduacioé establerta en aquest POUM.

b) Planol d’emplagament, a escala minima 1:1.000, en el que s’expressi
clarament la situacié de la finca amb referéncia a les vies publiques. En
aquest planol s’acotaran les distancies de l'edificaciéo a l'eix de la via
publica, amb indicaci6 de la seva algada, i a I'alineacié oficial si estigués
reculat, i s'indicara I'orientacid, alineacions i rasants oficials i la separacio
a espais contigus.

c) Planol topografic, segons es determina a [larticle 40.b daquesta
normativa, en el que hi constin les corbes de nivell amb equidistancia d’'un
metre i en el que s’indiqui I'edificacio i I'arbrat existent.

d) Planols de plantes, algats i seccionats necessaris per a la seva completa
interpretacio, a escala 1:50 o excepcionalment 1:100, acotats i detallats.
Quan es tracti d'obres de reforma, es representara en negre el que es
conservi o romangui; en tragat groc, el que hagi de desaparéixer; i en
tragat discontinu vermell, I'obra nova.
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e) Avaluacié economica de les obres amb pressupost per partides i resum
general.

f) Copia de l'ultim rebut de l'impost sobre béns immobles si estigués
cadastrada la finca.

En les parcelles unifamiliars, I'edificacio se situara dins els galibs maxims
d'ocupacié. En cas de reajustament d’alineacions i rasants o concrecio
volumeétrica que contingui el projecte, s’estara a alldo que a aquest respecte es
disposa en aquest POUM, als apartats 3 i 4 de larticle 31 d’aquesta
normativa.

. Si s’escau, es requerira justificacié especifica que el projecte compleix les
seglents prescripcions:

- Normes sobre prevencio d'incendis.

- Reserva, si s’escau, d’espais per aparcament i places de garatge.

- Previsio de la instal-lacié d’antena col-lectiva de televisio.

- Collocacié de busties-apartats per al lliurament de correspondéencia a
domicili.

- Emplagament interior, exterior o distancia, de diposits de recollida
selectiva de brossa.

- Compliment de supressio de barreres arquitectoniques, i demés legislacio
sectorial respecte a minusvalies en les edificacions i construccions, i
instal-lacions.

- Subministraments.

- Justificacié del compliment de la normativa sectorial i especifica en relacio
al desti de I'edificacio, construccio o instal-lacio.

Quan les obres projectades siguin d’ampliacié o reforma i afectin I'estructura
de I'edifici, a més dels documents indicats en aquest article s’haura d’aportar
documentacié sobre estudis de carregues existents i resultants i dels
apuntalaments que calgui efectuar en I'execucio de les obres.

En el marc de desenvolupament sostenible, els projectes d’obres als que es
refereix aquest article hauran d’incloure obligatoriament les mesures de
reutilitzacié i/o estalvi d’aigua, fonts d’energia alternativa i el compliment
d’aquelles altres disposicions de les ordenances municipals i disposicions
sectorials. En especial, aquestes mesures s'implantaran en edificis
plurifamiliars, hotels, residéncies i en altres edificis que estableixin les
ordenances.

En el marc esmentat a I'apartat anterior i per tal d’aconseguir una millor
qualitat de vida, es fomentara —en el que no sigui obligatori ja per establir-ho
altres disposicions, o per ordenances municipals que desenvolupin el present
POUM, o aprovades amb anterioritat i no derogades expressament-, que en
les noves edificacions es prevegi:

a) La instal-laci6 d’elements d’energia solar i/o edlica, dins les possibilitats
fisiques de cada cas.

b) La possibilitat de reciclar l'aigua de lavabos, dutxes i banys per ser
utilitzada en els sanitaris i, en general, I'estalvi d’aigua.

c) En edificis plurifamiliars de més de dues plantes, la instal-lacié en els
replans de I'escala d’enllumenat d’emergéncia. Aquesta mesura resultara
obligatoria en aquells edificis sotmesos a altra normativa sectorial i en
concret a la d’intervencio integral de I'administracié ambiental.

d) La creacio de dependéncia, en el mateix edifici, de recollida selectiva de
brossa, sempre que sigui factible, coincident o adaptable la seva recollida
amb la manera habitual de recollida realitzada pel servei municipal o el
concessionari.

e) En els edificis unifamiliars i plurifamiliars aillats, es procurara adoptar la
mesura establerta a l'anterior apartat a) per al funcionament de la
instal-lacio de I'enllumenat exterior.

f) En els jardins privats, es procurara que la flora i vegetacié que es planti o
sembri requereixi escas consum d’aigua per la supervivéncia i sigui
propiament mediterrania.

g) En el garatge o en l'aparcament construit, preferentment sota rasant, es
garantira la reserva d’espai per a I'aparcament de bicicletes, a raé de 3 m?
en noves edificacions unifamiliars, i 1,5 m? en noves edificacions
plurifamiliars.

h) A mes del compliment de la normativa sobre contaminacié acustica i
luminica, es procurara que els elements que per les seves vibracions,
sorolls, focus de llum, etc., tot i que pugin complir els parametres limit de
la normativa, s'instal'lin en dependéncies i llocs que pertorbin el menys
possible al veinat, procurant aixi no incrementar el nivell de fons acustic
i/o luminic.

i) En cap cas s’admet la col-locacié d’antenes i bases de telefonia mobil en
els terrats, cobertes, cossos sortints, espais comunitaris privats o jardins.
Sense perjudici del compliment de la normativa especifica, aquestes
instal-lacions s’hauran de situar en espais de serveis tecnics o zones
d’equipaments comunitaris que podran ser de titularitat privada.

i) En els locals o entitats d'edificis plurifamiliars, es fomentara que I'Us i
activitat al que es destinin, tot i ser permesos per la norma, estiguin dotats
de mesures a fi de disminuir molésties al veinatge. En especial amb
mesures com les establertes a I'anterior apartat g).

k) Les tanques entre parcel-les tindran l'algada maxima permesa per cada
zona o0 ambit. Aquesta algada no podra, tampoc, ser superada amb
vegetacié continua que formi una barrera que tregui assolellament, vistes
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o il-luminacié a la parcella confrontant; per tant sempre s’haura de podar
a l'algada maxima permesa. Tot aixd sense perjudici de la legislacio civil
respecte a aquesta matéria que sera d’aplicacié subsidiaria a aquesta
normativa urbanistica d’obligat compliment. A aquests efectes el “bruc” o
vegetacié o material similar, s’entendra com a matéria opaca i per tant no
podra sobrepassar I'algada permesa de la tanca.

I)  Quan l'edificacié sigui una piscina haura de constar el compromis exprés
de la propietat en el projecte que en casos de restriccié d’aigua potable,
en cap cas, es reomplira la piscina amb aigua de la xarxa municipal. Per
tant la utilitzacié de la construccid quedara supeditada al compliment
d’aquest compromis, sense perjudici de les sancions que corresponguin
pel seu incompliment. Aixi mateix, en la construccio de piscines privades,
perd col-lectives, aquest Pla es remet a les mesures de seguretat
establertes a la normativa sectorial de sanitat sobre piscines publiques, si
bé dita normativa s’aplicara proporcionalment al nombre d’usuaris. En tot
cas es preveuran escales de sortida en els diferents extrems maxims de la
piscina, materials apropiats que evitin situacions de risc o perillositat pels
banyistes i usuaris de la zona on s’ubica la piscina, mesures de
salvament, i mesures de control sanitari de 'estat de 'aigua, aixi com el
compliment de la normativa aplicable d’instal-lacions de baixa tensio.

Article 45. Llicéncia per moviment de terres

1.

Amb la sol'licitud de llicencia per a moviment de terres, a més de la
documentacio establerta a I'article 40 d’aquesta normativa, s’acompanyaran
els seguents documents:

a) Planol d’emplagament a escala 1:1.000

b) Planol topografic de la parcel-la o parcel-les a qué es refereix la sol-licitud,
a escala no menor de 1:500, en el que s’indiquin les quotes d’altimetria,
I'edificacié i arbrat existent i la posicid, en planta i altura, de les finques o
construccions veines que poguessin ser afectades pel desmunt o terraplé.

c) Planol dels perfils que es considerin necessaris per apreciar el volum i
caracteristiques de I'obra a realitzar, aixi com els de detalls precisos que
indiquin les precaucions a adoptar en relacié a la propia obra, via publica i
finques o construccions veines que puguin ser afectades pel desmunt o
terraple.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacié prevista en
els apartats anteriors, explicativa de les caracteristiques, programa i
coordinacio dels treballs a efectuar.

L’Ajuntament podra exigir, a més, una analisi geotecnica del terreny i la copia
acreditativa en cas d’haver efectuat, en el seu cas, I'assenyalament
d’alineacions i rasants sobre el terreny.

3. El peticionari assumira I'obligacié que les obres d’excavacioé, desmunt o altres

moviments de terres a que es refereixi la lliceéncia s’executin per una empresa
competent i que, a més de la direccid facultativa, al front de les anomenades
obres hi hagi un técnic titulat que assumeixi expressament la funcié de tenir
cura de la correcta execucid dels treballs, d’acord amb els documents
presentats i amb les ordres de la direccio facultativa.

Quan el moviment no sigui en la mateixa finca, es justificara la bondat del lloc
d’abocament de les terres o del lloc d’extraccid de les mateixes. Aixi mateix,
es presentara el recorregut del transport de les terres, essent el sol-licitant de
la llicencia responsable de mantenir el bon estat de les vies publiques, podent
'Ajuntament sol-licitar per aquesta finalitat les garanties necessaries, que
seran retornades a la fi del moviment de terres o executar-les, cas de ser
necessari, pel restabliment de la situacio de la via publica o de la incorrecta
execucio dels treballs autoritzats.

Quan l'adaptacié topografica del terreny requereixi materials de rebliment,
aquests només es podran obtenir de I'excavacié del sol d’acord amb I'article 7
del Decret 201/1994 de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus
de la construccié i les normes que el desenvolupin. En cap cas resulta
admissible I'aportacié, com a materials de rebliment, de runes d’enderroc i
residus de la construccid, els quals tenen la categoria de residus i, per tant,
s’han de gestionar sempre en instal-lacions autoritzades per la Junta de
Residus de la Generalitat de Catalunya. Els abocaments de runes
constitueixen una infraccio tipificada en la Llei 6/1993, i normativa que la
desenvolupi.

Article 46. Llicéncia de modificacions d’us

1.

La sol'licitud de llicencia per a la modificacio objectiva de I'is de ['edifici,
sempre que aquesta no requereixi la realitzacié d’obres d’ampliacié o de
reforma, aportara els segiients documents, a més del que estableix I'article 40
d’aquesta normativa:

1.1. Memoria justificativa detallada del nou Us amb indicaci6 de si és
autoritzat pel planejament vigent. Quan I'Gs pretés comporti I'exercici
d’activitats industrials caldra que s'hi consignin, a més, la categoria i
situacio de les esmentades activitats.

1.2. Planol d’'emplacament a escala 1:500 on s’expressi clarament la situacio
de la finca respecte de les vies publiques i particulars que limitin la
totalitat de la illa en qué estigui situada. S'indicaran l'orientacid, les
alineacions i rasants oficials i, si n’hi ha, el perimetre del pati central illa i
es ressaltara si I'edifici existent s'ajusta o no a les indicades alineacions i
rasants.
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1.3. Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a una
completa comprensio.

1.4. Indicacioé dels canals d’accés de serveis i de les connexions de caracter
obligatori amb les xarxes de distribucid existents, i expressié de les
poténcies i cabdals.

1.5. Si el nou Us és una activitat compresa en la Llei 3/1998 d’intervencio
integral de l'administracié ambiental, caldra sollicitar el certificat de
compatibilitat urbanistica aixi com presentar la documentacié i projectes
que determina I'esmentada llei i el seu ordenant. A més, caldra aportar
certificacio expedida per un facultatiu competent i, si s’escau, visada pel
Col-legi Oficial, que acrediti que l'edifici és apte per al nou Us, d'acord
amb la normativa aplicable en funcié d'aquest i amb especial referéncia
al compliment de les condicions d’estabilitat i aillament térmic i acustic,
aixi com de les normes sobre prevencié d’incendis.

2. Quan la sol'licitud de llicencia per a modificar objectivament I'is d'un edifici
porti aparellada la realitzacié d’obres d’ampliacié o reforma, caldra que, a
més, es compleixin les prescripcions establertes per a la mena d’obres que es
tracti.

Article 47. Llicéncia d’enderrocament

1.

a) Les sollicituds de llicencia per a demolicions i enderrocaments de
construccions es presentaran subscrites per l'interessat o per la persona que
el representi, i pel facultatiu designat per a dirigir els treballs.

b) A més de les condicions especifiques d’aquest article, s’estableixen de
manera imperativa, d’acord amb el Decret 201/94 de 26 de juliol i el Decret
161/2001 de 26 de juny, les seglents particularitats:

1b.1. En el projecte técnic que s'adjunta a la sol-licitud de la llicéncia urbanistica
d'enderrocament o excavacioé s'ha d'avaluar el volum i les caracteristiques
dels residus que s'originaran i especificar la instal-lacié o instal-lacions de
reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran en el cas que no
s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

1b.2. En el projecte tecnic que s'adjunta a la sol-licitud de la llicéncia urbanistica
de construccio s'ha d'avaluar:

a) El volum i caracteristiques dels residus que s'originaran, ja siguin de
I'operacié d'enderrocament de construccions existents, ja siguin de les
operacions d'excavacio i de construccio.

b) Les operacions de destriament o recollida selectiva projectades.

c) La installacié o instal-lacions de reciclatge o disposicié del rebuig on
es gestionaran en el cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

1b.3. La manca de les determinacions fixades en els dos nimeros anteriors en
el projecte tecnic sera suficient per denegar la llicencia sol-licitada.

1b.4. En la llicéncia urbanistica es faran constar les condicions especifiques
necessaries respecte de la gestié dels residus i, especialment, I'obligacio
de lliurar els residus a un gestor autoritzat per al seu reciclatge o per a la
disposicié del rebuig i abonar-li, si s'escau, els costos de gesti6. El
sol-licitant de la llicéncia d'obres ha d'acreditar, davant de I'Ajuntament,
haver signat amb un gestor autoritzat un document d’acceptacié que
garanteixi la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document ha de constar el codi de gestor i el domicili de Il'obra. El
sol-licitant de la llicéncia ha de presentar a I'Ajuntament, en el termini d'un
mes a comptar des de la finalitzacié6 de I'obra, un certificat del gestor
referent a la quantitat i tipus de residus lliurats

1b.5. En la reglamentacid del servei de gestio dels residus municipals s'han
d’establir els mecanismes de control de 'adequada gestio dels residus que
s’originen en activitats que no necessiten projecte técnic per a la seva
autoritzacio.

1b.6. En la llicéncia d'enderrocament, construccio, reforma, moviment de terres
0 una altra que generi residus que sén objecte del Decret 201/94, es podra
imposar l'obligacié de destriar en origen les matéries que han de ser
objecte de reciclatge, sempre que concorrin les circumstancies segiients:

a) Que es disposi de plantes de reciclatge suficients i idonies.

b) Que I'obra o construccié ho permeti materialment.

c) Que els costos siguin assumibles a ra6 de la magnitud de les matéries
valorables, les seves caracteristiques i la distancia a la planta o
plantes de reciclatge.

1b.7. El titular de l'empresa que efectua les operacions que generen la
produccié de residus ha de donar compliment estricte a les determinacions
que sobre la gestid dels residus es fixen en la llicencia municipal, i
especificament les de lliurar-los a un gestor autoritzat.

2. La sol'licitud, a més dels documents establerts a l'article 40 i del que s’ha
establert a I'apartat anterior, aportara els seglients documents:

2.1. Planol d’emplagament a escala 1:500.

2.2. Croquis de plantes, algats o seccions, que permetin apreciar I'indole de
I'enderrocament o demolicié a efectuar.

2.3. Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb
indicaci6 del programa i coordinacié d’aquests, aixi com de les
precaucions a prendre en relacié amb la propia obra, la via publica i les
construccions o predis veins.
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24,

2.5.

2.6.

217.

Document acreditatiu que el peticionari assumeix l'obligacié que les
obres les executara una empresa constructora competent.

Fotografies en les quals es pugui apreciar si I'obra a enderrocar té algun
element d'interés especial per I'Ajuntament des del punt de vista historic,
artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d’anar subscrites, al
dors, pel propietari i pel facultatiu designat per a dirigir les obres.
Comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les
obres, visat pel corresponent Col-legi Oficial.

Comunicacié de l'acceptacié de l'arquitecte tecnic o aparellador de
I'obra, visat pel Col-legi Oficial.

Article 48. Llicéncies d’obres i operacions o usos del sol i subsol que no

1.

precisen de projecte subscrit per técnic competent ni direccio
facultativa, o obres que precisant de projecte i/o direccio
facultativa son considerades com obres menors

Les sol'licituds de llicencia d’obres menors aniran acompanyades, en tot cas,
d'un document en el qual es descriguin les obres, per escrit i/o graficament —
depenent del tipus d’obra- amb indicacio de la seva extensié i situacio.

A més de la documentacié especifica i genérica que es precisa per tota
sol-licitud de llicencia, es requerira la segiient, especificada amb les lletres P i

D:

2.1

2.2

P: Presentacié de planols, signats per facultatiu competent i visats per
Col-legi professional respectiu, si s’escau per la naturalesa de l'obra.

D: Direcci¢ facultativa justificada mitjangant full d’assumpcio de direccio,
visada pel corresponent Collegi professional, si s’escau per la
naturalesa de I'obra.

Tindran la consideracié d’obres menors les que amb aquest caracter defineixi
'Ajuntament en qualsevol disposicié general, fins i tot en ordenances
d’exaccions. En el seu defecte, tenen consideracido d’obres menors, les
seglents:

3.1

Les seglients realitzades a la via publica, relacionades amb I'edificacid
existent:

- Construccio, reparacié o supressié de guals a les voravies.

- Ocupacio provisional de la via publica per a la construccio, no
emparada en llicéncia d’obres majors.

- Construccié de barraques o quiosc per a I'exposici6 i venda (P i D).

- Collocacio de retols, banderes i anuncis lluminosos.

3.2.

- Collocacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels
edificis subjectes a llicencia d'obres majors.

- Collocacio de pals.

- Collocacié de veles a les plantes baixes de fagana a la via publica.

- Instal'lacié de marquesines per a comergos (P i D).

Les segients obres auxiliars de la construccié:

- Establiment de barreres o tanques de precaucié d'obres (D).

- Construccié de ponts, bastides i similars (D).

- Execucié de cales, pous i sondeigs d'exploracié quan encara no
s'hagués atorgat llicéncia d'obres (D).

- Recalgament d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de
llicéncia (P i D).

- Apuntalament de faganes.

- Colllocacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells
elevadors per a la construccid. La sol-licitud d'aquesta llicencia haura
d’anar acompanyada dels seglients documents:

Projecte signat per técnic competent i visat pel Col-legi Oficial al
qual pertanyi.

El projecte haura d’adaptar-se a la Instruccid técnica
complementaria (ITC) MIE-AEM2 del Reglament d’aparells
d’elevacio i manutencio referent a grues-torre desmuntables per
a obra, i/o normativa que la desenvolupi i aplicable.

Asseguranga de responsabilitat civilb, amb una podlissa
d'asseguranga d'una quantia minima de 450.759.078 euros,
llevat que una altra norma estableixi una quantia superior. La
quantia d'aquesta polissa sera incrementada anualment d'acord
amb la variacio de I'index oficial de preus al consum.

Una vegada instal-lada la grua, s'haura de presentar autoritzacio
del Departament d’Industria i Energia de la Generalitat de
Catalunya.

- Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més d'un
metre les cotes naturals del terreny en algun punt, ni tinguin relleu o
transcendéncia a efectes de mesura de les algades reguladores de
I'edifici (P i D).

- Construccio o instal-lacié de barraques provisionals d'obra.

Les petites obres segients, de reparacid, modificaci6 o arranjament

d'edificis:

- Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no
en modifiquin I'estructura i millorin les condicions d’higiene i estética.
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- Reparacié de cobertes i terrats i substitucio de terrats per cobertes
(D).

- Pintura, estucat, i reparacié de faganes d'edificis no inclosos en
Catalegs d'elements historico-artistics.

- Col‘locacio de portes i persianes en obertures.

- Collocacié de reixes.

- Construccio, reparacié o substituci6 de canonades d’instal-lacions,
desguas i clavegueram.

- Construccioé de pous, depuradores i cisternes.

- Modificacié de balcons o elements sortints (D).

- Canvi o reparacio d’elements estructurals (P i D).

- Execucié o modificacié d’obertures que afectin elements estructurals
(P i D sens perjudici que, a més, s'hi adjuntin els elements exigits per
aquestes ordenances).

- Execucid o modificacid6 d'obertures que no afectin elements
estructurals.

- Formacié de cambres de bany en locals comercials i magatzems, i
cambres frigorifiques (D).

- Construccio i modificacié d’aparadors.

- Collocacié d'elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o
terrats en edificis, quan no estiguin emparats per llicencia d'obres
(D).

- Reposici6 d'elements alterats per accident o deteriorament de
faganes.

- Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de
superficie no major de 10 m? i l'algada total dels quals no excedeixi
de5m (PiD).

- Construccié de basses per usos agricoles.

3.3. Les seglents obres en solars o patis:

- Establiment de barreres i tanques definitives.

- Construccié o enderrocament de coberts provisionals o edificacions
auxiliars de la ciutat jardi en planta baixa, i de menys de 25 m? de
superficie total (P i D).

- Treballs d’anivellament a I'entorn de I'edifici construit sempre que no
es produeixin variacions de més de 1,50 m sobre el nivell natural del
terreny i menys de 2,20 m per sota d'aquest en algun punt (D).

- Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a
I'edificacio de la parcel-la, que estan exceptuats de llicéncia.

4. Sera d'aplicaci6 allo establert a I'article 35(5 d’aquesta normativa, respecte a

regim de Comunicacioé Prévia.

Article 49. Requisits del projecte técnic

1.

En totes les sol'licituds de llicéncia que exigeixin la presentacio d'un projecte
tecnic, aquest anira signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent, i
visat pel Col-legi professional. Juntament amb la signatura, hi figuraran el
nom i cognoms del técnic. Si el projecte esta redactat per una societat
d’arquitectes, enginyeria, consulting o similar, el projecte anira firmat com a
minim per un técnic facultatiu competent i s'indicara el seu nom.

El projecte técnic detallara les obres i instal-lacions amb la correcciéo de
dibuix, exactitud i presentacio indispensable.

Article 50. Ocupacio de la via publica

1.

5.

L’atorgament de llicéncies urbanistiques, en cap cas comportara implicita
I'autoritzacié d’ocupacié de via publica, materials o altres estris. Sempre que
sigui factible, els materials, maquinaria, grues, etc. que siguin necessaris per
executar l'obra es dipositaran o s’instal-laran dins la parcel-la objecte de la
llicencia. En cas que per raons justificades s’hagi d’ocupar la via publica se
sol-licitara una autoritzacié/permis i, en cas de ser autoritzat, el titular de la
licencia haura de prendre totes les mesures de seguretat, salubritat i ornat,
essent de la seva responsabilitat els danys que es causin a tercers o a la via
publica. A tal fi es podra requerir garantia i/o asseguranga.

. En cas que sigui necessari ocupar la via publica, s’haura de fer constar

expressament aquest fet en la sol-licitud de la llicéncia, adjuntant també un
croquis de l'ocupacio, mesures de seguretat i terminis d’ocupacio.

L'ocupacié de la via publica per materials només sera permesa pel temps
indispensable per la descarrega i transport a I'interior de la finca. A excepcio
de la descarrega i transport no s’admet en cap cas I'ocupacié de la via publica
per diposit d’arenes, ciments i altres materials que puguin ser objecte
d'estendre's per la via.

L’autoritzacié d’ocupacié de la via publica, quan sigui admesa, s'atorgara,
segons les disposicions de régim local i en base a les ordenances municipals
que podran desenvolupar el contingut minim del present article, pel cas de no
existir amb anterioritat.

No s’autoritza la col-locaci6 de grues a la via publica.

Article 51. Llicéncies urbanistiques en parcel-les, edificis i usos fora

d’ordenacioé o amb volum disconforme

Aquelles parcel-les que no tinguin les dimensions minimes i que s’haguessin
segregat amb anterioritat al present Pla, perd conformes amb anteriors Plans,
seran edificables amb reduccié de parametres de manera proporcional a la
seva superficie.
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El mateix sera aplicable en aquelles parcel-lacions anteriors al present Pla,
quina infraccié urbanistica hagués prescrit d’acord amb els terminis de la
legislacié aplicable en el moment de cometre la infraccié urbanistica.

2. Queden fora d’ordenacio, amb les limitacions assenyalades pels apartats 3 i
4.

a) Les construccions, les instal-lacions i els usos que, per raé de I'aprovacio
del planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacid, cessid
obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

b) Les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el
planejament urbanistic respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de
les mesures de restauracio regulades pel Capitol Il del Titol Seté de la LU,
i queden aixi mateix en régim de fora dordenacid les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

3. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es
poden autoritzar obres de consolidacid, d’augment de volum o de
modernitzacid, perd si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i
instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor
d’expropiacio.

4. Els canvis d'us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per
l'article 53.5 de la LU.

5. En les construccions i les installlacions que tinguin un volum d’edificacié
disconforme amb els parametres imperatius d’aquest planejament urbanistic,
perd que no quedin fora dordenacid, s'autoritzen totes les obres de
consolidacié i rehabilitacié i tots els canvis d’Us, sempre d’acord amb les
condicions basiques del nou planejament. Si aquelles se situen en un sector o
ambit de remodelacio total o parcial, o en un poligon d’actuacié que impliqui
una gestio a curt termini, i com a consequeéncia I'enderrocament dels edificis,
es faran constar aquests fets a la llicencia i, per tant, 'obra autoritzada no
incrementara el valor de [edificaci6 ni a efectes expropiatoris ni
d'indemnitzacié en el projecte de reparcel-laci6. Aquestes condicions
imposades a la llicencia s’hauran d’inscriure al Registre de la propietat a
costa de l'interessat.

6. S’exceptuen de l'autoritzacid prevista a l'apartat i sense perjudici del que
consta a la disposicio transitoria primera d’aquesta normativa:

- Les edificacions fora d’ordenacié per estar afectades per sistemes
generals o locals.

- Les edificacions existents en sol destinat pel Pla a equipaments
comunitaris.

- Les edificacions situades en sol subjecte a operacions de reforma interior
que requereixin el seu enderroc.

- Les activitats industrials incompatibles amb els usos de cada zona, a
excepcid de les instal-lacions ordenades per I'administraci6 com a
mesures correctores de 'activitat.

7. Els usos preexistents a aquest planejament urbanistic es poden mantenir
mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin als
limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi per a
cada zona la nova reglamentacio.

8. En tot cas sera d'aplicaci6 alld que determini aquest POUM en les seves
disposicions transitories generals o, pels sectors que son considerats en
situacio transitoria, segons les fitxes d’aquest Pla, i la disposicié transitoria
primera d’aquesta normativa.

Article 52. Requisits del sol per a ser edificable

Per concedir llicéncia en sol urba, els terrenys hauran de tenir condici6 de solar,
segons s’estableix a larticle 16 d’aquestes normes i, per tant, reunir les
circumstancies establertes a l'article 29 de la LU. L’Ajuntament podra acordar
l'autoritzacié d’'obres i usos provisionals de manera discrecional i donant
compliment al que estableixen els articles 53 i 54 de la LU i de la normativa que
la desenvolupa.

Article 53. Altres llicéncies

L’atorgament d’altres llicéncies urbanistiques o d’altra naturalesa no previstes
especificament en aquest capitol —tals com obres en edificacions de caracter
historico-artistic- es regiran per la normativa especifica que el POUM estableixi
en les fitxes o altres disposicions de la documentacié que l'integra o, en el seu
defecte, per la seva normativa sectorial, tal com les llicencies mediambientals,
horaris d’obertura en locals de conveniéncia, etc.

No obstant, no es podra atorgar llicencia quan, per la seva incidencia, part de la
llicencia afecta a disposicions d’aquest POUM, si no consta informe o certificat
acreditatiu de la compatibilitat amb la present normativa urbanistica, respecte de
l'activitat, obra, Us, ocupacid, durada, tala, plantacié, instal-lacié, reforma, etc.
que es pretén dur a terme, atés que és finalitat del POUM, entre d’altres i dins el
marc d’'un desenvolupament urbanistic sostenible, aconseguir qualitat de vida.
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Article 54. Llicéncies en els diferents régims de sol

1.

L’atorgament de llicéncia d'edificacio en el sol urba consolidat, implicara que
la parcella, a més de complir amb les dimensions minimes previstes pel
planejament o de les operacions d’agrupacio, tingui consideracié de solar i,
en consequléncia, haura de reunir els requisits establerts a I'article 29 de la
LU. Aixd no obstant, es podra atorgar llicencia d’edificacié condicionada a la
realitzacié simultania de les obres d’urbanitzacié o de reurbanitzacié quan
concorrin les circumstancies que en cada cas siguin necessaries, segients:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte
d'urbanitzaci6 o dobres d'urbanitzacié¢ complementari, segons
correspongui.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania a la urbanitzacié mitjangant la
constitucio de caucié en metal-lic a la corporaci6 municipal, aval o
hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les
obres d'urbanitzacié pendent perqué la parcel-la tingui consideracié de
solar.

c) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la
reparcel-lacid, si aquesta fos necessaria.

Es faran constar les condicions que, al respecte, estableixin les llicéncies
municipals al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié
hipotecaria i en concret amb el que estableix el RD 1093/97, i d’acord amb
I'article 77 del RLU.

En qualsevol cas, no es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no
estigui completament acabada I'obra urbanitzadora, llevat de les
situacions ftransitories o aquelles en qué la dificultat de la gestié
urbanistica aconsellin un acabament parcial dilatat en el temps.

En el sdl urba no consolidat, no es podran atorgar lliceéncies d'edificacio fins
que aquest hagi obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un
cop s’hagin formalitzat les cessions obligatories i gratuites determinades
d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i
carregues entre els propietaris del sector, i executant o assegurant I'execucio
simultania o successiva de l'obra d'urbanitzacié conforme al planejament
aprovat i/o projecte d'urbanitzacié complementaria, llevat de situacions
transitories i segons el que s’ha regulat al paragraf anterior.

En el soOl urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicéncies de
parcel-lacio i d'edificacié un cop s'hagi aprovat el corresponent Pla parcial
urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestid
necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 de la LU.

Els Plans parcials que incorporin obligatoriament mesures com les establertes
a l'article 44.6,7 d'aquesta normativa, tant pel que fa a l'edificacio futura com
a la propia urbanitzacié —enllumenat public amb energia alternativa, etc.-
podran gaudir de I'accié de foment prevista a la disposicié addicional tercera
d’aquest POUM, siné resulta d’obligat compliment per la normativa sectorial o
les ordenances municipals.

En sdl no urbanitzable, qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié s'haura de
subjectar a les condicions, documents i procediments establerts en la LU, el
seu reglament i en aquest POUM per a cada cas. Tot aixd sense perjudici de
les autoritzacions de les altres administracions competents per radé de la
matéria que es tracti. Per a I'obtencio de llicéncia en el sol no urbanitzable, a
més de les determinacions fixades per la legislacié urbanistica i sectorial
vigent en cadascuna de les matéries i les especifiques determinades per a
cada cas en aquestes Normes, s’observaran —amb caracter general- els
requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 de la LU, llevat de
regulacié especifica en aquest Pla.

Llicéncies en els sols qualificats de sistemes urbanistics. Independentment de
la tramitacio i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucié
que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes
urbanistics, les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats que
puguin situar-se d'acord amb aquest POUM en els sols qualificats de sistema
i en les zones adjacents de proteccid de sistemes estaran subjectes, en
qualsevol cas i sens perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es
requereixin, a l'obtencié de la corresponent llicencia municipal.

L'Ajuntament de Cambrils tramitara les sol-licituds als organs competents
préviament a I'atorgament de la llicéncia, per I'emissié del preceptiu informe.
Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica, determinaran
la denegacié de la llicencia municipal.

Les instal-lacions, obres o usos pels quals se sollicita llicencia hauran
d’adaptar-se a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi
I'Ajuntament de Cambrils, a més dels Plans d'ordenacio i/o usos.

En el procediment de sol‘licitud de la llicencia municipal s'hauran d'incorporar
els informes i estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la
influéncia de I'activitat sobre el medi, avaluar-ne els seus efectes i, en el seu
cas, establir les mesures correctores necessaries per palliar els possibles
efectes negatius.

La llicencia es condicionara a l'adopcié de les mesures que assegurin la

qualitat ambiental de I'entorn respecte els efectes nocius o perjudicials pel
medi ambient.

Els projectes aprovats per I’Ajuntament per obres ordinaries i actuacions
promogudes pel mateix Ajuntament, no precisaran de llicencia municipal.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.46



Article 55 . Régim aplicable a I’execucié d’obres i instal-lacions

1.

Les obres i instal-lacions s'hauran d’executar d’acord amb el contingut implicit
i explicit i condicions especials de la llicéncia atorgada a I'efecte, amb estricta
subjecciéd a les disposicions d’aquestes Normes Urbanistiques i sota la
direccié de persona legalment autoritzada, de conformitat amb alld previst en
les disposicions que regulen les facultats i competéncies professionals.

Durant I'execucié de les obres hauran de complir-se, com a minim, les
seglients prescripcions:

a) Construir el corresponent gual, quan I'obra exigeixi el pas de camions per
la vorera, conforme al qué es disposa en I'ordenanga corresponent.

b) Mantenir expedita la calgada de materials, llevat d’autoritzacié expressa.

c) Mantenir la tanca o altres elements de precaucié en bon estat de
conservacio, seguretat i visualitzacio,.

d) Observar les normes establertes sobre horari de carrega i descarrega,
neteja, obertura i reblert de rases, retirada d’enderrocs i materials de la via
publica i altres disposicions aplicables de policia.

Article 56. Direccio facultativa

1.

2.

No es permetra l'inici d’activitats objecte d’'una llicéncia concedida quan sigui
preceptiva la direccié facultativa, sense que s’acompleixin els seglents
requisits:

a) Comunicacié a I'Ajuntament del facultatiu designat com a director de
I'acceptacio efectiva del mandat, en I'impres oficial corresponent i visat pel
Col-legi professional, si s’escau.

b) En tots els casos en que fora exigible I'assisténcia d’un técnic titulat, amb
independéncia de la direccio facultativa, es notificara a I'Ajuntament el
nom, cognoms i titulacié professional del referit técnic mitjancant el
corresponent document de designacio, en el que consti I'acceptacid
d'aquell.

Tota obra iniciada sense que s’hagi complimentat allo disposat en el paragraf
anterior, es considerara mancada de direccié facultativa i sera suspesa
mentre no es compleixi aquest requisit.

Article 57. Renuncia i nova designacié de técnics

1.

Qualsevol técnic d’obligada intervencié en una obra o instal-lacié —segons allo
previst en aquestes Normes- que cessés en la seva comesa ho haura de
posar en coneixement de I'Ajuntament en el termini maxim de setanta-dos
hores, mitjangant un escrit en el que s’expressi la causa de la renuncia,
degudament visada pel Col-legi professional corresponent, si s’escau.

2. En el cas indicat en 'apartat anterior, per tal de poder continuar les obres el

promotor haura de nomenar a un nou técnic i notificar-ho a I'Ajuntament, en la
forma disposada, dins del termini maxim dels 4 dies segiients a la cessacio
de l'anterior tecnic. En qualsevol altre cas se suspendran les obres, sense
perjudici de les responsabilitats i sancions en qué s’hagués incorregut.

Quan la renuncia del técnic es produis durant I'execucié de l'estructura, el
promotor estara obligat a substituir-lo d'immediat i paralitzar les obres,
excepte aquelles que siguin necessaries per garantir la seguretat, i no les
podra reprendre fins que notifiqui degudament la designacio i acceptacio del
nou técnic.

Article 58. Canvi d’empresa constructora

Si canviés I'empresa encarregada de l'obra, el promotor haura de posar aquesta
circumstancia en coneixement de I’Ajuntament en el termini de tres dies per mitja
d'un escrit en el que, juntament amb I'assabentat del facultatiu director, es
consignin el nom i cognoms, domicili i identificacié legal i fiscal del nou
constructor.

Article 59. Modificacions del projecte

1.

Si durant el transcurs d'una obra fos necessari o convenient introduir
variacions en el projecte, es distingira si es tracta de variacions substancials o
de variacions de detall o derivades de necessitats estructurals o de les
condicions mecaniques del terreny de fonamentacio, sense que amb la seva
introduccid es desvirtuin les caracteristiques principals de la llicéncia
concedida.

Quan es tractés de modificacions substancials, se sol-licitara préviament
I'oportuna llicencia, amb els mateixos requisits exigits amb caracter general.

Si, a judici de la direccié facultativa, es tractés de variacions de detall, els
treballs podran continuar sota la responsabilitat del titular de la lliceéncia que
haura de presentar els documents grafics i escrits necessaris per poder
apreciar la naturalesa i importancia de les variacions, la seva justificaci6 i la
seva adequacié a la normativa urbanistica. Els serveis técnics municipals
podran autoritzar provisionalment la continuacié de les obres i execucié de
totes o part de les modificacions proposades, assenyalant el termini maxim
per a I'obtencié de nova llicencia.

Si les variacions projectades, cas d’haver figurat en el projecte inicial, no
haguessin donat lloc a liquidacié superior a l'efectuada en I'expedient
d’atorgament de llicéncia, no s’acreditaran noves taxes. En altre cas, es
liquidara la diferéncia de més que en resulti.
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4. Amb la sol-licitud de llicencia d’ocupacié de I'edificacio o instal-lacié haura de

presentar-se la documentacié corresponent a les variacions de detall
introduides. En atorgar la llicencia s’autoritzaran aquestes variacions, si
revestissin 'anomenat caracter o es resoldra el procedent sobre la seva
legalitzacio, en aquest cas, prévia presentacio d’un expedient de legalitzacio i
sense perjudici de la sancié procedent per les responsabilitats en qué
s’hagués incorregut.

Qualsevol modificacié substancial o de detall realitzada sense haver obtingut
la llicencia o no havent complert allo disposat en aquest article es considerara
com a obra nova o de reforma, segons procedeixi en cada cas, efectuada
sense llicéncia i, sense perjudici de les responsabilitats i sancions a qué
hagués donat lloc, s’acreditaran taxes amb els recarrecs que siguin
d’aplicacié.

Article 60. Inspeccié d’obres

1.

Es reconeix la condicié d’autoritat al personal del servei de I'Ajuntament de
Cambrils al qual s’encomani expressament I'exercici de la inspeccio
urbanistica. En I'exercici d’aquesta activitat, el personal de I'Ajuntament de
Cambrils pot inspeccionar tota mena d’obres i d'instal-lacions. Els fets que
constatin aquest personal tenen valor probatori, d’'acord amb el que estableix
la legislaci6 de procediment administratiu comu. En principi s’encomana
I'exercici de la inspeccié urbanistica al personal de I’Ajuntament que faci les
funcions d’inspector municipal, sigui adscrit al departament d’urbanisme o
altres departaments o arees, a I'arquitecte municipal, als membres de la
Policia local i a aquelles altres persones que designin les autoritats
municipals.

Durant I'execucié de tota obra o instal-lacié subjecta a llicéncia, la inspecci6
municipal podra examinar els treballs sempre que ho jutgi convenient o ho
ordeni l'autoritat competent. El titular de la llicencia —per si mateix o per
persona que el representi- i el director facultatiu de I'obra estan obligats a
assistir als actes d'inspeccié quan siguin citats a l'efecte, aixi com a
franquejar I'entrada a la finca al personal de la inspeccio.

En el lloc de I'obra s’haura de tenir a disposicié de la inspeccié municipal:

- El document acreditatiu de la concessié de la llicéncia o la seva copia.

- Un exemplar del projecte aprovat amb el segell de la corporacid, o una
copia autenticada amb la signatura del Cap del Servei municipal
corresponent.

- El document acreditatiu de la comunicaci6 a [I'’Ajuntament del
nomenament de la direccio facultativa.

- Copia del document lliurat a linteressat, en el seu cas, acreditatiu de
I'assenyalament d’alineacions i rasants.

4. Sera d’aplicacio la inspeccio urbanistica en els termes establerts a I'article

193 i concordants de la LU i demés normativa d’'aplicacio.

L’acceptacié de la llicencia implica I'autoritzacié a favor de I'administracié per
poder entrar en el lloc on es realitzen les obres, sense autoritzacié prévia. Si
les obres es realitzessin en lloc tancat o en domicili i es negués I'entrada se
sol-licitara I'autoritzacié judicial segons el que determina l'article 8 de la Llei
de la jurisdiccié contenciosa administrativa, pero la negativa a la inspeccid
comportara d'immediat I'ordre de suspensié de les obres i la suspensié dels
efectes de la llicencia, per modificacié de les circumstancies en qué va ser
atorgada i per incompliment de les seves condicions, si es preveu a la
llicéncia I'obligacié de facilitar I'entrada, i sense perjudici de donar compte als
Tribunals de la jurisdicci6 penal si l'oposici6 o els fets poguessin ser
constitutius de presumpta responsabilitat penal.

Article 61. Conclusié de les obres

1.

Finalitzades les obres o instal-lacions, el titular de la llicéncia ho posara en
coneixement de I'Ajuntament en el termini maxim de 10 dies mitjangant 'escrit
oportl, acompanyant la segiient documentacio:

- Certificat expedit pel facultatiu director de les obres, visat pel Collegi
professional corresponent —si s’escau- en el que s’acrediti, a més de la
data del seu acabament, que les mateixes s’han realitzat d’acord amb el
projecte aprovat o les seves modificacions posteriors autoritzades i que
estan en condicions de ser utilitzades.

- Planols acotats, a escala 1:50 o 1:100, de la fonamentacié executada,
amb indicacié precisa de les seves caracteristiques, dimensions, cotes de
recolzament sobre el terreny. També es facilitara copia digital de la
documentacié de les obres d’urbanitzacié realitzada, compatible amb les
bases cartografiques i del planejament vigent i referenciades correctament
al sistema de coordenades UTM

Dins de les 48 hores seguents a la conclusié d’'una obra, el promotor haura
de:

- Retirar els materials sobrants, bastides, tanques i barreres.

- Construir el pis definitiu de les voreres

- Reposar o reparar el paviment, arbrat, conduccions i altres elements
urbans que haguessin resultat afectats per I'obra.

- Col‘locar el nombre corresponent a la finca conforme el model aprovat.

Comunicada la finalitzacio de les obres o installacions, els serveis tecnics
realitzaran la inspeccié als efectes de comprovar que l'edificacid s’ajusta
estrictament al projecte aprovat, a les condicions de la llicencia i a les
prescripcions de les normes urbanistiques, ordenances municipals i altres
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disposicions reguladores, i es troben dispostes i a punt de funcionament, en
el seu cas, les installlacions de proteccid contra incendis, i proposaran la
concessio de la llicencia d’ocupacié o Us, o la posada en servei. Si, en cas
contrari, s’observés algun defecte es proposara a 'autoritat municipal la seva
reparacio en el termini que a I'efecte s’assenyali.

4. La llicencia d’ocupacié o Us, o la de posada en servei s'atorgara en el termini
d'un mes des que hagués estat comunicada, en cas d’haver reparat els
defectes observats. Una vegada concedida la llicencia d’Us es podran
connectar les instal-lacions d’aigua i electricitat i demés subministraments.
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TiTOL SEGON.

REGIM DEL SOL

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 62. Exercici de les facultats dominicals

1.

En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de
valoracions (Llei 6/1998 de 13 d’abril —article 2 de la LSV-), I'exercici de les
facultats urbanistiques del dret de propietat s’ha de subjectar al principi de la
funcié social d’aquest dret, segons alld que determina larticle 33 de la
Constitucio i dins els limits imposats per la legislacié i el planejament
urbanistic general i derivat, complint els deures fixats per aquests, les
ordenances i demés disposicions aplicables, tot aixd d’acord amb I'article 5.1
de la LU.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu
facultats urbanistiques que contravinguin la LSV, la LU o aquest POUM o el
planejament derivat d’aquest, i els reglaments i ordenances que els
desenvolupin. La present disposici6 és aplicable tant pel que fa als
instruments urbanistics com a les llicéncies urbanistiques.

Article 63. Classificacio del sol

1.

Tot el territori del municipi de Cambrils resta classificat en alguna de les
classes de sol seglents:

Sol urba (SU o Su)

Sol urbanitzable delimitat (SUD o Sud)

Sol urbanitzable no delimitat (SUND o Sund)
Sol no urbanitzable (SNU o Snu)

La conversio definitiva del sol urbanitzable delimitat en sol urba s’operara
mitjangant I'execucié del corresponent Pla parcial, a mesura que es realitzin
tots els elements d’urbanitzacio exigits pel mateix.

D’acord amb la LSV i la LU, dins el sol urba s’estableix la classificacié de sol
urba consolidat (SUC) i no consolidat (SUNC), si bé s’hauran de tenir en
compte les situacions transitories en determinats sectors, segons les fitxes
del Pla.

En el sdl no urbanitzable s’estableixen les diferents tipologies, pel que fa a sol
no apte per llur transformacié, d’especial proteccio, etc. d’acord amb la LU, la
LSV i la normativa sectorial aplicable.

5. El régim urbanistic del sl depén de la classificacio, de la qualificacié en

zones o sistemes i de la inclusié en un poligon d’actuacié urbanistica en sol
urba o en un sector de planejament urbanistic derivat.

Article 64. Plans d’ordenaci6: figures de planejament urbanistic en

1.

desenvolupament del present Pla d’ordenacié urbanistica
municipal

En sol urbanitzable, els Plans parcials urbanistics (PPU) tenen per objecte el
desenvolupament del planejament urbanistic general per als sectors de sol
urbanitzable delimitat, i contenen totes les determinacions pertinents per a
I'ordenaci6 urbanistica detallada dels sectors que abasten de conformitat amb
el régim del sdl urbanitzable. El seu contingut, abast i documentacié sera el
que determinen els articles 65 i 66 de la LU.

Els plans parcials urbanistics que es refereixin a ambits no delimitats
préviament com a sectors per aquest Pla han de contenir una justificacié
especifica de I'adequacié de la promocié al que estableixen els apartats 1.d,
1.e i 8 de larticle 58 de la LU, i s’han de promoure i tramitar amb la
denominacié de Plans parcials de delimitacio (PPD).

Els Plans especials urbanistics (PEU), sense perjudici dels que es puguin
aprovar en virtut de la legislacié sectorial, es poden redactar en un o varis
dels suposits regulats a l'article 67 de la LU. Els Plans especials urbanistics
dictats en virtut de I'apartat 1.a de I'esmentat article 67 que tinguin per finalitat
la proteccié de zones d’'un gran valor agricola, forestal o ramader, de zones
humides o d’espais rurals o periurbans poden imposar restriccions en I's
dels terrenys per tal d'impedir-ne la desaparici6 o I'alteraci6. L’aprovacié dels
Plans especials urbanistics habilita a I'’Ajuntament de Cambrils o a
'administraci6 competent per a executar les obres i les instal-lacions
corresponents, sense perjudici de I'exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sense perjudici del que estableix la
legislaci6 sectorial. Els Plans especials urbanistics contenen les
determinacions que exigeixen el planejament territorial o urbanistic
corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les
normes i els catalegs que escaiguin.

Els Plans de millora urbana (PMU) tenen com a objectius els definits a I'article
68 de la LU, i especificament en desenvolupament del present POUM, entre
d’altres:
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En sol urba no consolidat: completar el teixit urba o bé acomplir operacions
de rehabilitacio, de reforma interior, remodelaci6 o reconversié urbana,
transformacié d’usos, reurbanitzacio, ordenacié del subsol o sanejament de
poblacions i altres de similars.

En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacié, en els
termes assenyalats per l'article 30.b de la LU, i regular la composicié
volumetrica i de faganes. En tot cas, els sera d’aplicacié allo establert a
I'article 68 de la LU. Pel que fa a la reserva del sol, s’aplicara als Plans de
millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 de la LU per als plans
parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article
65 de la LU.

Els PMU que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacioé d’usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o
la reconversié del model urbanistic de I'ambit de qué es tracti, quant a
I'estructura fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

b) Establir la substitucid integral o parcial de les infraestructures
d'urbanitzacié i la implantaci6 de noves infraestructures, per raons
d'obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigéncies del desenvolupament econdomic i social.

5. Catalegs de béns protegits i ordenances municipals, segons el que determina

I'article 69 de la LU.

Article 65. Estructura del territori i sistemes

1.

L’estructura general i el model del territori definida en aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, esta integrada pels seguents elements:

a) Sistemes generals de comunicacié

b) Espais lliures destinats a parcs urbans, zona verda i parcs forestals.

c) Equipaments comunitaris.

d) Serveis técnics de sanejament, subministrament d’aigua, energia eléctrica
i altres.

Sense necessitat de modificacié del POUM, es podra implantar sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics, d’acord amb el que disposa
I'article 34.3 de la LU i l'article 28.1 d’aquest POUM.

L’estructura general i el model de territori d’aquest POUM determinada pels
sistemes generals es completa mitjangant la divisi6 en zones del sol urba
consolidat o no consolidat, del sol urbanitzable delimitat o no delimitat i la
determinacio de sol no urbanitzable, atenent a I'adscripcié dels usos detallats
o globals respectivament, i les seves intensitats, la previsi6 de sol per

operacions urbanistiques futures, dins d'unes linies generals d’ordenacid
coherents amb l'ordenacié total del conjunt, i la preservaci6 d'arees
protegides per evitar la degradacid i incorporacié al conjunt edificat.

Els sistemes locals complementen l'estructura general del territori a nivell
local, pels seglents elements determinants del procés urba:

a) Sistema viari local.

b) Espais lliures, parcs i jardins publics i arees de lleure i expansio.

c) Centres culturals i docents

d) Dotacions comunitaries

e) Estacionaments, inclosos o no en el sistema viari

f) Reserva dels espais necessaris per a la implantacié del sistema de
contenidors en el sistema viari —soterrats o no- per fer la recollida
selectiva dels residus municipals.

g) Altres

Les reserves per a sistemes generals i locals es realitzen en virtut d’alld que
disposen els articles 34 i 35 de la LU, en relacio als diferents tipus i a la seva
inclusio en sectors o poligons d’actuacio.

Les superficies destinades a reserves per a sistemes urbanistics que figuren
en les “Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de planejament” d'aquest
POUM tindran la consideraci6 de valors minims per als destinats a
equipaments i espais lliures publics, mentre que tindran la consideracio
d’indicatius per a les reserves de vialitat de caracter local. En qualsevol cas,
es compliran les determinacions de larticle 64 de la LU pel que fa al
manteniment global de les superficies destinades a cadascun dels sistemes
urbanistics locals.

L’execucié d’aquest POUM es subjectara a les majors reserves de sol que,
per a sistemes, imposi la legislacié urbanistica vigent en cada moment.
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CAPITOL Il. PARAMETRES DE L'ORDENACIO

Article 66. Zones

A efectes del present POUM, s’entén per "Zona" I'extensié de sol —continua o
discontinua- sotmesa a regim urbanistic de sol uniforme. Quan les
caracteristiques tipoldgiques existents o els objectius del planejament ho han
exigit, el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal defineix "Subzones" dins
de cada zona per tal d'establir —en el context d’una qualificacid genérica- una
gradacié de I'edificabilitat, distincié d’'usos o de tipus basats en I'ordenaci6 de
I'edificacio.

La precisio dels limits de les zones determinades en la cartografia d’aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, podra realitzar-se en els Plans derivats
corresponents o0 en els projectes de gestid i execucio, admetent-se els ajusts
previstos a l'article 13.4 d'aquestes Normes —5% per als limits dels sectors, i 8%
per als sistemes generals- d’acord amb les determinacions establertes a I'article
18 d’aquestes mateixes Normes.

Article 67. Divisio dels ambits urbanistics

Es podran delimitar subpoligons no definits al present Pla d’ordenacioé urbanistica
municipal en cas de justificar-se la seva necessitat per a una més agil gestié i en
compliment dels requisits normatius, d’acord amb el que estableix I'article 91 de
la LU pels subsectors i seguint els tramits establerts a larticle 113 de
'esmentada llei, i segons el que estableix el RLU. També es podran subdividir els
sectors en subsectors i definir subzones.

Article 68. Ambits d’actuacié urbanistica i dret a I'aprofitament urbanistic

1. La delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica que sigui necessaria per
portar a terme la gestié urbanistica integrada i/o per a la cessioé de terrenys
per a carrers i vies es pot efectuar d’acord amb el que disposa I'article 113 de
la LU. La cessidé es pot fer mitjangant escriptura publica atorgada pels
propietaris, que I'han de sotmetre a [I'acceptaci6 de [I'Ajuntament
corresponent, sense perjudici del que s’estableix a larticle 21 d’aquesta
normativa. Quan I'objecte només sigui la cessi6 de sol per motius de la nova
alineacio, i aquella es pugui fer amb simultaneitat a la tramitaciéo de la
licencia d’obres, no hi haura altres cessions, d’acord amb el que disposa
larticle 30.b de la LU. En aquests casos la delimitacié realitzada per
I'alineacié s’entén, a tots els efectes, com una actuacié puntual d’alineacio i
cessid, en soOl urba consolidat o en el seu cas en sol urba no consolidat,
segons determina l'article 44.2 de la LU.

2. Els sectors comprenen aquelles zones o arees de sol que precisen d’un
instrument de planejament derivat per la seva execucio.

3. Els ambits objecte d’'un Pla de millora urbana i els sectors de planejament
parcial poden ésser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que
es compleixin les condicions establertes a I'article 20 del RLU i a l'article 91.b
de la LU, i les seguents:

a) Es justifiqui la conveniéncia i 'oportunitat de la promocié.

b) S’acrediti I'equilibri de [I'aprofitament urbanistic i de les cessions i
carregues entre el subsector i la resta de 'ambit o, altrament, es garanteixi
el reequilibrament corresponent mitjangant la cessiéo de terrenys a
I'administracié actuant, a compte de la reparcel-lacié ulterior.

4. En els suposits regulats per 'article 43 de la LU, en relacié a l'article 68.2.a de
la LU, els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a 'administracio
actuant, gratuitament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
dels ambits d’actuacio inclosos en sectors de millora urbana o en poligons
d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte determinar operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversié del model
urbanistic de l'ambit de qué es tracti, quant a l'estructura fonamental,
I'edificacid existent o els usos principals.

5. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen a més de les obligacions
imposades als articles 44 i 45 de la LU, en especial, I'obligacié de cedir a
'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Article 69. Condicions d’edificacio de les zones

1. Les condicions d’edificaci6 establertes per a les diferents zones son
d'aplicacioé per als edificis, construccions, instal-lacions i, en general, obres de
nova planta i per a la seva ampliacié o reforma i per a la seva destinacio.

2. Els parametres definits per a cada zona o subzona, segons tipus d’ordenacié i
condicions d’Us, volum i habitabilitat establertes, determinen els maxims
envolvents de I'edificacié i les condicions d’utilitzacié que permetin aquestes
normes, establint uns limits que no poden ultrapassar i que no sén obligatoris
fins els seus valors maxims, amb excepcidé dels suposits que una norma
especifica els imposi.

3. A les edificacions fora d’ordenacié o amb volum o Us disconforme els sera
d’aplicacié alld que determina l'article 102 de la LU i I'article 51 d’aquestes
Normes, i alld que s’estableix a la disposicié transitoria primera, en especial
en els casos de que el volum disconforme vingui determinat per la densitat
d’habitatges.
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Article 70. Parametres técnics basics. Definicié

Es defineixen els seglents conceptes, als efectes d'edificabilitat, estandards
d'urbanitzacié i reserva per a sistemes, i de fixar I'ordenacié concreta de les
diverses zones i sectors en el sol urbanitzable:

a) Index d’edificabilitat bruta. L’index d’edificabilitat bruta és la relacié existent
entre la superficie de sostre edificable i la totalitat de s6l comprés en un
sector de planejament en el sol urbanitzable, i s’expressa en metres quadrats
de sostre edificable per metre quadrat de sol. L'index d’edificabilitat bruta fixa
el nivell maxim d’intensitat dels usos globals de cada sector de sol
urbanitzable.

b) Superficie de sostre edificable. La superficie de sostre edificable és la suma
de totes les superficies cobertes corresponents a les plantes que tinguin la
consideracié de planta baixa —o estiguin per damunt d'aquestes-, de planta
pis i siguin de potencial edificacio privada.

c) Densitat maxima d'habitatges. La densitat maxima dels habitatges és el
nombre maxim d'habitatges per hectarea que es poden construir en cada
sector de planejament en sol urbanitzable, o en cada ambit urbanistic
determinat.

d) Superficie d'aprofitament privat. La superficie de soOl susceptible
d'aprofitament privat d’un sector o poligon d’actuacié resulta de deduir de la
seva superficie els espais per a sistemes i reserves de cessié per a
dotacions, vialitat i espais lliures, en el seu cas. El soOl susceptible
d'aprofitament privat inclou el conjunt de sols privats edificables, amb
ocupacié total o parcial en planta baixa segons el tipus d'ordenaci6é de cada
zona, i inclou el sol apte per ubicar la cessioé de sostre corresponent en favor
de I'administracio actuant.

e) index d'edificabilitat neta. Es la relacid entre el sostre total edificable i la
superficie d'aprofitament privat, expressat en metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol. En el comput d'aquest es tindran en compte les
superficies construides de totes les plantes pis situades per damunt de la
planta soterrani, sense incloure les superficies de celoberts amb obertura a
fagana de més de 3 m. Igualment caldra computar les edificacions auxiliars.

CAPITOL lll. REGULACIO DELS USOS

Article 71. Desenvolupament normatiu

El planejament derivat i les ordenances que desenvolupin el present POUM, en
qualsevol tipus de sol detallaran I'abast de cadascun dels usos permesos en
cada sector i poligon i podran fer més estrictes les previsions a complir per a llur
localitzacié, tot raonant i motivant els criteris en que es recolzi la decisio, aixi com
per la seva compatibilitat amb altres usos proxims, i en compliment també del
que disposa l'article 3 de la LU i les disposicions sectorials. Els ambits de sol per
als quals aquest POUM no detalli un Us concret quedaran subjectes al régim
establert a la LU i a la LSV per a cada tipus de sol, a més del que disposi la
normativa sectorial.

Article 72. Classificacié urbanistica dels usos generals

1. Als efectes daquestes Normes Urbanistiques i de les que en
desenvolupament del present Pla d'ordenacié urbanistica municipal
s’incloguin en els Plans derivats pel desenvolupament dels sectors del sol
urbanitzable delimitat, de sol urba, i quan procedeixi, de sol no urbanitzable,
s’estableixen les segients classes d'usos generals que el POUM fixa
genéricament pels diferents ambits de planejament, ja siguin sectors, zones o
poligons. La present relacié es enunciativa i no limitativa:

- Residencial

- Terciari- comercial
- Industrial

- Habitatge rural

- Comunicacions

- Equipaments

- Serveis técnics

- Espais lliures

- Agrari

- Usos en subsol

- Usos especifics en sol no urbanitzable.

2. Aquells usos que comportin una regulacio especial se sotmetran a la mateixa,
i en especial a la Llei 3/1998 i el seu reglament, aixi com a la Llei 10/1990 de
15 de juny i la normativa que la desenvolupa i ordenances municipals. Per a
'us comercial s’acomplira alld que determina la Llei 17/2000 de 29 de
desembre sobre equipaments comercials i el Decret 211/2001 de 24 de juliol
pel qual s’aprova el PTSEC, i demés normatives que siguin d’aplicacié per a
cada Us. Per tant, encara que el Pla admeti un Us, s’estara a la norma
superior o especifica sobre el mateix, la seva classificacié, subdivisio, etc.
que en cada cas estableix la norma aplicable.
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Article 73. Classificacié dels usos generals per la seva funcié urbanistica

Per raé de llur funcid, es distingeixen els usos seguents:

1.

Residencial - Habitatge: son els que es refereixen a l'allotjament familiar, i es
distingeix entre Us unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar. Aixi mateix, per les
peculiaritats de la seva ubicacio i el seu entorn, es defineix I'is d'habitatge
rural.

a) S'entén per Us d'habitatge unifamiliar, I'habitatge corresponent a cada
unitat familiar, amb accés independent i exclusiu.

b) S'entén per habitatge plurifamiliar el de diversos allotjaments
corresponents a varies unitats familiars, situades en un mateix edifici, amb
accés i elements comuns. L'Us d'habitatges plurifamiliars no compren els
apart-hotels, ni cap Us subsumible en I'is hoteler tal com resta definit en
el paragraf segiient. S’entén per Us bifamiliar aquell situat en edifici aillat,
per residéncia exclusiva de dues families, generat per necessitats de la
familia que originariament ocupava tot I'edifici aillat i, que, per necessitats
de creixement, minusvalidesa, tercera edat o altres degudament
justificades i acreditades, poden comportar la divisié de I'edifici aillat
unifamiliar a fi de facilitar 'accés a I'habitatge, no donant-se modificacio
de la volumetria i permetent-se I'ajust d’increment de densitat.

Residencial — Hoteler. correspon a aquells edificis que es destinen a
allotiament temporal per a transeiints, com sén hotels, balnearis, hotels-
apartaments, hostals i pensions.

Residéncia especial: comprén aquells edificis destinats a residéncia d'una
pluralitat de persones no compreses en I'Us hoteler ni en el sanitari-
residencial, com sén albergs de joventut, residéncies religioses, residencies
militars i el servei de seguretat i altres semblants.

Residéncia mobil: correspon a les funcions d’allotiament i acomodament
temporal o permanent, en régim de camping, parc de bungalows o parc de
vacances, en recintes delimitats i dotats de les instal.lacions i serveis minims
que fixi la normativa sectorial, destinats a la convivéncia agrupada de
persones a laire lliure, mitjangant tendes d’acampada, caravanes,
autocaravanes, mobil-home, altres albergs mobils o bungalows, entenent per
bungalows els moduls d’allotiament de naturalesa fixa, susceptibles de ser
instal-lats en una unitat d’acampada per a la seva utilitzacié temporal pels
usuaris del camping, parc de bungalows o parc de vacances.

Els usos dhabitatge, hoteler, residencial especial i residencial mobil,
s’emmarquen en la referéncia genérica d’Us residencial.

10.

11.
12.

13.

14.
15
16.

17.

18.
19.

Terciari — Comercial: comprén activitats de tipus comercials i també de
serveis. L’Us comercial comprén els locals oberts al public destinats a la
venda al detall o a la prestacié de serveis personals. En tot cas, les diferents
tipologies d’aquest Us, resten regulades per les lleis sectorials i, a titol
indicatiu, comprén comerg petit, mitja i gran; també inclou I's de comercial
concentrat.

Oficines: comprén I'Us d’oficines, despatxos i espais per desenvolupar
activitats administratives, economiques i de gestid, tant de caracter public
com privat.

Magatzems: comprén els locals destinats al diposit de mercaderies i/o venda
a I'engros. Els sén d’aplicacid, si s’escau, les classificacions i normativa de
les lleis sectorials. Els sera d’aplicacié les categories de I'is industrial, en
funcié de les magnituds, perillositat, molésties i altres factors que concorrin en
les installacions d’aquests magatzems.

Restauracié: comprén restaurants, bars no musicals, cafeteries, pizzeries,
etc.

Espectacles i locals de reunié: compren discoteques, sales de festes, etc. tant
si son al aire lliure, en recintes amb carpes o en locals tancats. Inclou aquells
usos de restauracié-musical, bars musicals o altres semblants que determina
la normativa especifica. La normativa i les fitxes es poden remetre en alguns
casos exclusivament a bars musicals, de tal manera que aquesta mencié no
autoritza els demés usos de discoteques, sales de festes, carpes, etc.

Educatiu: comprén les activitats formatives i d'ensenyament.

Sanitari-assistencial: comprén les activitats de tractament i allotiament de
malalts en general, les relacionades amb la sanitat, la higiene, assisténcia i
geriatriques.

Socio-cultural: comprén les activitats culturals i de relacio politica i social, com
s6n museus, biblioteques, centres socials, seus sindicals i politiques. Es
consideren compreses, aixi mateix, les activitats de caracter religios.

Religiés: temples i edificis destinats al culte.

. Recreatiu: compreén les activitats relacionades amb I'oci, el lleure i I'esbarjo.

Esportiu: comprén I'ensenyament i practica de I'educacio6 fisica i esports en
general.

Subministraments: comprén els mercats centrals i de detall, els escorxadors, i
altres similars.

Cementiri i tanatori

Estacions de servei: Gasolineres.
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20.
21.

22.

23.

24.

Estacionament i aparcament.

Industrial: comprén les industries de qualsevol tipus, els magatzems
connexos a aquestes, aixi com altres activitats que, per les seves molésties,
contaminacio, etc., s’hagin de separar de les zones residencials. L’Us
industrial pot ser integrat per ser compatible amb I'habitatge. En aquest cas,
I's industrial en zona residencial, tot i ser compatible amb I'is residencial,
precisa de mesures correctores. Compren també les zones industrials i la
industria aillada que es incompatible amb altres usos i activitats. Aquest Us
pot incloure el de tallers de reparacio i planxisteria, sense perjudici de que el
mateix pugui ser autoritzat en zones en que no s’admet I'ds industrial, en
funcio de les circumstancies residencials de la zona, mobilitat, o altres factors
que facin compatible o incompatible aquest Us en zones no industrials.

Public-administratius: compren els centres o edificis per a serveis de
I'administracié publica, serveis de seguretat, bombers, etc. podent estar
compresos en |'Us terciari.

Extractiu: comprén les extraccions de minerals i arids —pedreres, graveres,
plantes de formigé i concordants-.

Agricola: comprén també els de manteniment de la maquinaria, i potenciacio
d’aquest Us.

Article 74. Classificacié per llur naturalesa

1.

Atenent al seu caracter, els usos es classifiquen en:

e Usos publics.
o Usos privats.

Soén usos publics, a efectes d’aquestes Normes Urbanistiques i de les que
continguin els Plans que desenvolupen aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, els referents a usos o serveis publics realitzats o presentats per
I'administracié o per la gestio dels particulars sobre béns de domini public.

Soén usos privats aquells que es realitzen per particulars en béns de propietat
privada i no estan compresos en I'apartat anterior i segiient.

So6n usos col-lectius aquells usos privats destinats al public, als que
s’accedeix per la pertinengca a una associacié o agrupacié, societat, club o
organitzacioé similar o per I'abonament d’'una quota, preu o contraprestacio
analoga.

Entre els usos publics s’inclouen també els realitzats per I'administracid en
béns de propietat privada mitjangant arrendament o qualsevol altre titol
d’ocupacié.

Article 75. Classificacié per llur compatibilitat

1.

Atenent a la compatibilitat amb les determinacions de les Normes
Urbanistiques per a cada classe de sol, els usos es classifiquen en:

e Usos permesos
e Usos prohibits

So6n usos permesos els expressament admesos en l'ordenanga que a tal
efecte es redacti, aixi com aquells que aixi constin en la regulacié que fa
aquest Pla per les zones o subzones, sectors i subsectors i els que, en el seu
cas, no estan compresos en algun dels supdsits d’'usos prohibits.

Determinats usos requereixen certes limitacions o imposen la necessitat
d’'una regulacié especial de I'entorn per tal de ser admissibles. Aquests usos
sbn els seguents:

a) Son usos compatibles els que poden ser simultanis o coexistir. La llicéncia
municipal es podra condicionar a fi que s’estableixin les restriccions
necessaries en la intensitat o en la forma de I'Us, perqué pugin concérrer
en un mateix sol, edifici o lloc.

b) Son usos condicionants aquells que per les seves caracteristiques
requereixen regulacions especifiques de I'entorn.

c) Son usos condicionats aquells que precisen de certes limitacions per ser
admissibles.

d) Soén usos temporals els establerts per termini limitat o per temps
indeterminat, revocables a voluntat de I'administracio en funcié dels
objectius de l'ordenacié urbanistica i del desenvolupament urbanistic
sostenible.

Quan una activitat comprengui diversos usos permesos i sempre que siguin
compatibles entre si, cadascun d'ells ha de complir les condicions que es
determinen en les normes especifiques aplicables.

So6n usos prohibits aquells que impedeixen les Normes Urbanistiques
d’'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, les ordenances dels Plans
derivats, els Catalegs, les ordenances municipals o les disposicions estatals o
autonomiques promulgades en matéria de seguretat, salubritat, tranquil-litat o
decoro public i totes aquelles normes relatives al desenvolupament urbanistic
sostenible i per a la qualitat de vida. També sén usos prohibits aquells que,
encara no estiguin expressament prohibits, resulten incompatibles amb els
usos permesos encara que se’ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma
de I'ts.
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6. En qualsevol cas, els usos de discoteques, bars musicals, sales de ball, sales
de ball amb espectacles, café teatre, café concert o semblants, que s’entenen
com a permesos en aquesta normativa, seran declarats incompatibles i per
tant passaran a la categoria de prohibits si técnicament es comprova que I'Us
que es demana o que s’exerceix causara o causa molésties insalvables als
veins propers, per contaminacio acustica, tranquil-litat, etc.

Article 76. Us predominant

Es considera Us predominant el que, en relaci6 amb sectors del territori
classificats com a sol urbanitzable, es defineix com a majoritari respecte dels
altres usos que puguin establir-se per no haver estat definits incompatibles per
part d'aquest Pla. El planejament derivat i les ordenances completaran la
regulacié dels usos compatibles.

Article 77. Usos provisionals

1. Soén usos provisionals els que, per no necessitar d'obres o instal-lacions
permanents i no dificultar I'execucié dels Plans, es poden autoritzar amb
caracter provisional, en els termes disposats pels articles 53 i 54 de la LU.

2. Els usos i obres hauran de cessar o enderrocar-se, sense dret a
indemnitzacié, quan ['Ajuntament acordi el cessament de l'autoritzacio,
condicidé que haura de ser préviament acceptada pel propietari i inscrita amb
las demés condicions de l'autoritzacié en el Registre de la propietat respecte
a la finca registral que afecti. En cas d’arrendaments, precaristes, nous
propietaris, usufructuaris, etc., les condicions hauran de ser acceptades tant
pel propietari com per aquests.

3. L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys —o en el termini especific
que es fixi a 'autoritzacié- en defecte de la qual cosa caducara

Article 78. Classificacio d’activitats i llicencies ambientals

Per a la qualificacio d’activitats, la seva classificacié i regulacié s’estara a alld que
disposa la Llei 3/1998 i reglament i annex que la desenvolupa i, en el seu cas,
alld previst per les ordenances municipals actuals o les que es promulguin en
endavant i el que estableix aquest POUM.

Les ordenances actualment vigents, o les que es promulguin en endavant
respecte a determinades activitats i a I'is industrial i régim dels elements
industrials o sobre la proteccid del medi ambient i en contra de I'emissié de
sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol forma de contaminacio, es consideren
part integrant del conjunt normatiu de I'is industrial i son d’obligacié i directe
compliment sense necessitat d’acte previ o requeriment de subjeccié individual.

Per a l'autoritzacié de les activitats s’hauran de complir les determinacions de
situacions relatives que es regulen en aquest POUM i en les ordenances, segons
s’estableix a 'article 283 d’aquesta normativa.

Article 79. Usos disconformes

En aquells casos que els usos i/o activitats comptin amb lliceéncia d’activitats o
mediambiental, i per aplicacié del present POUM quedin en situacié de fora
d’ordenacié o en volum disconforme, els és d’aplicacié el que disposa l'article 51
d’'aquest POUM i, en especial, alld que es disposa a l'article 102 de la LU i la
disposici6 transitoria primera d’aquesta normativa
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CAPITOLIV. TIPUS D'ORDENACIO

Article 80. Definicié i classificacid

L'ordenacié fisica de les zones es regula a través dels seglents tipus
d'ordenacid, segons la tipificaci6 en qué es disposen els espais lliures i les
dotacions publiques en relacié amb l'edificacié privada i I'espai vial, establint-se
ordenacions d’edificacions tancades, aillades, en volumetria especifica, obertes,
etc.

a) Edificaci6 tancada o segons alineacié de vial:

Correspon al tipus d'edificacié entre mitgeres, a tot al llarg del front continu
d'un vial. L'edificacio se situa sobre la mateixa alineacioé del vial o reculada a
una distancia fixa i les seves condicions d'edificacid es regulen basicament
per la profunditat edificable i l'algada reguladora maxima mesurada
normalment en funcié de I'amplada del vial, o per l'algada i el nombre de
plantes que pugui indicar-se al seu dia en els planols d’ordenaci6 de detall.
En alguns casos, juntament amb la condici6é d'edificacié entre mitgeres amb
front constant, les condicions d'edificacié es regulen a més per la intensitat
d'edificacio, la superficie de la parcel-la i el percentatge maxim d'ocupacio.

b) Edificacio aillada o edificacié sobre parcel‘la :

Correspon al tipus d'edificacié fixada a partir de la forma i superficie de les
parcel-les, i les seves condicions d'edificacié es regulen basicament a través
de la densitat maxima d'habitatges, l'algaria maxima, l'index d'intensitat
d'edificacio, el percentatge maxim d'ocupacio i les distancies als limits de la
parcel-la.

c) Composicié de volums o edificacié volumeétrica especifica:

L’edificacio es determina mitjangant un coeficient d’edificabilitat bruta o neta.
La concrecio per a cada unitat de I'edificacié es precisa en el Pla derivat o en
el projecte de sol'licitud de llicencia a través de la composicié de volums.
Logicament, pot donar com a resultat ordenacions molt similars o idéntiques a
les anteriors.

Article 81. Parametres de I'ordenacid

Els parametres especifics de cada tipus d'ordenacié fixen, de forma conjunta i
independent, els maxims galibs de volums d'edificacié que permeten aquestes
Normes. Tanmateix aquests galibs d'edificacid no son obligatoris fins als seus
valors maxims, ni en les edificacions de nova planta ni en les ampliacions. Els
parametres es mesuren en valors absoluts o relatius, bé de caracter geomeétric,
bé de caracter aritmétic, i determinen les "condicions d'edificacio".

Article 82. Desenvolupament normatiu per zones

En les Normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus o els tipus
d'ordenacié que poden o han d'aplicar-se a cadascuna, aixi com els valors
maxims o minims que en cada cas adquireixen especificament els parametres de
cada tipus d'ordenacio.

Subsidiariament, sén d'aplicacié els preceptes que amb caracter general regulen
els parametres de cada tipus d'ordenacié.
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CAPITOLV. PARAMETRES EDIFICACIO TANCADA

Article 83. Definicié de parcel-lai solar

1.

S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba o urbanitzable destinat a acollir la
unitat minima d'edificacio.

La seva grandaria, dimensions i caracteristiques es regiran, entre d'altres, per
les seglents condicions:

a) La unitat de parcellla resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una
d'aquelles en comprengui varies d'aquestes, o a l'inrevés.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans derivats s'establis una parcel-la
minima o unes condicions minimes de superficie o forma, sera obligatori
complir aquests minims de superficie o longitud per tal de poder edificar.
Se n'exceptuen aquelles parcel-les de menor superficie existents en sol
urba abans de la data d'aprovacié definitiva d'aquest POUM que no
estiguin incloses en un ambit subjecte a reparcel-lacio, i quina segregacio
consti inscrita al Registre de la Propietat també amb anterioritat a I'entrada
en vigéncia d’aquest POUM —no es tindra per valida com a parcel-lacio
anterior, aquelles finques registrals que constin cadastrades com a
diverses parcelles-. Aixi mateix, poden donar-se excepcions de
compliment de parcel-la minima en sol urba quan ho permeti explicitament
aquesta normativa, pel fet de ser restes de sol entre construccions
consolidades, etc. Les parcel-les minimes seran indivisibles d'acord amb
la legislacié urbanistica, llevat de divisié i agrupacié simultania si les
parcel-les resultants compleixen la parcel-la minima.

c) La qualitat d’indivisible de la parcel-la, caldra fer-la constar obligatoriament
en la inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat.

Als efectes d’aquest Pla dordenacié urbanistica municipal, tenen la
consideracid de solar aquells terrenys classificats com a sol urba que siguin
aptes per a I'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin
els requisits establerts a l'article 16.2 de les presents Normes.

Aixi mateix, hauran de complir les seglients condicions de superficie i forma,
excepte que pel fet de trobar-se situat entre edificacions o per qualsevol altra
causa plenament justificada sigui impossible la seva normalitzacié i/o
modificacio:

- Que el seu fons normal sigui almenys de 10 m, tot prenent com a tal el del
80% del seu fons perpendicular a I'alineacio oficial.
- Que la seva superficie sigui igual o major de 80 m? de sol.

- Que la seva pendent des del vial superior no sigui major del 30%, no
admetent-se construccions palafitiques, i resultant aquestes parcel-les
inedificables amb desti exclusiu a verd privat o espai lliure privat.

- Que la seva forma sigui regular i adequada al tipus d'ordenacio.

5. L'acompliment de les condicions de superficie, urbanitzaci6é i forma de les

parcel-les i solars sera preceptiu en aquelles illes de cases edificades en
menys del 50% de la seva superficie i que no estiguin incloses en un ambit
pendent de desenvolupar per un Pla especial de millora urbana i
reparcel-lacié.

En I'atorgament de llicéncies de parcel-lacid, el corresponent projecte de
parcel-laci6 a presentar pels propietaris complira les determinacions i
contindra la documentacié de l'article 42 d’aquesta normativa, i complira la
superficie minima i forma de la parcella. En cap cas es podra atorgar
llicencia de parcel-lacié si la parcel-la no compleix les condicions de solar. La
dita autoritzacio o llicéncia de parcel-lacio és preceptiva per a la realitzacié de
venda de solars, i el seu incompliment constituira infraccié urbanistica.

En totes les illes de cases, incloses o no en I'obligacié de I'apartat anterior, es
tindran en compte les seglients obligacions:

- Enles illes en que s'hagi procedit a la venda de solars abans de I'entrada
en vigor d'aquestes Normes, l'obligacié de presentacié del projecte de
parcel-lacio correspon al primer propietari que sol-liciti permis per edificar.
No obstant aix0, si el grau de rigidesa de la parcel-lacié existent fos molt
alt es podra obviar aquest requisit o bé procedir a la "parcel-lacié" d'ofici o
a instancia de part de qualsevol propietari per part de I'Ajuntament, sense
perjudici de la possible "normalitzacio".

- Igualment, es podra procedir voluntariament mitjancant "Projecte de
regularitzacié de finques" o "Acta de reparcel-lacié voluntaria" a la
regulacié de solars o parcel-les urbanes, per propia iniciativa, a peticio
d'una part, o a instancia de I'Ajuntament, segons s’estableix als articles 32
i 34 del RLU respectivament. En illes de cases on no sigui preceptiva la
regularitzacié de les finques, I'’Ajuntament, podra actuar tot efectuant un
"arbitratge” mitjangant un funcionari técnic nomenat per l'alcalde, si
préviament les parts implicades presenten per escrit la sol-licitud d'aquest
"arbitratge" i l'acceptacié de les condicions resultants. En cas de no
acceptacid, I'Ajuntament procedira d'ofici a la regularitzacio de les finques
en base a l'article 34 del RLU.

- Per ultim, a sol‘licitud de qualsevol dels propietaris afectats o bé d'ofici,
I'Ajuntament podra delimitar un ambit d’actuacié per procedir a la
tramitacio del projecte de reparcel-lacid, sempre i quan es compleixin els
requisits establerts a larticle 112 de la LU per portar a terme la
delimitacio.
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Article 84. Ocupacié maxima de la parcel-la

S'estableixen en alguns casos els percentatges d'ocupacié maxima de l'edificacio
per a cada parcella per a les diferents zones, i normalment fent referéncia a
totes les plantes. Quan no es diu altrament, s'entén que el percentatge
d'ocupacié de la planta baixa és del 100%, de no ser que per aplicacié del
parametre de profunditat edificable en resulti una altra ocupacié maxima de la
planta baixa. En tot cas es compliran les disposicions civils sobre vistes i llums
respecte dels predis colindants.

Article 85. Definicio de la planta baixa

1.

a) En el tipus d'ordenacié d'edificacido segons alineacié de vial s'entendra per
"planta baixa" aquella que el paviment de la qual se situi 1,00 m per sobre o
0,60 m per sota de la rasant de la voravia del vial a qué doni front en els
punts de major i menor cota, respectivament, que corresponguin a la
parcel-la. En els casos que, a causa del pendent, més d'una planta se situi
dins els limits exposats —fagana escalonada- cada tram de la fagana en qué
aixd succeeixi definira una planta baixa distinta. Per a les parcel-les amb front
a dos vials oposats, la cota de la planta baixa és la corresponent a cada front,
com si es tractés de parcel-les independents, la profunditat de les quals arriba
fins al punt mitja de la illa de cases.

b) En els altres tipus d'ordenacié sera "planta baixa" la primera planta per
damunt de la planta soterrani o semisoterrani, real o possible, d'acord amb la
definicié donada per aquestes normes.

2. L'algaria lliure de la planta baixa mai no sera inferior a 3,50 m, mesurada des
del punt més alt de la rasant de la vorera fins al sostre del primer forjat,
excepte en l'edificaciéo unifamiliar, en habitatges de planta baixa i en els
edificis existents abans de I'aprovacié d'aquestes Normes.

3. No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues
plantes o en planta baixa i altell.

4. No s’admeten construccions palafitiques llevat que, expressament, s'admeti
en una zona concreta. S'entén per construccio palafitica aquella que, degut al
desnivell del terreny de la parcel-la o solar, la planta baixa precisa de ser
fonamentada en pilars o murs de contencié que creen un espai semisoterrat
quan la pendent dels terrenys sigui superior al 30% mesurat des de la rasant
del vial superior.

Article 86. Definicié de planta soterrani

1. S'entendra per "planta soterrani" tota la planta situada per sota de la definida
com a planta baixa en qualsevol dels fronts d'edificacid, tingui o no tingui
obertures per causa de desnivells. En tot cas la cara superior del forjat del
sostre de la planta soterrania no podra estar situada a una algada superior a
1 m mesurat des del punt d'origen d'algada reguladora.

2. En els soterranis no es permet I'is d'habitatge, ni residencial en general, ni la
ubicacié d'habitacions en I'is hoteler i sanitari.

3. Les plantes soterrani per sota del primer no es podran destinar a activitats
distintes de les d'aparcament de vehicles, instal-lacions técniques de I'edifici i
altres com ara cambres cuirassades i similars. No obstant aixo, es podran
autoritzar aquests usos, distints dels d'habitatge i de I'hoteler, si es dota al
local de mesures técniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosid
i altres aixi com el desallotjament amb seguretat de les persones en aquestes
eventualitats, i sempre que es compleixi la normativa sectorial aplicable en
cada cas.

4. L'algaria lliure minima de la planta soterrani sera de 2,35 m i en cap cas
s’admetra una algada utii menor de 2,20 m per sota d’installlacions,
senyalitzacions, etc.

Article 87. Definicié de planta pis

1. S'entendra per "planta pis" tota planta d'edificacié per damunt de la planta
baixa.

2. L'algaria lliure minima de les plantes pis, mesurada entre el paviment i el cel
ras o sostre, mai no sera inferior a 2,50 m. L'algada total entre cares superiors
de dos forjats consecutius no sera mai inferior a 2,80 m.

Article 88. Elements técnics de les instal-lacions

Sota el terme "elements técnics de les instal-lacions" s’engloben els segients
conceptes: filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de refrigeracid, conductes de
ventilacié o de fums, claraboies i acabats de murs, antenes de telecomunicacio
propies de I'edifici, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, espai per recorregut
extra dels ascensors i, fins i tot, per a I'accés d'aquests, al terrat o coberta, i
elements de suport per a I'estesa i assecament de la roba. El volum d'aquests
elements, les dimensions dels quals son funcié de les exigéncies técniques de
cada edifici o instal-lacié, es preveuran a través d'una composicié arquitectonica
conjunta amb tot l'edifici en el moment de sollicitar la llicencia municipal
d'edificacio, sense perjudici que es puguin regular amb detall en el planejament
derivat. En cap cas s’admeten caixes d'escala que comuniquin la coberta plana
amb elements privatius de la planta inferior.
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Les plaques solars es situaran en la planta coberta, segons la normativa de
I’Ajuntament de Cambrils.

Les instal-lacions individuals d’aire condicionat es podran situar en els balcons
sense superar, en cap cas, I'algcada de la barana. No es permet la col-locaci6 de
la unitat exterior adossada a les fagcanes dels edificis. A partir de 10.000 frigories
o 70 Kw s’hauran de col-locar a la coberta de I'edifici. La comunicacié entre la
planta coberta i les terrasses de les plantes inferiors, sempre que els elements de
comunicacio sigui escales obertes, sense tancament ni cobriment.

Article 89. Cossos sortints (volades)

1.

Soén els cossos edificats habitables i/o ocupables, tancats o oberts, que
sobresurten de les linies de fagana o de l'alineacid interior de la illa o de les
alineacions de I'edificacid. La seva definicio és la segient:

a) Son cossos sortints tancats aquells que tinguin tancats llurs contorns
laterals i/o frontals, mitjangant qualsevol tipus d'elements que no siguin
tendals téxtils enrotllables i desmuntables facilment.

b) Sén cossos sortints oberts aquells que no es troben en les condicions
anteriors i que no poden ser tancats ni per elements desmuntables.

Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa. En les plantes pis hauran
de complir les condicions de volada de I'apartat 4 d'aquest article, aixi com els
seglients criteris:

a) La superficie en planta de tots els cossos sortints es tindra en compte en
els percentatges de l'apartat b) a efectes de I'ocupacié maxima en planta
baixa i de les separacions o llindars de propietat i altres edificis o
sistemes.

b) La superficie en planta dels cossos sortints comptara en els seglents
percentatges, a efectes de calcul de la superficie de sostre edificable:

tancats = 100%; oberts = 0%; semi-oberts o semi-tancats = 50%

c) La forma i dimensions de les volades haura de respectar les separacions
privades entre predis adjacents.

S’entén per "planol limit de volada" el planol vertical perpendicular a la fagana
que limita la volada de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest planol
limit de volada se situa a una distancia de la mitgera igual a la longitud de
volada. Aquesta distancia pot ésser reduida o eliminada a través d'un
projecte de composicio volumeétrica inclds en el projecte de sol-licitud d’obres,
que comprengui totes les faganes de la illa o del tram de carrer comprés entre
dues cantonades o xamfrans. La tramitacio del projecte d’obres es realitzara
mitjangant notificacié individual als demés propietaris afectats, i amb
informacié publica mitjangant edictes. També es podra realitzar en el projecte
de reparcel-lacio, amb els mateixos requisits indicats anteriorment.

4. En tot el que no es preveu respecte de cossos sortints en les condicions

particulars de cada zona, en l'ordenacié segons alineacio a vial regiran les
seglients normes generals:

a) La volada maxima, mesurada normalment al planol de fagana en
qualsevol dels seus punts, no podra excedir en la décima part de
I'amplada del vial. Si a consequiéncia d'aquesta regla resultés una volada
superior a 1,50 m, s'aplicara aquesta mesura com a maxima volada. Si
I'edificacié dona front de vies o trams de vies de distinta amplada, per a
cadascun dels cossos sortints la regla d'amplada sera la corresponent a la
via o tram de via en que recau, amb el limit maxim d'1,50 metres. La
volada dels cossos sortints no podra superar en cap punt I'amplada de la
vorera. En els xamfrans la volada maxima sera la corresponent al carrer
de major amplada.

b) No es permeten els cossos sortints a I'espai lliure interior de la illa.

c) La superficie de volada en plantes de cossos sortints tancats mai no sera
superior a la férmula de calcul S = 0,50 FxLxN (essent S = superficie en
m?t; F = longitud de fagana en metres lineals; L = longitud de volada
maxima en m i N = nombre de plantes pis). La seva composicié sera
flexible i solament vindra limitada pel "planol limit de volada", segons
regula l'apartat 3 d'aquest article, i per la volada maxima establerta en
I'apartat a).

En cap cas es podran tancar amb elements lleugers, desmuntables,
mampares de vidre, etc., els cossos sortints que s'hagin autoritzat com
€0ssos sortints oberts.

Article 90. Elements sortints

1.

So6n elements sortints aquells elements constructius no habitables ni
ocupables i de caracter fix, que sobresurten de la linia de fagana, de la linia
de profunditat maxima edificable o de I'alineacio d'edificacio.

Es consideren com a tals elements els socols, pilars, rafecs, impostes,
motllures, gargoles, marquesines, para-sols i altres elements similars
justificables per llur exigéncia constructiva o funcional. No s'inclouen en
aquesta definicié els elements sortints de caracter no permanent, que es
regulen per condicions de construccid particulars, aixi com per les generals
de l'apartat 2, quan no siguin contradictories:

- Portades i aparadors: apartat 3.
- Marquesines i similars: apartat 4.
- Anuncis i similars: apartat 5.

La volada dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels cossos
sortints, si bé s'admetran:
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a) Els elements sortints en planta baixa, sempre que:

I. Donin front d'un carrer de més de 10 m d'amplada.

Il. No sobresurtin més d'una cinquantena part d'amplada del vial, sense
excedir mai de la décima part de I'amplada de la vorera ni de 0,25 m,
quan afectin menys de la cinquena part de la longitud de la fagana. Si
ocupen més d'aquesta cinquena part, només en podran sobresortir 15
cm.

b) Els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no
es trobi a una algaria inferior als 3,00 metres per damunt de la rasant de la
vorera, i la seva volada no resulti superior en cap punt a I'amplada de la
vorera menys 0,60 metres, o per la distancia d'un metre a I'eix de les linies
dels fanals i troncs d'arbrat, amb un limit maxim de volada de 0,40 metres
quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translucids.

c) Els rafecs podran volar del planol de la fagana fins un maxim de 0,30 m
en carrers menors de 4 metres d'amplada, i un maxim de 0,40 m per als
carrers de 4 a 20 metres. En els cossos sortints tancats —miradors o
tribunes- es permetra una volada de rafec de 0,30 metres, i en els altres
cossos sortints fins a la seva longitud de vol. Les impostes i motllures es
permetran fins un maxim de 0,15 m de volada.

Es podran instal-lar veles, persianes i similars en carrers d'amplada major de
6 m, i a una algaria minima de 2,50 m sobre la vorera. Aixi mateix el seu
relleu vindra limitat per un maxim de 2 metres per 1/10 de lI'amplada del
carrer, per 0,60 m menys que el relleu de la vorera, o per la distancia d'1 m a
I'eix de la linia de fanals o troncs d'arbrat, existents o en projecte.

En tots els casos vindran limitades pel pla vertical a 45° quan parteixi la
mitgera, excepte document public que ho autoritzi per part del vei i inscrit al
Registre de la Propietat i, en cap cas, no seran permeses sobre plantes
d’habitatge. Especificament, les veles, tenderols i similars seran plegables o
enrotllables i les caixes que contenen els aparells mecanics de recollida i on
es dipositen els elements armats s'hauran de situar a una algaria superior a
2,50 m, i el seu relleu en carrers transitats per vianants no podra ser major
d'1,5 de la seva amplada.

Els anuncis, banderoles i similars mai no suposaran una limitacié del pas dels
vianants en les voreres que no deixin una algaria lliure de 2,50 m, a més de
separar-se 0,60 m del relleu de la vorera, i 1 m de la linia de fanals o arbrat.
En ambdds casos caldra adjuntar a la sol'licitud de llicencia un esquema
acotat i acolorit, per comprovar I'acompliment de les condicions de volada i
estetiques, en relacio al conjunt. Llurs dimensions maximes de volada seran:
d'1/10 de I'amplada del carrer i 0,50 m com a maxim, amb dimensié paral-lela
a la fagana igual o menor a la meitat de la volada. La separacié entre els
elements sera almenys del triple de llur volada i llur algaria sera lliure. No
s’admeten volats des del balcé.

Article 91. Patis de parcel-la

1.

En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors s'hauran de
ventilar i captar la llum, almenys, de celoberts i, en tot cas, complint el que
determinin les normes d'habitabilitat i sectorials. Les altres dependéncies i
peces auxiliars interiors i les escales ho poden fer per mitja dels patis de
ventilacié. S’admetra la ventilacié i il-luminacié mitjangant mitjans tecnics
—sense servir-se de celoberts o de patis de ventilacié- per a dependéncies i
peces auxiliars de I'habitatge no destinades a dormitoris i estances, quan
s’assegurin les condicions higiéniques i estiguin autoritzats per les Normes
estatals, autondmiques i/o municipals sobre la matéria. Les cuines que tinguin
obertures quan comuniquin amb celoberts o patis de ventilacié interiors als
quals també comuniquin escales, dormitoris, estances i altres dependéncies
similars, vindran obligats a disposar d'un sistema técnic de ventilacio
independent dels patis, a fi d’evitar molésties derivades de fums, olors, etc.
Aix0 no sera obligatori si aquests patis només ventilen cuines i sales de bany.
En tot cas es complira la normativa d’habitabilitat i les corresponents a les
instal-lacions eléctriques i de gas.

En I'is d'oficines i comercial, les estances i els locals de treball podran
efectuar la seva ventilacié a través de patis de ventilacid. Aixi mateix, es
permetra la ventilacié o il-luminacié mitjangant elements tecnics de provada
eficacia que assegurin condicions adequades d’higiene.

L’Us dels esmentats elements o mitjans técnics ha de ser regulat per
ordenances municipals de construccié i, en cas de no establir-se, sera
d’'aplicacié la normativa general o sectorial que correspongui en cada cas.

Per a I'atorgament de la llicencia d'obres d'ampliaci6, permeses en aquestes
Normes per addici6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits, es
requerira que els patis de parcellla corresponents a les noves plantes
annexionades que es regulen a continuacio tinguin les condicions minimes de
superficie i forma que els correspondra segons el nombre de plantes total, de
I'edifici existent més I'ampliacio.

En els edificis de nova planta, tot i que no sigui possible exhaurir el sostre
edificable maxim, els patis de parcella hauran de tenir com a minim les
dimensions exigides segons el nombre de plantes maxim possible en la
parcel-la.

Per a I'atorgament de la llicéncia d'obres d'ampliacié permeses en aquestes
Normes per addicié de noves plantes pis sobre edificis ja construits es
requerira que els patis de parcel-la compleixin les condicions minimes de
superficie en les plantes annexionades, segons el nombre de plantes total, de
I'edifici existent més I'ampliacio.
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Els patis de parcel-la es divideixen en els seglients tipus: celoberts, patis de
ventilacié i xemeneies de ventilacio.

Article 92. Celoberts

1.

S’entendra per celobert I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacio
destinat a permetre la il-luminacio i ventilacié de les dependéncies de I'edifici
o crear a l'interior espais lliures privats amb jardineria.

El celobert es considera interior quan no s’obre a I'espai lliure o de vial. En
cas contrari, es denominara celobert mixt o exterior.

Les dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts interiors
vindran en funcié de l'algaria del pati. Les dimensions dels celoberts hauran
de permetre en el seu interior un cercle de diametre igual a una quarta part de
l'algaria total del pati, amb un minim de 3 metres. Aixi mateix, la distancia
minima entre qualsevol obertura i el parament oposat sera de 3 metres en el
cas de dormitoris i estances, i de 2 metres en la resta de peces. La seva
superficie minima es fixa en la segiient taula:

Algaria del pati Superficie minima
(nombre plantes pis) (S) (m?)
9

9

12
14
16

AR wWN =

El celobert exterior o mixt és aquell que es troba obert en alguna o algunes de
les seves cares a l'espai lliure o al vial. Pel que fa a les dimensions, aquests
patis no hauran de complir les superficies minimes fixades per als celoberts
interiors, perd en qualsevol cas hauran de guardar les distancies minimes
establertes entre parets laterals. Les parets dels celoberts exteriors es
consideraran faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o
més finques contiglies. Sera indispensable que la dita mancomunitat de pati
s’estableixi per escriptura publica en el Registre de la Propietat. Les normes
dels patis mancomunats seran les mateixes que regeixen per als interiors.

Els celoberts no comptaran en la superficie ni en el volum, a efectes de
comput de la superficie o volum de sostre edificable.

Les llums minimes entre murs del pati no es podran reduir per safareig ni
cossos sortints de cap génere.

c)

d)

L'algaria del pati es mesurara en nombre de plantes des del paviment de la
més baixa que contingui habitatges servits pel pati fins la cara superior del
sostre de la més elevada que I'envolti totalment o parcial.

Els celoberts es podran cobrir amb claraboies sempre que entre les parets del
pati i la claraboia es deixi un espai periferic lliure sense tancament de cap
classe, amb una superficie de ventilacié minima igual a la del pati.

Article 93. Patis de ventilacio

1.

a)

b)

c)

d)

El pati de ventilacio és el volum no edificat destinat a la ventilacio d'escales i
dependencies que no siguin dormitoris ni estances, aixi com dels locals de
treball destinats a usos d'oficines i comercgos. Els patis de ventilacié podran
ser mancomunats, en la forma indicada per als celoberts.

Les dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de ventilacié
vindran donades en funcié de l'al¢aria del pati. Les dimensions dels patis
hauran de permetre inscriure en el seu interior un cercle de diametre minim
igual a una setena part de l'algaria total de I'edifici, amb un minim de 2 metres
i amb una superficie minima fixada en la taula segient:

Algaria del pati
(nombre plantes pis)

Superficie minima
S) (m?)

b~
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Els volums de patis de ventilacié interiors comptaran a efectes del comput de
la superficie o volum de sostre edificable i de l'ocupaci® maxima de la
parcel-la.

No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos sortints de cap
genere.

L'algaria del pati es mesurara en nombre de plantes, des del paviment de la
més baixa que contingui habitatges servits del pati fins la cara superior del
sostre de la més elevada que I'envolti totalment o parcial. El paviment del pati
es trobara a 1 metre del nivell del sol de la dependéncia a ventilar.

Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que entre la part superior
de les parets del pati de ventilacié es deixi un espai periféric lliure sense cap
mena de tancament igual a la superficie del mateix pati.
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4. Els patis de ventilacié podran ser exteriors en les mateixes condicions que els
celoberts.

5. Les escales o nuclis d’accés vertical hauran d’estar ventilades de manera
que, si es desenvolupen a més d’'una planta, la planta baixa i I'iltima tinguin
una obertura de ventilacié no inferior a 1 m2.

Article 94. Patiets de ventilacio

Soén el volum no edificat destinat a la ventilacié exclusiva de les peces tipus
cambra de bany, lavabo i/o altres serveis. Hauran de ser registrables, i de tal
forma que s'hi pugui inscriure en el seu interior un cercle d'un diametre minim de
0,70 metres.

Article 95. Xemeneies de ventilacio

L’Us d'aquests conductes de ventilacié forcada es permetra sempre que reuneixin
els requisits minims de les Normes tecnologiques de l'edificacio, per a la
ventilacié exclusiva de sales de bany.

Article 96. Alineacio de vial

Es la linia que assenyala el limit entre el vial —domini public o passatge particular
comu- i la zona de domini privat destinat a Us privatiu edificable, a partir del qual
s’haura d’aixecar l'edificacié en el seu front a la via publica o al passatge. En
aquest tipus d'ordenacid, aquesta alineacio coincideix amb la vialitat, excepte en
els casos de reculada permesos.

Article 97. Linia de fagana

La linia de fagana coincideix amb el tram de I'alineacié de vialitat pertanyent a
cada parcel-la. Les alineacions de vial i les alineacions que defineixen els llindars
dels sols destinats als sistemes tindran caracter de linia de fagana, excepte en
els casos de reculada obligatoria en funcié de les subjeccions corresponents.

Article 98. Facana minima

a) Es la dimensié minima de linies de facana pertanyent a una mateixa parcel-la,
exigible per a unes correctes condicions de I'edificacio en relacié a accessos,
nombre d'habitatges, usos comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la
parcel-la doni front a dos vials contigus, tot formant cantonada o xamfra, sera
suficient que un qualsevol dels seus fronts compleixi aquesta condicié. En els
casos de sollicitud d’habitatge bifamiliar sera d'aplicacié la fagana minima per
habitatge unifamiliar.

b) En els casos de parcellles amb facanes inferiors a la minima existents amb
anterioritat a I'aprovacio definitiva d'aquest POUM seran també edificables,
sempre que I'amplada admeti racionalment la construccié d'un edifici dins uns
parametres de normalitat de distribucié de I'habitatge A aquest efecte caldra
acreditar mitjangant certificacié del Registre de la Propietat la indicada
preexisténcia.

Article 99. Amplada de vial

1. Es la distancia més curta entre les dues alineacions d'un vial —definida des de
la linia d'edificacié i no des de la voravia- per a cada tram de vial compres
entre dues cantonades o xamfrans. Es pren com a parametre per a
determinar l'algaria reguladora i altres caracteristiques de I'edificacio.

2. Siles alineacions de vialitat estan constituides per rectes o corbes paral-leles
la distancia de les quals entre dues cantonades o xamfrans és constant en tot
un tram de vial, es prendra aquesta distancia com a amplada vial.

3. Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplament,
reculada o qualsevol altre tipus d’irregularitat, es prendra la minima amplada
en el tram considerat com a amplada del vial per a cada tram de carrer
compres entre dues cantonades o xamfrans.

4. L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public i, per tant,
incloses les voravies. Quan es tracti de parcel-les amb front a vials de nova
obertura, I'amplada de vial sera la que, en virtut del Pla i de la concrecio, si
consta en els plans derivats —0 en el seu cas en el projecte d’urbanitzacio-, i
afecti realment I'Gs public o0 a un passatge d’us col-lectiu, i a aquests efectes,
és el que se cedeix i urbanitza amb subjeccidé a les normes sobre execucié de
vials i passatges d’'Us col-lectiu. Només els vials o passatges col-lectius
efectivament urbanitzats o aquells per els quals s'asseguri la urbanitzacio
simultania a I'edificacié serviran de parametre regulador de les alcaries dels
edificis o de les volades permeses.

Article 100. Algaria i nombre maxim de plantes

1. L'algaria reguladora maxima i el nombre limit de plantes es regulen en les
normes de cada zona, tot atenent I'amplada de vial, la qualificacié urbanistica
de la zona i la superficie de la illa. Cal respectar conjuntament I'alcaria i el
nombre de plantes.

2. L'algaria reguladora maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de la
fagcana fins a la linia de naixement de la coberta o del pla superior del forjat
que suporta el terrat o la coberta plana.
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3. Per damunt de l'algaria reguladora només es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent igual o inferior al 30%, la base
de la qual partira de 'aresta exterior superior de I'Gltim forjat per la volada
de rafecs. L'espai inferior resultant sota coberta no sera habitable.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrats o
coberta plana, amb una algada total maxima de 0,60 m.

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que
s’aixequin directament sobre l'algaria reguladora maxima, la qual no podra
excedir d’1,50 metres.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'algaria
maxima, sense que puguin tenir més d'1,80 m d'algaria si s6n opacs, ni
més de 2,50 m d'algaria si sén reixes o similars.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els acabats de fagana exclusivament decoratius o ornamentals.

4. La determinacié del punt en que es mesurara l'algaria sera distinta per a
cadascun dels seglents suposits:

a) Edificis amb front a una sola via. Si la rasant del carrer, presa en la linia
de fagana presenta una diferencia de nivells menor de 0,60 m entre
I'extrem de la fagana de més alta cota i el seu centre l'algaria maxima es
prendra en el centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en
aquest punt. Si, al contrari, aquesta diferéncia de nivells és major de 0,60
m, I'esmentada alcaria es prendra a partir d'un nivell situat a 0,60 m per
sota de la zona de I'extrem de la linia de fagana de major cota. Quan
I'aplicacié d'aquesta regla doni lloc al fet que en determinats punts de la
fagana la rasant de la vorera es situi a més de 2,50 m, per davall d’aquell
punt d'aplicacié de l'algada reguladora la fagana es dividira en els trams
necessaris per tal que aixd no ocorri. En cadascun dels trams necessaris,
I'al¢aria reguladora es mesurara d'acord amb el cas exposat corresponent,
tot considerant a aquests efectes cada tram com a fagana independent.

b) Edificis amb front a dues o més vies publiques formant cantonada o
xamfra. L'alcaria es determinara com si es fractés de facanes
independents, segons correspongui a cada vial i en compliment de les
seglients prescripcions:

Si l'algaria de l'edificacié fos la mateixa en cada front de vial, s'obtindra
d'acord amb el que es disposa en l'apartat precedent a), pero tot operant
amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fos una de sola.

Si les algaries reguladores fossin distintes, la major abastara els vials
adjacents de menor amplada-algaria mitjangant el perllongament recte de
la fondaria edificable.

c)

f)

Aixi mateix, haura de respectar dos criteris més per la seva construccio: la
separaci6 de 2 m a efectes de subjeccions de llum i vistes de la mitgera
—que aixi podra obrir obertures sobre la propia parcella enfront
d'adjacent-, i la mitgera tindra sempre tractament de fagana.

Edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada
ni xamfra. Els edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin
ni cantonada ni xamfra i I'edificacié dels quals vingui separada de l'obra
per l'espai lliure interior d'illa es regularan com si es tractés d'edificis
independents.

Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure
interior. L'al¢aria reguladora es mesurara per I'amplada de vial al que doni
front cada edificacid. Aquesta alcaria s'aplicara fins a una fondaria
edificable determinada pel lloc geométric dels punts equidistants de
I'alineacio objecte d'edificacio i de la del front oposat.

Edificis amb front a places.

Les dimensions de les places no influiran en la determinaci6 de les
algaries de I'edificacié amb front a aquelles, les quals es fixaran per la
major de les algaries reguladores corresponents a les vies que formen
placa o hi aflueixen.

A efectes de determinacio de les algaries, no es tindran en compte aquells
carrers |I'amplada dels quals sigui major que la dimensié minima de la
placa.

Els creuament de vies i els xamfrans no tindran la consideracio de plaga.
L'Ajuntament de Cambrils podra redactar Plans de millora urbana o
ordenances complementaries a aquesta normativa que contemplin tots els
fronts d'edificacié de la plaga, amb la finalitat de determinar algaries
inferiors a les resultants d'aplicar el criteri anterior si les particulars
condicions de la placa referents a superficie, forma i caracteristiques de
I'edificacio, assolellament, composicié i altres finalitats analogues
aconsellessin la disminucié de l'edificacio.

Edificis amb front a parcs i equipaments. En els casos en que l'alineacio
d'edificacio no doni front del vial, pero si a sols destinats a parcs urbans
i/o equipaments, l'alcaria sera la menor de les corresponents als dos
fronts de la mateixa illa contigus al que es tracti.

Edificis amb front a sol destinat a altres sistemes. En els casos que
I'edificacio, a través de I'amplada del seu vial, doni front del sol pertanyent
a linies de ferrocarril, linies de transport d'energia, conduccions publiques
o altres que ocasionessin subjeccié de domini public l'algaria sera la que
correspongui a I'amplada del vial pertanyent a la calgada al qual doni front
I'edificacio, sense que les majors amplades, per existéncia d'aquell sol
public, ni d'altres vials en el front oposat, influeixin en el calcul de l'algaria
reguladora.
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Les piscines situades en la planta coberta de I'edifici es situaran a una
distancia no menor de 4 metres de qualsevol facana o paret mitgera, i el
coronament del seu vas d’aigua estara situat a una algada maxima d'1,5
metres sobre la cara superior del forjat de coberta.

Article 101. Paret mitjanera

1.

Sense perjudici de les disposicions d'ordre civil, als efectes d'aquest POUM i
a efectes urbanistics, s'entén per "mitgera" la paret lateral de contiguitat entre
dues edificacions o parcel-les que s'eleva des del fonament a la coberta, fins i
tot quant la seva continuitat pugui restar interrompuda per celoberts i patis de
ventilacio, i té caracter mancomunat en relacié a la utilitzacié per algun motiu
entre dues construccions o propietats. En cas que la utilitzacié de la paret
sigui de tancament entre dues parcelles, aquest no pot tenir una algada
superior d'1,80 metres des del sol i sense perjudici del que s'estableix a
l'article 113 i la disposicié addicional segona d'aquestes Normes, llevat de
disposicions especifiques Aquest parametre sera també aplicable, com a
disposicié genérica i no especifica, si en comptes de paret es tracta de tanca
amb arbres o altres elements. Als efectes d'aquest POUM, s'entén que el
bruc no és un element vegetal sind matéria opaca.

Les mitjaneres que resultin al descobert amb caracter permanent —per
diferent algaria o altra causa- s'acabaran amb materials de fagana, murals
artistics que siguin coherents amb el paisatge urba o seran retirades a una
distancia que permeti l'aparicié d'obertures com si es tractés d'una fagana
amb possibilitats de tenir vistes al predi vei segons la legislacio civil.

Si la mitjanera que resulti de I'edificacié de dues parcel-les contiglies no és
perpendicular a la linia de fagana, només es podran edificar les parcel-les
quan l'angle format per la mitjanera amb la perpendicular a la fagana en el
punt de la seva interseccio sigui inferior a 25°. Altrament, les parcel-les es
regularitzaran amb els criteris inspirats en aquest article, o es tramitara un
expedient de regularitzacié de finques dins I'ambit administratiu o dins un
procediment de jurisdiccid civil entre els veins.

Article 102. llla urbana

S'anomena "illa" la superficie regular del sol delimitada per les alineacions de
vialitat o altres espais publics o linies de fagana contigiies, i que poden contenir
qualificacions i zonificacions i dominis de sol diversos.

Article 103. Fondaria edificable

1.

S'entendra per fondaria edificable la distancia a la linia de fagana que limita
per la part posterior I'edificacié. La linia limit resultant sera paral-lela a la linia
de facana a la via publica.

b)

c)

d)

En els casos d'illes irregulars i amb encreuaments aguts o de parcel-lacié no
ortogonal la linia limit de la profunditat edificable podra situar-se de forma no
parallela a la linia de fagana, sempre que no resulti major superficie
edificable en planta baixa o en plantes pisos. En aquests casos, en la
sol-licitud de llicéncia s'hauran de realitzar projectes complementaris referits a
la illa afectada per tal de determinar I'alineacié de I'espai lliure interior de la
illa, si no vingués definida per aquest POUM.

La fondaria edificable de cada parcel-la no podra ésser sobrepassada per cap
dels elements sortints de I'edifici.

Quan una parcel-la tingui una fondaria que travessi les dues alineacions del
pati de la illa sense arribar a la fagana oposada, la part d'aquesta que estigui
situada més enlla de la segona alineacio no sera edificable per damunt de la
planta baixa.

Les separacions entre faganes dels espais lliures interiors de la illa s'han
regulat tot mantenint el criteri de conservar relacié amb l'algada de I'edificacio,
per tal d’assegurar I'assolellament de les estances i habitatges amb front a
I'espai lliure, i defineixen en les normes corresponents de cada zona.

Per a les zones de desenvolupament en planejament derivat que s'acullin a
l'ordenacié per alineacio de vial regiran els parametres de fondaria edificable
seglent:

- L'espai lliure interior d’illa haura de contenir un cercle inscriptible amb el
diametre minim de conformitat amb el quadre seglent:

Nombre limit de plantes Diametre minim

Fins a PB+2 6m
PB+3/ PB+4 12m
Més de PB+4 20m

Si resultés alguna parcel-la amb la fondaria edificable inferior a la minima
permesa, aquesta dimensié constitueix la fondaria minima edificable, sempre
que a la vegada permeti d'inscriure una circumferencia de 6 m de diametre
entre faganes interiors. Quan, per raons de les dimensions de la illa no sigui
possible complir aquesta ultima condicio, les parcel-les en les quals succeeixi
aixo seran totalment edificables, sense perjudici d'haver de complir amb la
normativa respecte a vistes i llums.

La fondaria edificable d'una parcel-la no vindra modificada per I'existéncia de
passatges, ni per llur inclusié en I'espai lliure interior de la illa del sol destinat
a jardi, parc, dotacions, equipaments o solIs lliures privats protegits. Si es
volen efectuar obertures en les mitjaneres a aquest espai, quan estigui
destinat a jardi o parcs caldra que es reculi segons la modalitat d) de
reculada, una franja minima de 2 metres.
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En aquest cas, el calcul de la fondaria edificable es realitzara igualment en la
forma establerta per les Normes de cada zona, com si les dites parcel-les
fossin edificables per a usos privats.

En el cas que es tracti d'espais lliures o parcs i jardins urbans que donin a
dos fronts de via publica com a minim la fondaria edificable es calculara tot
excloent-los i obligant aquests espais a un tractament de fagcana de les
alineacions i mitjaneres.

Els passatges i carrers o corriols de penetracio en l'espai lliure interior de la
illa es podran edificar a una algaria maxima de 7,00 m, en PB+1P pis com a
maxim, tot retirant I'edificacié de I'alineacié del passatge la distancia del jardi
o pati existent, si n'hi hagués.

La fondaria edificable maxima sera de 12 m, sempre que no sobrepassi la
meitat de la distancia entre I'alineacié d'edificacid del passatge i I'alineacio
interior de la illa.

Les parcelles emplagcades en els encreuaments del passatge amb
alineacions de vial de la illa se subjectaran a les condicions del passatge
quan estiguin expressament reglamentades. Quan no ho estiguin, hi haura
una separacio de 3 m entre les edificacions del passatge i alienacié interior de
lailla.

Article 104. Espai lliure interior de la illa

1.

S'entén per espai lliure interior de la illa aquell espai lliure d'edificacid que
resulta de I'aplicacié del parametre regulador de la fondaria edificable.

Excepcionalment, quan es prevegi de forma expressa en la regulacié de la
zona o subzona, l'espai lliure interior de la illa podra resultar edificable en
planta baixa, tot complint les condicions dels punts segients i sense
sobrepassar en cap cas l'algaria maxima de coronacié de 4,5 m. En aquests
casos, la coberta d'aquesta planta baixa podra ser utilitzada com a terrassa
dels pisos o plantes superiors a la planta baixa, sempre que respectin les
lluernes, patis 0 xemeneies de ventilacié de la planta baixa.

En els casos de desnivell entre les faganes oposades de la illa caldra complir
que l'edificacié en I'espai lliure no sobrepassi el pla reglat ideal, tragat a 45°
des del limit de la fondaria edificable de la parcel-la oposada a l'alcada del
sostre de la planta baixa. Tampoc no sobrepassara el pla tracat en la mateixa
forma, des del limit de la fondaria edificable de les parcel-les corresponents
als altres fronts de la illa.

Article 105. Reculades de I'edificacié

1.

A efectes de reculada de l'edificacié de I'alineacio de vialitat es consideren els
seglents tipus:

a) Reculada en tot el front d'alineacio de la illa.

b) Reculada parcial del front d'alineacido en la totalitat de les plantes de
l'edifici.

c) Reculada de plantes pisos.

d) Reculada de mitjaneres a parc urba, jardi o espai lliure.

Modalitat a). Es condicié per realitzar aquest tipus de reculada que es destini
a I'eixamplament del carrer per a espai vial o de transit de vianants i que se
cedeixi gratuitament el sol a I'Ajuntament. L'amplada de la nova via aixi
formada servira de conjunt per tal d'obtenir la nova algaria maxima. La
fondaria edificable sera la resultant de restar-li la dimensié de la reculada
realitzada.

Sera obligatoria la redaccié d'un projecte, complementari al de la sol-licitud
d’obres, que fixi la reculada i la compensacié en algaria reguladora. En el cas
que I'esmentat projecte complementari afecti a tercers se'n donara audiéncia i
s’obrira un tramit d’informacié publica amb edictes, pel cas que la volumetria
no es fixi en el projecte de reparcel-lacio i s'apliqui directament en la sollicitud
de llicéncia, per no ser necessaria la tramitacio d'aquell. La nova amplada del
vial sera irrellevant per determinar l'algaria dels altres trams de carrer i en el
front oposat a la reculada, que es regularan d'acord amb I'amplada del vial
anterior a I'eixamplament.

Modalitat b). Aquesta segona modalitat, haura de reunir els segulents
requisits:

- Que la reculada s'estengui almenys en una longitud de 10 m.
- Que s’inicii a més de 3,60 m de cada mitjanera.

Aquesta modalitat b) no déna lloc a la cessioé de I'espai reculat, ni a augments
d'algaria ni a compensacié de volums.

Modalitat c). La tercera modalitat comprén les reculades en plantes pis sense
reculada en planta baixa i haura de reunir els seglients requisits:

- Que la reculada s'estengui almenys en una longitud de 10 m.

- Que la reculada s'inicii a més de 3,60 m de cada mitjanera.

- Que la separaci6 entre paraments oposats de facana compleixi les
dimensions minimes establertes per als celoberts mixts.

Aquesta modalitat c) no déna lloc a augments d'algaria ni compensacié de
volums.

Modalitat d). Aquesta modalitat de reculada permet de convertir en linia de
fagana la mitjanera a parc-jardi o espai lliure segons les segiients condicions:
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- La reculada es produira en tota la longitud a I'algaria de la mitjanera de
parcel-la que doni front dels esmentats espais.

- L'espai reculat sera com a minim de 3 m i en cap cas no donara lloc a
compensacio de volum.

- Es prohibeixen tot tipus de cossos i elements sortints a I'espai reculat,
excepte els oberts a 0,80 m com a maxim de volada, que es podra
privatitzar amb una tanca d'algaria maxima d'1,80 m.

6. En matéria de reculades, a més de les regles anteriors regeixen les seguents:

a) En planta baixa es permeten fagcanes porticades formant porxades, d’us
general, sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada, en tota
I'extensio de la reculada, sigui com a minim d'1,80 m i l'alcaria lliure
minima en les porxades sigui de 3,60 m.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de
tractament com a fagana de les mitjaneres que quedin al descobert,
excepte que aquestes s'hagin reculat per la seva banda. S'entendra que
aquest condicionament és inclds en I'atorgament de llicéncia d'edificacio.

CAPITOL VI. PARAMETRES D’EDIFICACIO AILLADA

Article 106. Ocupacié maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d'ocupacié maxima de la
parcel-la per I'edificacié. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre
un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos i elements
sortints de qualsevol tipus —balconades, elements decoratius, etc.- excepte els
rafecs de la coberta i els canalons de recollida d'aiglies que no computaran com
a ocupacio si les seves dimensions son parametres tecnics racionals per la
finalitat que han de complir. Aquest percentatge d'ocupacié maxima pot variar
segons el nombre maxim autoritzat d'unitats d'edificacié independent per
parcel-la.

Article 107. Definicié de plantes

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la planta soterrani, real o
possible, segons la definicié donada per aquestes Normes, entre d'altres a
l'article 85.

2. S'entén per planta soterrani la totalitat o part d'una planta que es trobi
semisoterrada i la cara superior del forjat del sostre de la qual estigui a menys
d'1 metre per damunt del nivell del terreny exterior. La planta soterrada en
tota la part que el sostre sobresurti més de I'esmentada algada tindra la
consideracio de planta baixa.

Article 108. Alcaria de I'edificacié

1. L'algaria maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la
cota de la planta baixa o de la part de planta que tingui tal consideracié. En
cas de dubte o de dificil interpretacio, I'alcada es regulara des del centre de
gravetat de l'edificacio, o en parcel-les planeres des del nivell de la calgada
de la via publica —no de les voravies-. En cas de prendre com a referéncia el
centre de gravetat de I'edifici es partira de la cota natural del terreny existent
amb anterioritat a I'obra, al menys amb una antiguitat de tres anys. En tot cas,
l'algada maxima de l'edificacio s'interpretara en la manera restrictiva a favor
de menys volum, sempre que en tal interpretacid es pugui realitzar les plantes
o edificacié permeses per la zona.

En els casos que, per ra6 del pendent del terreny —i pel cas que la parcel-la
no resulti edificable per una pendent major del 30% partint del vial superior-
I'edificacid que es construeixi sobre cadascuna de les plantes o parts de la
planta que tinguin la consideracié de planta baixa, es subjectara a l'alcaria
maxima que correspongui per raé de cadascuna de les esmentades parts, i
I'edificacié total no superara la que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal partint de la rasant de la calgada —no voravia- del vial superior.
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En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes no es podran establir
amb una variacié absoluta de més o menys 1 metre en relacié6 amb la cota
natural del terreny que consti amb una antiguitat de 3 anys. Es prendra com a
punt de referencia de cada algaria el centre de gravetat de cada planta baixa.

Els valors de les alcaries maximes i el nombre limit de plantes es
determinaran a les normes de cada zona.

Per damunt de l'algaria maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent igual o inferior al 30%,
l'arrencada de la qual se situi a I'aresta exterior de la cara superior de
I'altim forjat i la volada de la qual no superi el maxim admeés per als rafecs,
fins una algaria maxima de 2 m mesurats des de la cara superior de I'Gltim
forjat. O bé la coberta plana o terrat amb cambres d'aire i elements de
cobertura, amb una algaria total de 60 cm.

b) Les baranes fins a una algaria maxima de 1,10 metres.

c) Els elements técnics de les instal-lacions.

d) Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

e) Les piscines, quan estiguin separades 4 m, com a minim, del pla de
fagana i de les parets mitgeres, i el vas d’aigua de les quals no sobrepassi
I'algada d'1,20 m mesurats des de la cara superior de I'Gltim forjat.

f) L’escala comunitaria podra tenir una superficie construida maxima de 10
m?. Les escales privades de comunicacié entre la darrera planta i la
coberta transitable seran obertes, no podent tenir badalot ni cap tipus de
coberta o tancament.

Article 109. Cossos sortints

Per als cossos sortints, oberts o tancats, és d'aplicacio el que es disposa en
I'article 89 d'aquestes Normes i, especificament, en el seu apartat 2.a per tal de
calcular la distancia als llindars de propietat.

En cap cas es podran tancar amb elements lleugers, desmuntables, mampares,
etc. els cossos sortints que s'hagin autoritzat com a cossos oberts.

Article 110. Separacions minimes

1.

En cada zona es fixen les distancies de I'edificacié o edificacions principals,
front de la via publica, al fons de parcel-la, als llindars laterals d'aquestes i
entre edificacions d'una mateixa parcel-la.

Les esmentades separacions son les distancies minimes en les que es pot
situar I'edificacio, incloses les seves volades, i es defineixen per la menor
distancia fins als plans o superficies verticals de I'edifici.

La directriu de les separacions s'establira entre el llindar de la parcel-la des
dels diversos punts de I'edificacio, si es dona el cas, i els plans verticals de
I'edifici, inclosos els cossos sortints.

La separacié entre edificis d'una mateixa parcel-la es mesurara des de les
arestes dels punts maxims de volada, i abastara els 2/3 de l'algada mitjana
dels edificis confrontants quan aquesta separaci6 no fos regulada pels
parametres de la zona o subzona corresponent.

No s’admeten barbacoes, tendals, pérgoles, construccions per elements
tecnics, etc. que ocupin la franja de separacié amb els veins.

Excepcionalment, i en casos justificats i acreditats —tals com la supressié de
barreres arquitectoniques necessaries pels titulars o altres- es permetra que
construccions auxiliars —tals com ascensors i plataformes- no compleixin les
mesures de separacid i es puguin aproximar i adossar al llindar de la
parcel-la, si resulta necessaria la seva construccié per causes justificades, i
no es poden situar en altre lloc de la parcel-la. La llicencia que s'atorgui per
aquests motius tindra un caracter provisional i transitori, sense que augmenti
el valor de la finca a efectes expropiatoris o d'equidistribucid, i tal condicid
s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat a fi que en el moment de
transmissié de la parcella o en desapareixer les causes excepcionals es
procedeixi a I'eliminacié d'aquelles construccions o a la reconstruccio,
respectant la separacié de les distancies fixades per aquestes normes
urbanistiques.

Article 111. Construccions auxiliars

1.

S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacié al
servei dels edificis principals amb desti a porteria, garatge particular, diposit
d'eines de jardineria, maquina de piscina, vestuaris, estables, rentadors,
rebost, hivernacles, quioscos i garites de control i altres usos similars.

El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la
intensitat de I'edificacio.

L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona
pel que fa a l'ocupacio6 de planta baixa i les separacions minimes als llindars.

Per a aquestes construccions sera d'aplicacio el que es disposa a l'apartat
segon de l'article anterior.

Article 112. Construccions i instal-lacions auxiliars soterrades situades a

1.

les franges de separacio

S’entén per construccions auxiliars soterrades les edificacions, cossos
d’edificacid o instal-lacions al servei de I'edifici principal.
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Les construccions auxiliars soterrades que estiguin autoritzades pels articles
seglients se situaran sempre en soterrani, de tal manera que la cara superior
del forjat del sostre de la instal-lacié o la part superior de I'element de la
instal-lacio més alt quedi sempre per sota la rasant del terreny, permetent la
plantacié vegetal o la construccié d’elements propis del jardi com paviments,
passos, etc.

Els diposits de GLP soterrats i de gas-oil soterrats sense cambra, degut a que
s6n una installacié de I'edifici, es podran col-locar a les franges de separacio
a llindars que son inedificables de les zones d’edificacio aillada, sempre que
respectin la normativa sobre distancies establerta en la legislacio vigent en
materia d’industria, i com a minim d'1 metre des de la cara exterior del mur o
paret de proteccio del diposit fins a qualsevol llindar del solar.

Les piscines i estanys de jardineria es podran col-locar a les franges de
separacié a llindars, que son inedificables de les zones d’edificacié aillada,
sempre que respectin la normativa sobre distancies establerta en la legislacio
vigent del Reglament de baixa tensio, i com a minim a 3 metres des de la
cara exterior del mur o paret del vas de la piscina o cambra de depuracié fins
a qualsevol llindar del solar.

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran
envair les franges de separacié a veins, que son inedificables en superficie,
sempre que s’hagi construit o projectat com aparcament en soterrani, la
totalitat de l'area que comprén l'edifici, entesa com a planta d’edificacié
aillada exclusivament.

La regla anterior, en cap cas sera aplicable a les franges de separacio a
carrers, que seran inedificables en projeccio de sol i subsol. La cara superior
del sostre de I'aparcament haura d’anar situada com a minim 10 cm per sota
la rasant del terreny, per tal de garantir la continuitat dels elements propis de
la jardineria.

Sera d'aplicacio el que es disposa a l'article 110.2 anterior.

L’Ajuntament podra aprovar aquelles ordenances complementaries del
present article, fins i tot respecte a installlacions soterrades de les
construccions auxiliars. Dites ordenances complementaran el que es disposa
en el present article.

Article 113. Tancaments de parcel-la

L’algaria maxima de les tanques opaques en els llindars de separacié de dues
parcel-les sera d’1,80 m en tots els casos, mesurats des de la cota natural del
terreny de cada punt del llindar.

2. L’algaria maxima de les tanques front a vials publics, dotacions, equipaments

i espais verds vindra definida de la seglient manera: Les tanques opaques
tindran una algada maxima d’1,20 m mesurats des de la rasant de la vorera o
de la cota natural del terreny en cada punt de la fagana. Per damunt
d’aquesta algada només es permetra un tancament amb reixa metal-lica o
plantacio vegetal fins una algada maxima d’1,80 m mesurats des de la rasant
de la vorera o des de la cota natural del terreny en cada punt de la fagcana.

En cap cas s'admetran marquesines o portals d'entrada a les tanques que
confronten amb els carrers.

Article 114. Adaptacio topografica

A les parcellles amb pendent i en els casos en que sigui imprescindible
I'anivellacié del sol en terrasses, aquestes es disposaran de tal manera que la
cota de cadascuna compleixi les seglients condicions, sempre que la pendent no
sigui superior al 20% d’acord amb ['article 9.4 de la LU, en quin cas la parcel-la
resultara inedificable:

1.

Les plataformes d'anivellament, en el punt dels llindars no podran situar-se a
més d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 m per davall de la cota
natural del llindar.

La plataforma d'anivellament en interior de parcel-la —excepte els soterranis-
s'haura de disposar de manera que no sobrepassi uns talussos ideals de
pendent 1:3 algaria: base, tragats des de les cotes per damunt o per davall
dels possibles en els llindars. Els murs d'anivellament de terres en els llindars
no arribaran, en cap punt, a mesurar 1,50 metres per damunt de la cota
natural del llindar ni a 2,20 metres per davall. Els murs interiors de contencid
de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una algaria de 3,70 metres.

Article 115. Parametres complementaris

1.

En tot alldo que fa referéncia als parametres de parcel-la, planta pis i algaria
liure entre plantes, elements técnics de les instal-lacions, elements sortints,
patis de parcel-la, celoberts i patiets de ventilacio, els sera d'aplicacié allo que
es defineix en els articles d'ordenacio segons alineacio de vial.

Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest
capitol, sera d'aplicacié el que es defineix en el parametre univoc per als
altres tipus d'ordenacio.
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CAPITOL VII. PARAMETRES D’EDIFICACIO OBERTA

Article 116. Edificabilitat neta

1.

La distribucié de I'edificabilitat neta es determina mitjangant I'assignacio, a
cada parcellla de sol privat edificable, de la intensitat d'edificacio
corresponent i del nombre maxim d'habitatges.

Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:

a) Laforma i grandaria de la parcella.

b) La fagana minima de parcel-la.

c) L'ocupaci6 maxima de parcellla es mesurara per la projecciéd ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié, inclosos els cossos
sortints.

La determinacio d'aquests parametres es precisara en el planejament derivat,
en el projecte de reparcel-lacié o en el projecte d’obres, segons els casos,
excepte en aquelles zones en que es precisin les seves condicions en el
POUM de manera expressa.

Article 117. Parametres de forma

1.

La determinacio de la forma de I'edificacié es realitzara en el planejament
derivat, en els projectes de reparcel-lacié o en els projectes d’obres, segons
els casos i d’'acord amb el que estableix I'article 65.2.d de la LU, mitjangant
I'adopcié d'una de les dues modalitats seglients:

a) Configuracié univoca: consisteix en la fixaci6 de les alineacions
d'edificacio, cotes de referéncies de la planta baixa, algaries maximes i
nombre de plantes.

b) Configuracié flexible: consisteix en la determinacié dels perimetres i perfils
reguladors de I'edificacio i les cotes de referencia de la planta baixa.

Cota de referéncia de la planta baixa:

a) L'instrument de planejament derivat i/o, en el seu cas, el d’execucio
completara les seglients prescripcions o determinacions:

a.1) Regulacié respecte del moviment de terres que comporti el procés
d'urbanitzacié.

a.2) Cotes de referéncia dels planols d'anivellament i de terrasses en qué
se sistematitzin els sols edificables. Aquestes dades es fixaran en
els planols d'anivellament i rasants i en el d'ordenacio de I'edificacio,
sense perjudici de fixar-hi també els anivellaments o rasants de les
vies, places i altres espais lliures.

Quan per circumstancies topografiques o per exigéncia de
I'ordenacié no sigui precis modificar la seva configuracio natural, es
podra adoptar la cota natural del terreny com a pla d'anivellament.

a.3) Les cotes de referencia podran ser varies per a un mateix edifici. Les
cotes de referéncia fixen la base de mesurament de l'algaria maxima
de l'edificacio, sigui quina sigui la modalitat de precisié de la planta
baixa.

a.4) Les cotes fixades hauran de ser respectades. Tanmateix, es podran
augmentar o disminuir quan I'execucié de la urbanitzacié exigeixi
una adaptacié o reajustament, o bé una millor concepci6 técnica o
urbanistica aconselli aquesta variacio. Aixd sense ultrapassar en un
cas o altre els 0,60 metres, fet que s’haura de justificar en el projecte
i, en cas d’'afectar a tercers, sera preceptiva l'audiéncia i notificacié
individual atorgant un termini d’audiéncia minima de 10 dies abans
de la resolucié.

3. Parametres especifics de la configuracié univoca:

a) Alineacions d'edificacié. Son alineacions d'edificacié aquelles que soén
precisades en el pla derivat o, si s’escau per existir opcions en aquest,
aquelles que es precisin en el projecte de reparcel-lacié o en la llicencia
d’obres que defineixin els limits de la planta baixa de I'edificacié. A manca
de regles d'ordenacié s'aplicaran les normes del tipus d'ordenacié segons
alineacions del vial.

b) Algaria maxima i nombre de plantes. L'algaria maxima de l'edificacio es
comptara a partir de la cota o cotes de referencia de la planta baixa. Quan
l'edificaci6 es desenvolupi esglaonadament, d'acord amb les
caracteristiques topografiques del terreny, els volums d'edificacié que es
construeixin sobre cadascuna de les plantes conceptuades com a baixes
s'ajustaran a l'algaria maxima que correspongui per rad del nivell de cada
una de les dites plantes o parts de planta. No es podra superar
I'edificabilitat tedrica resultant de construir en pla horitzontal.

L'algaria maxima i el nombre de plantes s'hauran de complir conjunta i
simultaniament. Per damunt de I'algaria maxima només es permetran:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 35%, les
arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les faganes situades a algada no superior a la
maxima, i el resultant de la qual no sera habitable.

- Les cambres d'aire i elements de cobertures en els casos de terrat i
coberta plana, amb una algada total maxima de 0,60 m.

- Les baranes amb una altura maxima d'1,80 m.

- Els elements tecnics de les instal-lacions.
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- Els acabats de l'edificacié de caracter exclusivament ornamental,
semantic, simbolic o decoratiu.

4. Parametres especifics de la configuracio flexible:

a) Perimetre regulador. S'entén per perimetre regulador de l'edificacio les
figures poligonals tancades definides en el pla derivat, o d’existir opcions
en el planejament general, les que es concretin en el projecte de
reparcel-lacid o en la llicencia d'obres que determinen la posicié de
I'edificacié en projeccié horitzontal. Totes les plantes i volades de I'edifici
s'han de comprendre dins d’aquesta figura poligonal. L'ocupacié de
I'edificacié en planta baixa no podra ser superior al 80% de la superficie
continguda dins de cada perimetre regulador.

b) Perfil regulador. S'entén per perfil regulador el conjunt de limitacions
destinades a determinar I'envolvent del volum maxim dins del qual es
podra inscriure el volum maxim de l'edificacidé que correspon a cada
parcel-la per la seva intensitat d'edificacié. A les zones per a les quals
aquestes Normes fixen algaria maxima, I'envolvent del volum maxim no es
podra ultrapassar.

Article 118. Parametres de disposicié

Separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio:

a) Als efectes de preservacid de les condicions d'intimitat, la distancia
minima entre dos edificis proxims sera en funcié de la major algaria de les
edificacions corresponents d'acord amb el que segueix:

Algaria de les edificacions Distancia minima

Finsa PB + 2 PP 4m
PB+3PPiPB+4 PP 9m
Més de PB + 4 PP 12 m

b) Als efectes d'illuminacié i assolellament, la conjugacié de les distancies
entre edificacions amb l'algaria d'aquestes sera de manera que asseguri a
tota la planta baixa de I'edificacio, com a minim, una hora de sol, amb una
projeccio dels raigs solars de 30°. Quan es disposi d'habitatges que no
donin front de faganes oposades caldra complir aquesta condicio per a les
dues faganes.

En sectors adjacents s'hauran de respectar també les separacions minimes
establertes a I'apartat anterior, per tal de limitar els efectes negatius que
eventualment es podrien originar sobre I'edificacié existent o possible.

A part de les normes establertes en el capitol corresponent al sistema viari
pel que fa a la separacié minima de I'edificacié a la xarxa viaria o als limits de

zona, caldra tenir en compte que els volums quedin compresos dins d'angles
de seixanta graus, formats per la interseccié de dues rectes, en un pla vertical
i passant pel punt d'intersecci6 de la segona que és horitzontal i
perpendicular a I'eix del vial o el limit de zona.

Si, no obstant aix0, la fagana de I'edificacié se situa sobre les alineacions de
vialitat, I'algaria maxima sera la que correspongui en funcié de I'amplada del
vial d'acord amb el que es preveu en la regulacié d'alcades per a la zona de
I'Eixample. En el supdsit que l'algaria corresponent resulti inferior al maxim
establert en cada zona, s'hi podra arribar sempre que l'edificacio sigui
reculada totalment, o escalonada per plantes, de l'alineacié de vial una
distancia igual al increment de l'algaria. L'algaria maxima de I'edificacié estara
limitada en tot cas pels planos inclinats a 45°, tragats des de I'horitzontal
situada sobre les alineacions de vialitat a l'algaria reguladora maxima
establerta per a la zona d'Eixample.

Sera d'aplicacié a aquest tipus d'ordenacié alld que disposa l'article 110.2
d'aquestes NNUU.

Article 119. Cossos sortints

1.

Als cossos sortints oberts, tancats o semi-tancats se'ls aplicaran els
parametres d'edificacidé segons alineacié de vial, segons la definici6 de
I'article corresponent.

En concret, es limitaran a una volada maxima d'una desena part de la
distancia entre alienacions d'edificacions —separacions- i, quan per aplicacio
d’aquesta regla, en resultés una volada superior a 1,5 m es reduira a aquesta
dimensié maxima.

En cap cas es podran tancar els cossos sortints oberts amb elements
desmuntables o0 mampares.

Article 120. Parametres complementaris

1.

En tot alldo que fa referéncia als parametres que se citen a continuacio:
parcel-la, planta pis i planta lliure minima entre plantes, elements técnics de
les instal-lacions, elements sortints, patis de parcel-la, patis de ventilacid,
celoberts i xemeneies de ventilacio, els sera d'aplicacié el que es defineix en
el corresponent article per al tipus d'ordenacié segons alineacions de vial.

En tot alld que fa referéncia als parametres d'ocupacié maxima de la parcel-la
(% ocupacié en planta), planta baixa, planta soterrani, algada maxima i
nombre limit de plantes, sera d'aplicacié el que es defineix en els parametres
corresponents del tipus d'ordenacié segons edificacié aillada.

Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest
capitol, sera d'aplicacio la definicid i condicions dels altres tipus d'ordenacio.
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CAPITOL VIIl. REGIM DEL SUBSOL

Article 121. Aprofitament del subsol

El subsdl és regulat pel present Pla i resta sotmés a les servituds administratives
necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’interés public, sempre que
aquestes servituds siguin compatibles amb I'is de I'immoble privat, servint
d’acord amb l'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a
I'expropiacié corresponent.

Article 122. Condicions de I’is del subsol

L’Us de l'aprofitament urbanistic i la implantacid d'infraestructures en el subsol
estan condicionats, en qualsevol cas, a la preservacioé de riscos i, també, a la
proteccié de les restes arqueologiques d'interés declarat i dels aquifers
classificats, d’acord amb la legislacié sectorial respectiva.

Article 123. Determinacio de I’as del subsol

En cas de no estar regulat determinat subsol en aquest Pla, es podra tramitar un
instrument de planejament urbanistic derivat.

Article 124. Subsols de titularitat privada

S'entén sempre com a aprofitament privat I'aprofitament urbanistic dels subsols
de parcelles, solars i finques de titularitat privada, llevat les disposicions
sectorials i/0 especials, tal com les d’aigiies, etc.

Article 125. Regulacié urbanistica

En relacié a usos, edificacions, reculades, etc. el subsol d’aprofitament privat es
regira per la normativa urbanistica de cada sector, sense perjudici de les normes
aplicables de Dret Civil i altres legislacions sectorials.
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TiTOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 126. Reégim general

Les determinacions del POUM respecte als sistemes, queden subordinades a
I'acompliment de les disposicions de la normativa sectorial i dels Plans superiors
al POUM. Els articles seglients, de manera especial atesa la seva incidéncia al
municipi de Cambrils, refereixen la normativa de més incidéncia del Pla director
urbanistic del sistema costaner.

Article 127. Reégim d’us del sol urbanitzable delimitat sense Pla parcial
vigent i del sol urbanitzable no delimitat amb Programa
d’actuacio urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents

El sol urbanitzable delimitat sense Pla parcial vigent i I'urbanitzable no delimitat
amb Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial de delimitacié vigents,
inclosos en la franja de 500 metres definida a l'article 4 d’aquestes Normes,
tenen el régim d’us establert pels articles 52.2 i 53 de la Llei d'urbanisme.
Aquests soOls poden ser objecte de transformacié urbanistica d’acord amb alld
establert per l'article 33.4 primer incis de la Llei d’'urbanisme, amb les condicions
establertes a 'article 128 d’aquestes Normes.

Article 128. Condicions per a la transformacio urbanistica del sol costaner
especial i del sol urbanitzable objecte de [Ilarticle 127
d’aquestes Normes

1. Als efectes del que s'estableix a I'article 30 de la Llei de costes, es determina
que 'amplada de la zona d'influéncia abastara, a més de la franja de 500
metres definida per 'article 4 del Pla director urbanistic del sistema costaner,
la totalitat dels sectors de sol costaner especial que sobrepassen I'esmentada
franja.

2. L’edificabilitat bruta dels sectors urbanitzables objecte de transformacié
situats a la zona d'influéncia no podra ser superior a la mitjana de
I'edificabilitat bruta assignada pel planejament general al conjunt del sol
urbanitzable delimitat en tot el municipi.

3. No podra reduir-se la zona de servitud de proteccié de 100 metres, prevista
per la legislacio aplicable en matéria de costes, la qual resta subjecta a les
determinacions establertes per 'esmentada legislacio.

4. Els espais lliures publics, ja siguin sistemes urbanistics generals o locals,
s’han d’emplacgar en la forma més propera possible a la ribera del mar, o bé
configurant franges de proteccié dels cursos fluvials que travessin el sector, o
bé incloent les masses forestals més rellevants del sector, amb el doble
objectiu de reforgar la proteccié i 'accés public del front costaner i preservar
la connexié natural en el sentit mar-muntanya. En el cas que el front litoral
estigui ocupat per sol urba podra considerar-se la ubicacié dels sistemes
urbanistics del sector en altres posicions de les descrites, amb I'objectiu
d’assegurar la continuitat i coheréncia del sistema d’espais oberts. En
qualsevol cas, caldra garantir la funcionalitat i racionalitat urbanistiques.

5. El planejament derivat que desenvolupi els sectors haura de garantir, a través
de l'oportu estudi paisatgistic, que les edificacions admissibles, destinades a
qualsevol us, s’ajustin a una tipologia adequada al paisatge natural i urba on
s’insereixin i evitin la formacio de pantalles arquitectoniques i acumulacions
de volums.

6. L’ordenacié del planejament derivat d’aquests sectors haura de preveure
reserves suficients de terrenys per garantir I'accés al mar i per a
aparcaments.

7. D’acord amb el que prescriuen els articles 24 i 25 de la Llei de costes i I'article
48 del ordenant que la desplega, a la zona de servitud de proteccié no s’hi
admet cap nova edificacid, llevat de les instal.lacions i activitats que, per la
seva naturalesa, no puguin tenir cap altra ubicaci6 o bé prestin serveis
necessaris o convenients per a I'is del domini puablic maritim. Els unics usos
permesos seran espai lliure public i/o privat aixi com les instal-lacions
esportives descobertes, sense perjudici del que estableix I'article 47 del
ordenant esmentat.

Article 129. Reégim d’Us del sol urba i del sol urbanitzable delimitat amb
Pla parcial vigent abastats pel Pla director urbanistic del
sistema costaner

El sol urba i el sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla
director urbanistic del sistema costaner, dins la franja de 500 metres definida a
l'article 4 de les Normes d’aquell Pla director, tenen el regim d’Us establert pels
articles 41 i 44 respectivament, i els concordants de la Llei d’urbanisme, amb les
condicions establertes per 'article 130 d’aquestes Normes.
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Article 130. Condicions per al régim d’us del sol urba i del sol urbanitzable

delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla director
urbanistic del sistema costaner

L’autoritzacié d’edificacions no permeses amb caracter ordinari en sol urba
compres dins de la servitud de proteccié de 20 metres d’amplada prevista per
la legislacié aplicable en matéria de costes, exigeix la prévia justificacio, per
part del planejament urbanistic -general o derivat- del compliment de tots i
cadascun dels requisits exigits per la legislacié aplicable en matéria de costes
i, en especial, els establerts a la Disposicié Transitoria Tercera, apartat 3, de
la Llei de costes, modificada per I'article 120.7 de la Llei 53/2002, de 30 de
desembre.

Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han d’ajustar a una
tipologia adequada al paisatge natural i urba on s’insereixin. Aquest ajust
haura de justificar-se a través de I'oportu estudi paisatgistic el qual haura de
ser informat per I'6rgan competent en matéria de paisatge.

S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a I'accés al mar i per a
aparcaments.

Article 131. Definicio, classificacio, titularitat i valoracié dels sistemes

A) Definicid

1.

La definicié de sistemes urbanistics generals i locals ve recollit als articles 28 i
65 de les presents NNUU.

Els sistemes generals es regiran pel qué es disposa en la legislacié
especifica en la matéria i, a més, en l'ordre urbanistic per alldo previst en
aquestes Normes Urbanistiques i per la LU, el RLU i normativa que la
desenvolupi.

La modificacié dels sistemes establerts, sigui de qualsevol dels elements o de
la seva totalitat, comportara la modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal en ordre a mantenir la necessaria proporcié entre aquests i la
poblacié prevista en raé a la superficie afectada per les diferents
qualificacions urbanistiques del sol. No obstant, els petits ajusts per limits de
propietat, amidaments a escala detallada o per a facilitar la gestié seran
permesos dins la tramitacio del planejament derivat o mitjangant la delimitacio
exacta de poligons, o del sistema o en la reparcel-lacié o expropiacid, sempre
que no superi un 8% de la superficie del sector o de la superficie del sistema,
si aquest es considera aillat, tal com s'estableix a I'article 13.4 d'aquestes
normes.

B) Classificacio

Els sistemes determinants de I'estructura urbanistica del municipi son els segients:

a)

b)

c)

d)

Sistema general de comunicacions integrat per la xarxa ferroviaria, la xarxa
viaria basica i la xarxa fixa de transport public. Comprén els segients
elements:

- Carreteres comarcals i locals

- Artéries de comunicacié municipal

- Camins i itineraris preferentment per a vianants i d’interés municipal

- Sistema portuari. Dins d’aquesta classificacio de sistemes s’inclouen,
també, les comunicacions maritimes

- Sistema ferroviari

- La xarxa fixa de transport public

- Altres camins o vies de comunicacio

Sistema general d’espais lliures, constituit pels seguents elements:

- Parcs publics i zones verdes
- Parcs en sols no urbanitzables
- Altres espais lliures

Sistema general d’equipaments comunitaris, integrat pels seglients elements:

- Equipaments docents

- Equipaments esportius

- Equipaments culturals

- Equipaments administratius

- Equipaments religiosos

- Equipaments sanitaris i assistencials

- Cementiris municipals

- Mercats municipals

- Serveis de seguretat i proteccio ciutadana

- Aparcaments publics si no estan adscrits al sistema de comunicacions.
- Instal-lacions de gesti6 de residus.

- Altres equipaments al servei del Municipi o d’'un sector o ambit determinat.

Sistema general de serveis técnics, integrat per les infraestructures de:

- Abastament i tractament d’aiglies
- Energia eléctrica

- Comunicacions

- Altres serveis técnics

Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics: no es preveu en el
POUM, sense perjudici del que s’estableix a I'article 65 d’aquestes NNUU.

Titularitat i afectacio del sol

El sdl que el Pla afecta a sistemes generals queda vinculat a aquest desti. La
titularitat i afectacié publica a I'is general o al servei public i, per aquesta
titularitat i desti, I'aplicacié del regim juridic propi del domini public s’'opera
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una vegada adquirit el sol per I'administracié a través de qualsevol dels titols E) Reégim transitori dels sistemes
amb eficacia translativa, inclosa I'expropiacioé forgosa o cessio gratuita en els

casos que prescrigui la llei i el POUM. En tant no es procedeixi a aquesta Els sols que avui estan ocupats per sistemes de comunicacions, en especial pel
adquisicio, els terrenys mantindran la seva titularitat privada pero estaran sistema ferroviari i pel de carreteres, i que estan inclosos en ambits de gestio, no
vinculats al desti determinat pel Pla atés que, amb la seva aprovacio, els generaran aprofitament urbanistic mentre estiguin en servei i afectes a I'is
terrenys queden ja afectats a tal desti. necessari de cada sistema o, en el seu cas, no es desmantelli la catenaria.

1. La titularitat i afectacié publica no exclou la possibilitat de la concessié del
domini public respecte d’aquells sistemes en qué aquesta gestid sigui
compatible amb la seva naturalesa i amb els objectius del Pla, fins i tot per la
seva adquisicio.

3. Sense perjudici del que disposi la legislacid sectorial, el Pla admet la titularitat
privada i el desti a sistemes en aquells casos en qué és compatible aquesta
titularitat i desti i resultin de situacions consolidades amb anterioritat a
I'aprovacié d’aquest Pla.

4. Alld que disposa l'apartat anterior no impedira I'exercici de la potestat
administrativa de revocacio de I'autoritzacié d’explotacio i de I'expropiacié per
a I'adquisicio del sol destinat a una finalitat legitimadora de la transferéncia
coactiva.

D) Valoracio

1. Als efectes de la valoracio dels sistemes generals s’estara a alld determinat a
la Llei estatal 6/1998 de 13 d’abril sobre régim del sol i valoracions.

2. Quan el Pla adscrigui un sistema general o local al sector o a un poligon
d’actuacié que no sigui desproporcionat amb el mateix i no afecti a un
rendiment economic mitja admeés en el sector, la superficie computara com a
sol aportat amb dret a l'aprofitament urbanistic del sector al que esta adscrit
amb un maxim del 90% en sol urbanitzable i també 90% en sol urba no
consolidat quan es doni la concurréncia del suposit previst a I'article 43.1 de
la LU; i amb l'aprofitament que pertoqui en altres suposits en sol urba i, per
tant, sera de cessio obligatoria i gratuita tota la superficie, d’acord amb el que
disposa l'article 35 de la LU i aquestes NNUU, llevat que disposicions de rang
superior a aquest POUM estableixin un régim diferent. Aixd sense perjudici de
que, de tractar-se d’ambits discontinus, es pugui ponderar el percentatge del
sol exterior aportat a I'ambit.

3. En aquests casos en que no sigui aplicable linstitut de I'expropiacid, els
propietaris del sector costejaran i executaran les infraestructures generals
necessaries de connexio fins a altres sistemes generals, i també hauran de
costejar els costos de reforgament d’aquests sistemes generals si aixo es
degués a la implantacié del nou sector. En tot cas les obres d’infraestructura
que imposin les lleis sectorials seran a carrec dels propietaris del sector.
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CAPITOL Il. SISTEMA FERROVIARI

Article 132. Definici6 del sistema

1.

El sistema ferroviari forma part del sistema general de comunicacions i, amb
independéncia de la competencia estatal en aquesta matéria, aquest Pla
conté les previsions que corresponen al sistema ferroviari en el qual
s'inclouen les linies de ferrocarril existents aixi com les estacions de viatgers i
instal-lacions annexes, tot segons la Llei 39/2003 de 17 de novembre del
sector ferroviario i el RD 2387/2004 de 30 de desembre que en va aprovar el
ordenant, sense perjudici de les competencies autondmiques en aquesta
matéria, i normativa que la desenvolupa. De conformitat amb el ordenant
aprovat per RD 2387/2004 de 30 de desembre, s'estableixen les zones de
proteccié del ferrocarril i les limitacions a la propietat que aquestes comporta.
Per tant, les construccions, instal-lacions i usos que es planifiquin a les zones
de proteccié del ferrocarril, han d'ajustar-se al que disposen les disposicions i
legislacio vigent.

En general es defineixen els seglients conceptes:

a) L'aresta exterior de I'explanacio és la interseccié del talis del desmunt, del
terraplé o, si escau, dels murs de sosteniment confrontants amb el terreny
natural.

b) Comprén la zona de domini public els terrenys ocupats per les linies
ferroviaries que formin part de la xarxa ferroviaria d'interés general i una
franja de terreny de 8 metres a cada costat de la plataforma, mesurada
horitzontalment i perpendicularment a l'eix d'aquesta, des de l'aresta
exterior de l'explanacio.

c) La zona de proteccié de les linies ferroviaries consisteix en una franja de
terreny a cada costat de les mateixes delimitada interiorment per la zona
de domini public, i exteriorment per dues linies paral-leles situades a 70
metres de les arestes exteriors de I'explanacio.

d) En sol classificat com urba consolidat pel corresponent planejament
urbanistic, les distancies establertes anteriorment per a la proteccié de la
infraestructura ferroviaria seran de 5 metres per a la zona de domini public
i de 8 metres per a la de proteccid, comptats en tots els casos des de les
arestes exteriors de I'explanacio.

e) La linia limit d'edificacié se situa a 50 metres de l'aresta exterior més
proxima de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de I'esmentada
aresta.

A la disposicié addicional tretzena s’estableixen les limitacions imposades en
relacié als terrenys immediats a la xarxa ferroviaria.

Article 133. Variant de la via del ferrocarril i adequacio dels Plans

1.

En l'actualitat s'estan portant a terme les obres de la variant de la via
ferroviaria de RENFE. Per tant el POUM estableix com a sistema ferroviari el
nou tragat que s'esta realitzant, i pel tragat actual estableix una reserva de sol
adregat a xarxa viaria basica, preferentment especialitzada en el transport
public i, atesa la seva horitzontalitat, la mobilitat de vianants i bicicletes.
Subsidiariament s'adrecgara a espais lliures.

Els plans derivats I'ambit dels quals sigui creuat o immediat al nou tracat de la
via férria regularan l'edificacié i I'is i ordenaran el sol respectant les
limitacions imposades per la legislacié especial ferroviaria i per les presents
Normes, que tindran la consideracié de minimes, i per tant preveuran les
limitacions que s’estableixen a la disposicio addicional tretzena.

En aquests plans derivats, podra ésser ampliada l'inedificabilitat a que fa
esment l'article anterior envers arees o sectors determinats, en funcié de
linforme de I'Organisme responsable del sistema ferroviari o d'altres
interessos publics municipals.

Quan la proximitat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi —total o
parcialment- la destinaci6 de la franja inedificable a espais verds o
estacionaments, aquest sol es podra destinar a aquesta finalitat sense
computar pero, a aquests efectes, la superficie adscrita al sistema ferroviari
que sigui de domini public, i sempre amb les autoritzacions dels altres
organismes amb competéncies sobre aquests sols.

Article 134. Mesures de seguretat, participacié en les infraestructures i

1.

reserves

Les actuacions urbanistiques, en sols urbanitzables en que hi hagin elements
del sistema de comunicacions ferroviari, exigiran la col-locacié de tanques o
de sistemes de seguretat, els quals seran considerats com despeses
d'urbanitzacié a carrec del subjecte que ha d'assumir el cost de les obres
d'urbanitzacio, sigui un Organisme Administratiu, la Junta de Compensacioé o
els propietaris del sector, segons correspongui en cada cas.

En el cas de nova implantacié en un determinat sector urbanistic, de reserva
per sistema de comunicacié ferroviaria o viaria amb incidéncia en aquell
sistema, els propietaris afectats participaran en el cost de la infraestructura,
segons determini la llei d’'urbanisme i sectorial, entenent que tota comunicacié
afavoreix al sector en questio, llevat de casos concrets, i sempre segons la
normativa sectorial.

Els canvis o modificacions en la tragca ferroviaria no implicaran una
desafectacié automatica dels terrenys ja que els mateixos quedaran com a
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reserva del sistema de comunicacions, sigui preferentment per destinar-los a
xarxa fixa de transport public o com a complement de xarxa viaria. En cas
que no sigui necessari cap d’aquests dos tipus de sistemes de comunicacio,
aquells sols restaran en la qualificacié de sistema d’espais lliures publics, si
bé en part es podran destinar a aparcaments i serveis téecnics.

Article 135. Llicéncia municipal

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats en la zona
adjacent a les vies ferries que integren el sistema ferroviari estaran subjectes a
licencia municipal, sense perjudici d'altres intervencions i informes, i sense
perjudici que la normativa sectorial dispensi als titulars de I'explotacio ferroviaria
de la sol-licitud de llicencia.

CAPITOL IIL. SISTEMA DE XARXA VIARIA

Article 136. Definicié del sistema

1.

El sistema viari —que forma part del sistema de comunicacions- comprén els
espais i instal-lacions reservades per a la xarxa viaria i els aparcaments, per
tal de mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els
diferents sectors del territori ordenat, tant per les persones com per les
mercaderies. Es fa distincié entre xarxa viaria basica i xarxa secundaria i
local, i aquella secundaria preferentment de vianants.

Aquest Pla general conté la totalitat de la xarxa viaria basica i el seu régim
sera el que li pertoqui d'acord amb la legislacio vigent, segons es tracti de
vies estatals, provincials, comarcals o municipals.

La xarxa viaria secundaria i local, aixi com la xarxa preferentment de
vianants, té com a missié principal facilitar I'accés a les edificacions, enllagar-
les amb les vies basiques i dotar la ciutat d'accessos i comunicacions sense
vehicles en determinades arees. Es constituida per les vies no compreses en
la xarxa basica, amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior
que es manté i/o es reajusta i les assenyalades en el present POUM o, com a
consequéncia del seu desenvolupament, en plans derivats o sectorials.

Aquest Pla preveu, tanmateix, la localitzaci6 de les grans zones
d'aparcament, que son objecte de regulacié especifica en aquestes Normes.

En tot cas pel que fa al réegim de proteccio referent a zones de domini public,
servitud, d'afeccid i linia d'edificacié, s’haura de donar compliment a la
legislacié sectorial vigent segons es tracti de vies estatals, autondmiques o
municipals, és a dir, la Llei 25/1988 de 29 de juliol de carreteres de I'Estat i el
seu ordenant aprovat per RD 1812/94 de 2 de setembre, i la Llei 7/1993 de 30
de setembre de carreteres de Catalunya i el seu ordenant aprovat per Decret
293/2003 de 18 de novembre. Aixi mateix caldra respectar la legislacio
sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per rad
de la seva ubicacié en sol agricola o forestal i, en definitiva, s’hauran de
complir les altres determinacions contingudes en aquest Pla.

En el que no esta regulat en aquesta normativa o en el que sigui de rang
superior, la diferent classificacié dels tipus de vies ve determinada per la
normativa especifica, i en concret per la Llei 25/1988 de carreteres i normes
que la desenvolupin si son estatals, i per la Llei 7/1993 de 30 de setembre i el
Decret 293/2003 de 18 de novembre si sén autonomiques.

En totes les actuacions, s’hauran de respectar les distintes linies de domini,
servitud, afeccid i linia de construccio, establertes per les vigents lleis de
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carreteres i reglaments —depenent del seu caracter estatal o autonomic-,
excepte aquelles vies que no estan excloses d’aquestes limitacions.

La disposicié addicional catorzena estableix una regulacié especial en relacié
allAP-7.

Article 137. Régim de les vies

1.

Pel que fa la projeccid, construccid, conservacio, Us i explotacio de les
carreteres, autopistes, autovies, etc. es tindra en compte alld que disposa la
Llei 25/1988 de 29 de juliol quan siguin estatals, i la Llei 7/1993 de 30 de
setembre i el Decret 293/2003 de 18 de novembre si s6n autonomiques, i en
general el que determina l'article 136 d’aquestes NNUU.

D'acord amb les disposicions esmentades i sense perjudici d'una possible
inclusioé en la xarxa viaria basica, no tindran la consideracioé de carreteres les
seglents:

a) Les vies que componen la xarxa interior de comunicacions pertanyents al
municipi.

b) Els camins de servei que en son titulars I'Estat, les entitats locals i altres
persones de dret public.

c) Els camins construits per persones privades amb finalitats analogues als
camins de servei.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies, en el cas que aquestes
estiguin supeditades a la Llei 25/1988, es regiran per I'esmentada llei si sén
de competencia estatal, i per la Llei 7/1993 si s6n de competéncia
autonomica. Respecte a l'entorn de les altres classes de vies publiques
s'aplicaran les corresponents disposicions urbanistiques, especials i
sectorials.

Per raons urbanistiques i, independentment de les servituds que preveu la
legislacié de carreteres, els plans derivats assenyalaran les linies d'edificacio
a les mateixes o majors distancies que les establertes en l'esmentada
legislacié, com a limits que defineixen la xarxa general basica i les zones de
servitud i proteccio, de no venir definides en el present POUM.

En cap cas, I'existéncia d'una via que compti amb tots els serveis urbanistics,
no modificara la classificacié del sol que limita amb la mateixa, ni atorgara la
condicié de solar a dit sol si aquest no esta classificat de sol urba per aquest
POUM.

La disposicid addicional quarta estableix una normativa particular per
determinades vies.

Article 138. Publicitat - autoritzacio

1.

La col-locacio de cartells i altres elements publicitaris o propaganda visible
des de la via publica esta sotmesa a llicencia municipal, sense perjudici
d'altres intervencions administratives com I'aplicacié de la legislacié de
carreteres aplicable en cada cas i les altres normes sectorials.

La disposicié addicional cinquena regula, a manera d'ordenanga, la publicitat
en via publica i altres aspectes relacionats amb aquesta matéria.

Article 139. Vialitat local. Condicions

1.

Als efectes del seu acompliment en la redaccié dels ulteriors plans de
desenvolupament d'aquest POUM, s'establiran les condicions dels vials que
integren els sistemes locals.

En els sectors de nova urbanitzacio, les voreres per a transelints tindran una
amplaria minima de 3 metres, o paviment continu.

Les anteriors condicions tenen el caracter de minimes en sol urbanitzable i es
poden augmentar les amplaries en redactar el planejament derivat.

Alla on es trobin grafiats en la série de planols Q-ll, de qualificacions del sol
urba a escala 1:2.000, els xamfrans tindran una amplada minima de 7 metres.
L'alineacié del xamfra sera perpendicular a la bisectriu que formin els dos
carrers que hi conflueixin.

Article 140. Vials de limit amb el s6l no urbanitzable

1.

En el cas de parcel-les classificades en sol urba consolidat o no consolidat
que limitin amb un vial que delimiti amb sol no urbanitzable, les despeses de
la urbanitzacié complerta de 'esmentat vial seran a carrec dels propietaris de
les dites parcelles. Els serveis —en la seva majoria i de forma general-
passaran al més a prop possible técnicament de les faganes de les parcel-les
amb sol urba.

En els casos en qué el vial doni front amb sol no urbanitzable, I'amplada de la
voravia en el limit del SNU es podra reduir fins a un minim de 2 metres, donat
que en la mateixa, en principi i de no ser necessari, no s'instal-laran elements
de mobiliari urba tals com enllumenat public, arbres, etc.

No es consideraran solar aquells terrenys situats en sol no urbanitzable
encara que afrontin amb un vial que tingui tots els serveis urbanistics, en tant
que la confrontacié amb un vial no determina la classificacio de regim de sol
urba per si mateixa, ni de solar.

En els terrenys als que es refereix I'apartat anterior, s'estableix una franja de
proteccié contra incendis que, sumada amb I'amplada del vial limitrof, sigui
igual a 25 metres, dins de la qual només es podran instal-lar hidrants contra
incendis.
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CAPITOL IV. SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Article 141. Definicié del sistema

El sistema d’equipaments comprén els terrenys i immobles destinats al servei
public dels ciutadans. Els plans d'ordenacié defineixen quins sén la base del
funcionament dels serveis de la ciutat i formen part, doncs, de I'estructura general
del territori. No obstant, en alguns casos s'admeten equipaments de titularitat
privada i, en especial, aquells espais per equipaments d’infraestructures, que
més enlla dels espais lliures destinats a serveis técnics es precisin per una
infraestructura técnica d'importancia.

Els terrenys qualificats dins aquest sistema hauran de ser domini public —a
excepcio del que s'ha indicat a I'apartat anterior- per tal de garantir la seva
permanencia i com a reserva especifica per a una posterior edificacid, sense
perjudici que la seva gestié pugui atribuir-se a particulars o del régim aplicable
als equipaments existents en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, i amb les segiients excepcions:

a) Els equipaments en sol privat existents en el moment d’aprovacio d’aquest
POUM seguiran en regim de propietat privada.

b) Les construccions per a usos educatius, socio-culturals i sanitari-assistencials
portades a terme per fundacions acollides a la legislaci6 de fundacions,
mecenatge o associacions sense anim de lucre i/o de beneficéncia.

c) Les construccions per a usos educatius, esportius i socio-culturals realitzades
per cooperatives i societats sense anim de lucre.

d) Les construccions destinades al culte o a la residéncia especial de
confessions religioses, forces militars o de la seguretat publica o similars.

En qualsevol cas, cap d'aquestes excepcions redueixen la quantia i I'extensio
dels terrenys destinats a sistemes per aplicacié normativa.

Article 142. Assignacioé d'usos

1. En el sol urba, aquest Pla no assigna forcosament de manera especifica els
usos dels diversos espais previstos per a aquesta classe de sistema o es
limita a una assignaci6 generica.

2. Els plans derivats en sol urbanitzable assenyalaran els usos dels diversos
equipaments i llurs dotacions, si no ho fa el POUM.

3. Mitjangant un Pla especial urbanistic (PEU) es podra establir I'assignacio, si
el POUM no la fixa i no s'ha de desenvolupar un Pla parcial, o es podra variar
si ja esta assignada en el cas que estigui inclosa al mateix grup d'Us inicial.

En cas contrari, la variacié tan sols sera procedent per la via de la modificacié
del POUM, sense perjudici del que estableix I'apartat 7 de I'article 144 de les
presents NNUU.

4. Quan un equipament o dotacié en funcionament o que estigui en desus o fos
innecessari, es destinara a altres fins entre els especificats a l'article seguent.

Article 143. Definicié dels usos i grups

So6n admesos els usos seglients:

- Educatiu- docent

- Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

- Esportiu

- Subministraments

- Cementiri

- Public-administratiu

- Comercial

- Oficines

- Aparcament

- Tecnics: tals com tractament d’aigles, instal-lacions de gestié de residus,
deixalleries de barri, etc. i que no siguin propiament els elements tecnics
aillats, sin6 que constitueixin una entitat constructiva i funcional important —
depuradores, centres de comunicacions de telefonia, aeronautica, maritima,
etc. incloses les estacions de telefonia mobil en relaci6 a una entitat
important, antenes de radio i televisio, etc.-.

S'admetran com a Us complementari de I's principal quan sigui necessari pel
adequat funcionament de l'equipament, els usos de restauracid, comercial i
habitatge del conserge o vigilant.

En els equipaments d’Us privat existents a l'entrada en vigor d'aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal es mantindran els usos i la volumetria minima
existents.

Article 144. Condicions de I'edificacié

1. L’edificabilitat maxima, ocupacidé, algada i tipologia dels edificis sera la
corresponent a la zona o sector en el qual estigui situat 'equipament, o els
parametres corresponents a la zona o sector més propera.

2. No obstant aix0, parametres d’edificaci6 com son el tipus d’ordenacio, el
sostre edificable, 'algada maxima i el nombre de plantes s’ajustaran, en cada
cas, de conformitat al tipus, condicions i usos de I'equipament en si.
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3. En aquelles zones en les que l'edificabilitat maxima sigui inferior a 1m?st/m?s,
I'edificabilitat maxima dels equipaments que s'hi ubiquin podra ser
d"1m?st/m?s.

4. En el cas del Centre Direccional, les edificabilitats per illes seran les
seglents:

- llla nord: 12.000 m? de sostre.

- llla est: 10.000 m? de sostre

- llla sud: 14.000 m? de sostre

- Les edificacions situades al Centre Direccional poden tenir la tipologia
d’edificacioé segons alineacié de vial o bé d’edificacio aillada.

5. Les parcel-les situades a la plaga Carles Roig 9 i al passeig Joan Baptista La
Salle 13 i 14 es destinaran integrament a equipaments i dotacions.

6. L’edificabilitat que resulti de l'anterior apartat 1, i superior a la fixada a
'apartat 3, es podra incrementar, amb un 25%, segons les necessitats del
desti de I'equipament.

7. En el mateix projecte es podra concretar el desti ja prefixat al POUM, o al Pla
derivat. Si la concrecié implica una modificacid substancial de I'Us i
parametres, es tramitara un PEU, sense necessitat de modificar el POUM.

8. En tot cas sempre es procurara evitar els impactes de la construcciéo o
instal-lacions, respecte a I'entorn.

9. En cas que s’acrediti la necessitat d’instal-lacié urgent d’'un equipament local
o general, es justificara I'adopcié d’'un determinat sector, ambit o poligon per a
la seva ubicacid, i en tal cas s’entendra que el sol necessari es edificable
immediatament, amb el minim d’'urbanitzacié requerida pel seu funcionament,
podent-se realitzar 'ocupacié mitjangant conveni urbanistic amb els titulars
del terreny, o mitjancant I'ocupacié directa prevista a l'article 150 de la LU.
Aquesta instal‘lacié podra ser considerada provisional, i les infraestructures
que s’hi avancin podran ser considerades obres a compte, en cas de servir al
futur desenvolupament de I'ambit. La provisionalitat podra entendre’s com
una ocupacio del sol temporal. Per a la instal-lacio i construccid sera suficient
un projecte d'obres ordinari, sense perjudici de la tramitaci6 que
correspongui, en funcié de l'activitat o Us a que es destinara I'equipament. Si
el sol pertany a I'administracio, aquest computara com a finca aportada en el
procés de reparcel-lacio.

CAPITOL V. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 145. Definicié de sistemes

1. El sistema d’espais lliures compren els diferents tipus de terrenys destinats al
servei public de la ciutat, d'acord amb la seglent classificacio:

a) Parcs urbans: Sén els espais de domini public que han de complir les
finalitats establertes al Decret Legislatiu 1/2005, entenent-se que en
general, la superficie dels quals és igual o major de 2.000 m? de sol o,
independentment de la superficie, ja estan especialment qualificats en els
planols d'ordenacio del POUM.

b) Jardins municipals: Sén zones verdes de més reduida dimensié les quals
acolliran normalment jocs per a infants, repos i lleure.

c) Rambles o sendes: S6n zones verdes que compaginen les funcions de
l'oci i el passeig de vianants, situades al centre —rambla- o als laterals
-bulevards, avingudes, etc.-. Hauran de respectar al maxim la posicié
tradicional de I'arbrat i el seu aspecte.

d) Parcs lineals: S6n zones verdes de forma allargada situades a la vora i a
tot al llarg de certs elements urbanistics.

e) Parcs no urbans: Son espais lliures d'edificacié i d’installacions i es
preserven per les seves condicions naturals, que poden ser per motius de
flora, fauna com paisatgistiques o per altres motius justificats. Se situen
per regla general en sol no urbanitzable o allunyat d’importants nuclis
urbans.

Article 146. Condicions de I'ordenacio

Les zones verdes s'hauran d'ordenar, preferentment, amb arbrat i enjardinament,
preferentment mediterrani. S'admetran fonts, estanys, brolladors, talussos,
escales, rampes, terrasses, tanques i elements ornamentals, evitant en les
solucions constructives la impermeabilitzacié dels sols. En tots els casos sera
permesa la construccié d'edificis i instal-lacions d’Us compatible, sempre que llur
ocupacié en planta sigui menor del 5% del total de la zona verda i amb una
alcaria maxima de 6 metres. Els usos compatibles son els socio-culturals i
esportius publics. Tanmateix, s'admetra la formacié d'aparcaments perimetrals,
en linia, en bateria o en bosses, fins un 5% de la superficie total de la zona
verda.

Article 147. Directrius

Seran d’aplicacio les segulents directrius:
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a)

En la configuraci6 i ordenacié de les zones verdes i en [larbrat viari
s’aplicaran criteris de sostenibilitat atenent especialment a la utilitzacio
d’especies vegetals adaptades al clima mediterrani, amb baixos requeriments
hidrics i de manteniment.

Es tindran en compte, també, les caracteristiques singulars de cada espai per
a l'eleccié de les espécies més adequades, particularment en el cas de la
vegetacié de ribera a I'entorn de barrancs i rieres.

S’establiran sistemes de reg eficients que minimitzin el consum d’aigua en la
gesti6 del verd urba.

Aixi mateix, es minimitzaran els elements arquitectonics que impliquin
consum d’aigua tals com estanys o brolladors. En cas que es prevegin aquest
tipus d'elements hauran de disposar obligatoriament de sistemes de
recirculacio de l'aigua.

CAPITOL VI.

SISTEMA HIDROLOGIC

Article 148. Definicio

Com a sistema general, constitueix el sistema hidrologic el conjunt que inclou les
rieres, torrents i fonts naturals i el subsodl de les diverses capes freatiques, aixi
com els espais margeners de les rieres i torrents i aquells altres establerts a la
legislacié especifica d’aiglies i del domini public hidraulic.

Article 149. Reégim i edificabilitats

1.

Aquest sistema apareix indistintament en qualsevol dels tipus en que esta
classificat el sol segons el seu régim juridic i, en cap cas, sera susceptible
d'aprofitament urbanistic ni sera edificable. Qualsevol intervencié en aquestes
zones s’haura de subjectar a I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, llevat
que no en resulti preceptiu. En tot cas és susceptible de canalitzacions, de
ponts per donar continuitat a la vialitat, etc. sempre d'acord amb els
esmentats informes. El seu régim és el determinat per la Llei d’aigles i el
Reglament de domini public hidraulic i les normes sectorials d’aplicacio.
D'acord amb les administracions amb competéncies en la matéria, el
planejament podra establir la desviacid, o substitucio, canalitzacio, etc. de les
rieres, torrents, escorrenties, etc.

En relacié al mini-transvasament d’aiglies de I'Ebre a les comarques de
Tarragona, la seva regulacio es transcriu a la disposicié addicional sisena. En
qualsevol cas sera d’aplicacié, en tots els seus aspectes, el Pla especial
aprovat definitivament.

D’acord amb l'article 6 del Reglament de domini public hidraulic, els marges
de les lleres estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal, a:

a) Una zona de servitud de 5 metres d’amplada per a Us public, segons es
regula al mateix ordenant esmentat, amb les finalitats establertes a
l'article 7 del Reglament de DPH, essent necessaria l'autoritzacié de
’ACA per qualsevol actuacio, obra i Us en aquesta zona, i en especial la
plantacio d’espécies arbories.

b) Una zona de policia de 100 metres d’amplada a la qual es condiciona I'is
del sol i de les activitats que es desenvolupin. Aquesta zona es mesura
horitzontalment a partir dels marges de la llera i amb la finalitat de protegir
el domini public hidraulic i el réegim de corrents, per la qual cosa resten
sotmesos al que disposa el RDPH aquelles activitats i usos del sol
consistents en alteracions substancials del relleu del terreny, les
extraccions d’arids, les construccions de qualsevol tipus —tinguin caracter
provisional o definitiu- i qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per
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al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de degradacidé o CAPITOL VIl.  SISTEMA PORTUARI

deteriorament del domini public hidraulic. Resulta necessaria I'autoritzacié
de I'ACA per a qualsevol actuacio, obra i Us en aquesta zona, llevat que
els plans urbanistics hagin estat informats favorablement per I'ACA i
hagueren recollit les previsions formulades a I'efecte. Tot i que en general és un sistema inclds en part al sistema de comunicacions i
en part al sistema d’equipaments —en part esportiu-, es fa mencié especial al
sistema portuari, definint-se als efectes de la present normativa com aquell espai
reservat dins la zona maritimo-terrestre per a I'Us exclusiu de port i, per tant, la
legislacié sera I'especifica per aquestes instal-lacions en I'area de domini public.

Article 150. Definicio del sistema

4. Els Plans urbanistics derivats hauran de justificar la capacitat d’abastament
d'aigua pels desenvolupaments previstos. Aixi mateix els Plans derivats
hauran d’establir una xarxa separativa de pluvials i residuals, i s’haura de
justificar en aquells la documentacio que certifiqui que la xarxa de sanejament

i 'TEDAR tenen prou capacitat per conduir i tractar les aigues residuals de les Article 151. Regim urbanistic

diferents actuacions. Aixo sense perjudici que en determinats sectors, en

especial Belianes Est, Belianes Sud i Belianes Nord, estableixin la Es redactara un Pla especial del Port de Cambrils per I'administracié competent
construccio d’'una EDAR propia, independentment que la depuradora publica que s'incorporara a les instal-lacions necessaries, d'ampliacié de la darsena i la
tingui o no capacitat suficient. Finalment els plans derivats seguiran els reforma del moll de la Ribera i Passeig Maritim, segons I'ordenaci6 prevista en el
criteris vigents de 'ACA, especialment pel que fa al tractament dels espais present Pla per aquesta zona.

fluvials i les zones inundables, aixi com de la gesti6 de les aiglies residuals.

5. Als efectes de l'edificacid, construccid, usos o instal-lacions en sols
inundables, contigus al sistema hidrologic, especialment en sol urba, els
projectes i els plans establiran les mesures correctores necessaries per tal
d'evitar la possible inundabilitat, sense perjudici de les mesures que imposin
els informes de les administracions amb competéncies concurrents, pel cas
que aquestes fossin insuficients.
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CAPITOL VIIl.  SISTEMA MARITIMO-TERRESTRE

Article 152. Definicio del sistema

El sistema maritimo-terrestre compren les franges costaneres dins del perimetre
de la linia terrestre-maritima i la vorera del mar en les que la competéncia és
exercida per l'autoritat costanera, sense perjudici de les competéncies d'altres
administracions.

En aquest sentit sera d'aplicacio la Llei 22/1988 de costes i el seu Reglament
14/1989 de 12 de desembre, la normativa sectorial aplicable i aquelles
disposicions urbanistiques que incideixen sobre les zones de servitud, transit,
etc. En relacié a usos es donara compliment al pla d'usos de temporada que es
tramiti i s’aprovi, i sera d’aplicacié la Llei autonomica 248/1993 de 28 de
setembre i disposicions que la desenvolupin. També seran d’aplicacié aquelles
disposicions que constin en Plans directors —tant urbanistics com sectorials- que
regulin total o parcialment aquests espais.

Article 153. Regim urbanistic

1. Les seves caracteristiques impliquen el domini public aixi com limitacions
sobre els soOIs afectats, tan pel que fa als aprofitaments urbanistics com als
usos. Els Plans derivats en sectors que incloguin sols afectats respectaran les
disposicions sectorials, i els Plans derivats que confrontin amb aquests espais
seran acurats respecte els valors d’aquests espais.

2. La Llei de costes s'aplicara a les edificacions tant en la zona de domini public
com a les zones de transit, servitud i/o proteccio, i en especial sera d’aplicacio
el contingut de I'article 255 d’aquestes NNUU.

3. El Planejament derivat respectara les limitacions i el contingut de la legislacié
especifica.

4. Les instal-lacions de tractament d’aiglies residuals se situaran fora de la
ribera del mar i dels primers 20 metres de la zona de servitud de proteccié.
No s'autoritzara la instal-lacié de col-lectors paral-lels a la costa dins la ribera
del mar. En els primers 20 metres fora de la ribera del mar es prohibiran els
col-lectors paral-lels.

5. D’acord amb l'article 23 de la Llei de costes, en quant al régim urbanistic
especific de la zona de servitud de proteccidé del domini public maritim
terrestre, s’estableix la servitud de proteccio la zona de 100 metres mesurada
terra endins des del limit interior de la ribera del mar.

L’extensié d’aquesta zona podra ser ampliada per I'administracié competent i
d’acord amb I'administracio local, fins a un maxim d’altres 100 metres, quan
sigui necessari per assegurar l'efectivitat de la servitud, en atencié a la
peculiaritat del tram de costa de que es tracti, i d’acord amb els apartats 3 i 6
de l'article 43 del ordenant. Tot aixd amb concordanga amb la disposicid
transitoria tercera de la Llei de costes, amb la interpretacié i doctrina legal
establerta per la Senténcia del Tribunal Suprem, sala tercera de 16 de juny de
2003.
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TITOL QUART.

REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOLI.

DISPOSICIONS COMUNES

Article 154. Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1.

El sol urba consolidat pot ésser edificat d’acord amb les determinacions que
aquest POUM estableix per a cada zona, mitjangant I'atorgament de la
licencia d’edificacié corresponent si assoleix la condicié de solar.
Nogensmenys, s’admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les
d’'urbanitzaci6 o de reurbanitzacié, si préviament es presta la garantia i
s’executen els elements d'urbanitzaci6 pendent que no requereixin un
projecte independent, ni una reparcel-lacié, ni estiguin inclosos en un poligon
d’actuacié ni en un Pla de millora urbana, i es cedeixi gratuitament la part de
sol que fixi la nova alineacio.

Per edificar parcel-les incloses en ambits de sol urba no consolidat que tot i
estar classificades de sol urba no tenen la consideracié de solar o estan
incloses en un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacio, s’hauran de
tramitar i aprovar els instruments urbanistics, tal com plans derivats,
reparcel-lacid, projecte d'obres d'urbanitzacié complementaria -o si s'escau
projecte d'urbanitzacio- o de reurbanitzacio, abans de poder ser edificats,
d'acord amb el que disposa l'article 16 d’aquesta normativa.

En tot cas, en sol urba no consolidat, els propietaris venen obligats a cedir
gratuitament el 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord amb alld establert a
I'article 43 de la LU, quan estiguin inclosos en sectors o poligons que tinguin
per objecte alguna de les finalitats previstes a l'article 68.2.a de la LU. Aixi
mateix en soOl urba no consolidat seran d’aplicacié els deures que s’imposa
als propietaris d’aquest tipus de sol a l'article 44 de la LU.

Excepte en el suposit anterior, I'Ajuntament podra atorgar llicéncies d'obres
amb subjecci6 a les presents normes d’aquest POUM sense necessitat que
préviament s’aprovin altres documents urbanistics, llevat de la simultania acta
d’alineacions i rasants, estudi volumetric si és necessari i la cessio simultania
d’espai destinat a vialitat per adaptacié de I'alineacié de la parcel-la i la obra
d’'urbanitzacié o reurbanitzacié que correspongui a I'ambit de la edificacio,
rehabilitaci6 o modernitzaci6 de les construccions, edificacions o
instal-lacions.

Article 155. Existéncia de Certificat d’aprofitament urbanistic

En els suposits que en sol urba es disposi de certificat d’aprofitament urbanistic
en els termes indicats a l'article 9 d’aquestes NNUU, aquest s’haura d’adjuntar a
la sol-licitud de llicéncia d’obres, i si el projecte compleix les determinacions del
certificat i no presenta deficiéncies inesmenables i aquell és vigent en el moment
de la sol'licitud de la llicéncia aquesta s’atorgara, llevat que el solar estigui afectat
per altre normativa sectorial que n'impedeixi I'atorgament. Sera d'aplicacié el que
disposa l'apartat 2 de I'article 99 de la LU.

Article 156. Complement de documentacioé urbanistica

1.

Com a complement del que es disposa a l'article 9 d'aquestes NNUU i en
desenvolupament del POUM, i especificament pel sol urba consolidat, els
serveis técnics de I'’Ajuntament o mitjangant contractacié externa —a sol-licitud
dels particulars o d’ofici-, en aquells casos en qué sigui necessari determinar
amb major detall alguns aspectes d’aquest POUM per atorgar la llicéncia
d'obres o per la tramitacié d’instruments de plans derivats o de gesti6 o
execucid, es podra procedir a verificar i en el seu cas a atorgar l'acta
corresponent sobre:

a) Reajustament d'alineacions i/o rasants o la seva concreci6. Es complira el
que disposa l'article 93 del Decret 287/2003 de 4 de novembre (RLU)

b) Acta de termenatge i mesurament. S'entén per tal acta un aixecament
planimétric a escala igual o major que la del planol municipal d'ordenacid,
que incorpori a més la delimitacio i les superficies de les zones, poligons i
sectors de planejament, a efectes de la gestié urbanistica en general i de
la interpretacio grafica de detall. Especificament sén d'aplicacié els criteris
d'interpretacié establerts a 'article 10 de la LU.

c) Acta de replanteig de les finques resultants dels projectes
d’equidistribucio.

Els treballs i expedicié de documents, quan siguin sol-licitats pels particulars
tot i ésser necessaris per I'execucio del Planejament, acreditaran les taxes i
impostos que fiscalment corresponguin.

Article 157. Contingut del POUM en sol urba

1.

Tot i que en sol urba el POUM pot ser desenvolupat mitjangant planejament
derivat i delimitant subpoligons, el present POUM procedeix a:

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.84



a) Aplicar les técniques de qualificacio o zonificacié del sol i de reserva o
afectacié d’aquest per a sistemes urbanistics generals i locals. La seva
concreciod de limits o superficie podra realitzar-se amb els ajusts establerts
en aquesta normativa.

b) Assignar usos detallats per a cada zona. En casos d’equipaments, quan
I's o la titularitat no estigui establert, es redactara i tramitara el
corresponent Pla especial urbanistic que també sera l'instrument adient
en cas que el subsol no tingui assignat un Us concret i no es destini a I'is
global d’aparcament o d’instal-lacions técniques o d’infraestructures.

c) Regular els parametres i els criteris d’harmonitzacié formal i compositiva
de les edificacions, deixant els marges de composicié arquitectonica a
definir en els projectes d’obres, quan aquesta normativa o el Pla derivat
no fixa taxativament colors, materials, formes, etc.

d) Determinar quins valors arquitectonics, paisatgistics i mediambientals han
d’ésser protegits.

a) En sol urba consolidat i en els ambits del sdl urba no consolidat per als
quals delimitin poligons d’actuacio, detallar I'ordenacié urbanistica del sol i
fixar els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicéncies
d’edificacid, sense prejudici de la possibilitat de la modificacié de les
delimitacions o de subdivisions dels ambits.

f) En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors
subjectes a un Pla de millora urbana, fixar els indexs d’edificabilitat, les
densitats i els usos principals i compatibles.

Tot aixd sense perjudici d’altres determinacions contingudes en aquest
POUM i en les ordenances i Plans que en el futur es puguin aprovar en
desenvolupament del mateix. Tant les establertes en I'apartat anterior com
altres establertes en el POUM, les ordenances i la normativa dels plans
derivats sén d’obligat compliment i la seva alteraci6 només podra realitzar-se
mitjangant la modificacié puntual del POUM si s’escau, llevat dels ajusts
zonals i de limits, aixi com aquelles delimitacions que no requereixen una
modificacié puntual en estar previst un altre procediment a la legislacié
urbanistica aplicable, o aquelles situacions transitdries o imposades per
causes de minusvalidesa que s’hauran de resoldre en cada cas.

Article 158. Condicions de les edificacions i ruina

A) Condicions d'habitabilitat, sequretat, salubritat i ornament

1.

Les condicions minimes d'habitabilitat seran les establertes per la legislacio
especifica en la materia i, concretament, les normes sobre el "nivell
d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges", la normativa que la regula i
desenvolupa.

2.

B)

Especificament, en I'ambit del Casc Antic el nivell d'habitabilitat sera A,
excepte en obres de nova planta.

L'Ajuntament podra ordenar l'execucié d'obres per tal de conservar les
condicions de seguretat i salubritat i ornamentacié de les edificacions
necessaries segons determina l'article 18 de la Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre
regim del sol i valoracions i demés normativa aplicable. Igualment es podran
realitzar obres de rehabilitacié per tal d'assolir aquest nivell o superar-lo amb
les seglients condicions de procediment:

a) Presentacié de sol'licitud de llicencia municipal d'obres menors amb la
seglent documentacié: Memoria valorada i planols esquematitzats —o a
escala- de I'estat actual i definitiu després de les obres.

b) Presentaci6 de I"Assumeix la direcci6 de les obres" per part d'un
arquitecte superior, técnic o aparellador.

Les condicions anteriors d'execucié de les obres de rehabilitacié no seran
aplicables si I'edifici esta declarat ruinés o les obres afecten en alt grau a
'estructura portant d'aquest a judici dels serveis técnics municipals. En
aquests dos casos caldra acompanyar la sol-licitud de llicéncia d'obres majors
amb el corresponent projecte, per triplicat, i visat per un técnic competent.

En relaci6 a les condicions d’accessibilitat minima dels edificis seran
d'aplicacié les normes i criteris basics de la normativa sobre "Supressioé de
Barreres Arquitectoniques" de la Generalitat de Catalunya, sense perjudici
que I'Ajuntament de Cambrils desenvolupi les propies ordenances i estableixi
mesures d'impuls o de determinada aplicacio, essent d'aplicacié el que
disposen l'article 44.6 i 7 i la disposicié addicional quarta.

Declaracié de ruina

Si una construccio o part d’'una construccio esta en estat ruinds, I’Ajuntament
ho ha de declarar, previs els informes técnics pertinents, d’ofici o a instancia
de qualsevol persona interessada, amb I'audiéncia prévia dels propietaris i
dels residents, llevat que una situacio de perill imminent ho impedis.

Es declara I'estat ruinds d’una construccioé o de part d’'una construccié en els
suposits seglients:

a) Si els danys comporten la necessitat d’'una veritable reconstruccié de
I'edifici perqué no sén reparables tecnicament pels mitjans normals.

b) Si el cost de les obres de reparacions necessaries per a complir les
condicions minimes d’habitabilitat, en el cas d’habitatges o altres de
similars per a altres usos, és superior al 50% del cost d’'una construccio
de nova planta de caracteristiques similars al existent, pel que fa a la
dimensid i I'ts.
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c) Si cal executar obres imprescindibles per a I'estabilitat de I'edificacid i la
seguretat de les persones, no autoritzables en virtut de I'ordenament
urbanistic en vigor.

3. La declaracié de ruina legal que afecta un edifici que no esta catalogat, no és
objecte d’'un procediment de catalogacio i no esta declarat com a bé cultural,
comporta per als propietaris I'obligacié de rehabilitar-lo o enderrocar-lo, a la
seva eleccid, en el termini fixat per 'Ajuntament, i sens perjudici de I'aplicacio
de I'execucio subsidiaria a carrec dels propietaris, si s’escau.

4. En el cas d'una declaracié de ruina legal que afecti un edifici catalogat,
objecte d'un procediment de catalogacié o declarat bé cultural, correspon a
I’Ajuntament de Cambrils, o en el seu cas a I'administracié amb competencies
sobre aquella catalogacio, la determinacio dels efectes de la declaracié de
ruina, sense perjudici de l'obligacié dels propietaris d’adoptar les mesures
urgents i imprescindibles per a mantenir-lo en condicions de seguretat.

5. Si hi ha urgencia i perill en la demora d’'una declaracié de ruina legal d’'un
edifici 'Ajuntament, per motius de seguretat, ha de disposar el que calgui
respecte a I'habitabilitat de I'immoble i el desallotjament dels seus ocupants i
també respecte a l'apuntalament o I'enderrocament total o parcial de
I'immoble. En la mesura possible, I'Ajuntament o el seu President abans de
prendre la decisié obtindran la informacié i assessorament dels técnics
municipals o, a manca de la seva localitzaci6, de la policia municipal,
bombers 0 assessorament de membres de proteccié civil.

6. El procediment sera tramitat de conformitat amb la normativa de procediment
administratiu comu, amb les especificitats de la legislacié urbanistica.

Article 159. Ordres d'execucio

1. En aplicacié d'allo que es disposa a l'article 157 d’aquesta normativa, per
resolucié de l'organisme competent, I'Ajuntament podra ordenar I'execuci6
d'obres de reparacioé per tal de mantenir I'habitabilitat de les edificacions,
d'acord amb les seves condicions de seguretat, salubritat i ornament public,
tot fixant en les esmentades ordres |'objecte de les obres, el seu termini
d'execucio i la necessitat o no que siguin dirigides per técnic facultatiu i, en el
seu cas, amb prévia presentacio del projecte.

2. Les ordres d’execucid s’ajustaran a la normativa de régim local i les
disposicions urbanistiques aplicables, i amb [l'audiéncia prévia de les
persones interessades.

3. L'incompliment injustificat de les ordres d’execucié implicara I'adopcid de
qualsevol de les mesures d’execucié forgosa segiients:

a) L’execucié subsidiaria a carrec de la persona obligada.

b) La imposici6 de multes coercitives, d’'acord amb el que estableix l'article
217.2 de la LU, que es pot reiterar fins que es compleixi I'obligacié de
conservacio, sense perjudici d’aplicar les altres mesures previstes en la
legislacié urbanistica i, en el seu cas, sectorial.

4. Costos dels deures derivats de conservacié i execucié: En qualsevol dels
suposits previstos a l'article anterior i en el present, els sera d’aplicacio
l'apartat 2) de l'article 189 de la LU, en quant al deure dels propietaris de
sufragar els costos.

Article 160. Obertura de nous carrers

1. El tracat de nous carrers, travessies i/o passatges previstos en aquest POUM
no requerira la tramitacio d'una llicéncia de parcel-lacié. En tot cas, la llicéncia
de parcel-lacié es podra incorporar a la mateixa llicéncia d’obres en els casos
que I'ampliacié o obertura hagin de ser simultanis a la cessi6 de sol per motiu
de l'atorgament de llicencia d’obres, sense perjudici que pel canvi de
zonificacié es declari la innecessarietat de la llicéncia.

2. En qualsevol cas I'amplaria minima dels nous carrers sera de 9 m, en els
passatges o travessies de 6 m, i caldra resoldre la seva connexié amb la
xarxa viaria municipal d’ds public. L'obertura d'un carrer és absolutament
necessaria si es tracta de donar accés de noves parcelles i, en
consequéncia, sera d'aplicacié obligatoria en els tipus d'edificacié tancada en
I'obertura d'una nova via, es podra optar entre els tres tipus abans definits,
perd en cap cas no podra suposar increment de I'edificabilitat total resultant
de l'ordenacié del POUM, per la qual cosa es presentara el projecte de
parcel-lacié amb un avantprojecte de la circulacio i justificacié de les solucions
adoptades. En tots els casos, si la nova via és un "cul de sac" caldra preveure
el gir final de vehicles amb una forma racional, que permeti almenys la
inscripcio d'un cercle de 9 m de diametre i permeti I'accés de vehicles
d’emergéncia i el seu gir.

Article 161. Condicions de conservacio de la vialitat

Les vies municipals son béns d’'Us i domini public i llur conservacié és a carrec de
I'Ajuntament, llevat dels suposits que existeixi una Entitat urbanistica
col-laboradora que tingui l'obligacié de la conservacié i manteniment, fins a la
recepcio de la vialitat i els serveis urbanistics, per part de I'administracio actuant.

Aixi mateix, en les vies publiques de sol urba les condicions d’Us seran les que
fixen les ordenances de policia de la ciutat, i llur interpretacié es dura a terme per
resolucié de l'alcalde, prévia consulta a la policia municipal i als Serveis técnics
municipals.
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Article 162. Reserva d’aparcaments en sol urba CAPITOLIl. PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA

Al Titol Vuite d’aquestes Normes, es regulen les reserves d’aparcament Article 163. Edificacié segons alineacié de vial
necessaries, i que s’hauran de preveure als plans derivats i als projectes
d’edificacié, i que hauran de complir els demés parametres que estableix
aquesta Normativa, i les ordenances d’aparcament vigents en cada moment,
siguin generiques o per zones en concret, aixi com a la disposicié addicional 1. Zona de Casc Antic

setena. Subzona 1a. Casc antic
Subzona 1b. Proteccié especial de la Vila
Subzona 1c. Proteccio del Barri de la Platja
Subzona 1d. Proteccié especial del Port
Subzona 1e. Proteccid especial Habitatges dels Pescadors
Subzona 1f

Les segiients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacié segons
alineacio de vial:

2. Zona d’Eixample
Subzona 2 d’Eixample en edificacié tancada
Subzona 2a
Subzona 2b

3. Zona Suburbana
Subzona 3
Subzona 3a

En les subzones 1f i 2b, en tot allb que no sigui regulat expressament, es
compliran les determinacions de la Modificacid puntual del PGOU — Unitats
d’actuacié 8 i 9. AD 24/7/1996.

A.- Condicions de parcel-la

Superfici Fagana Profunditat
minima minima minima

1. Zona de Casc Antic
Subzona 1a 80m? 4,00m -
Subzona 1b 80m>  4,00m -
Subzona 1c 80m? 4,00m -
Subzona 1d 80m>  4,00m -
Subzona 1e 80m?>  4,00m -
Subzona 1f - - -

2. Zona d’Eixample

Subzona 2 en edificacié tancada Moli de les Tres Eres 90 m? 7,00 m -
Resta de sectors 400m? 16,00 m -
Subzona 2a 400m® 16,00 m -
Subzona 2b 200m* 10,00 m -
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(continuacio) Superficie Fagana  Profunditat (continuacio) Profunditat
minima minima minima edificable
3. Zona Suburbana 2. Zona d’Eixample
Subzona 3 lles de llevant 127 m? 6,05 m 21,00 m Subzona 2 en edificacié tancada 20,00 m
Placetes de llevant 127 m? 9,06 m 17,00 m Subzona 2a 20,00 m
llles centrals 124 m? 6,05 m 20,50 m Subzona 2b 20,00 m
Placetes centrals 124 m? 9,06 m 16,50 m
2 3. Zona Suburbana
llles de ponent 118 m 6,05 m 19,50 m -
2 Subzona 3 Placetes i parcel-les corbades 6,00 m
Placetes de ponent 118 m 9,05 m 15,50 m
Resta 10,00 m
2
Subzona 3a 127 m 6,05 m 21,00 m Subzona 3a 10,00 m
B.- Ocupacié maxima (1) En tota la Zona de Casc Antic (clau 1) 'ocupacié maxima en planta baixa és
- del 100%, sempre i quan aquesta no es destini a habitatge. En cas que la planta
OCUPQCIO baixa es destini a habitatge s’aplicaran aquestes profunditats edificables.
maxima
1. Zona de Casc Antic D.- Alcada maxima
Subzona 1a 100% | (1) Sera en funci6 de I'amplada del vial a que doni front cada parcel-la:
Subzona 1b 100%
Subzona 1c 100% Amplada del vial Alcada  Nombre de
Subzona 1d 100% maxima plantes
gugzona Le 188;" 1. Zona de Casc Antic
ubzona 2 Subzona 1a Menys de 8m 12,80 m PB+3
2. Zona d’Eixample De 8m a menys de 11m 15,70 m PB+4
Subzona 2 en edificacié tancada 100% De 11m a menys de 20m 18,60 m PB+5
Subzona 2a 100% De 20m i més 21,50 m PB+6
Subzona 2b 100% Subzona 1b A tots els carrers 12,80 m PB+3
3. Zona Suburbana Subzona 1c Menys de 8m 12,80 m PB+3
Subzona 3 100% De 8m i més 15,70 m PB+4 | (2)
Subzona 3a 100% Subzona 1d A tots els carrers 12,50 m + atic ~ PB+3 + atic| (3)
fins 15,25 m
C.- Profunditat edificable Subzona 1e Menys de 12m 9,90 m PB+2
De 12m i més 12,50 m PB+3
Profunditat Subzona 1f A tots els carrers 18,30 m PB+5| (4)
edificable
1. Zona de Casc Antic 2. Zona d’Eixamp I? —
Subzona 1a 20,00m| (1) Subzona 2 en edificacié tancada I\D/Ien13;s de 11m o 12?3 m ig:i (2)
Subzona 1b 14,00 m Do 1imamenys ¢e 32”“ 12*60 m e )
Subzona 1c 20,00 m De ng ? m'enys € sum 21 ‘50 m PB+2
Subzona 1d 20,00 m € simimes 2um
Subzona 1e 14,00 m Subzona 2a A tots els carrers 12,80 m PB+3
Subzona 1f - Subzona 2b A tots els carrers 18,30 m PB+5
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(continuacio) Amplada del vial Algada Nombre de
maxima plantes

3. Zona Suburbana

Subzona 3 A tots els carrers 9,75 m PB+2

Subzona 3a A tots els carrers 9,75 m PB+2

(2) En la Subzona 1c, la 4a planta pis es separara 3 m de I'alineacio del carrer.

(3) En la Subzona 1d, la planta atic es separara 4m de la linia de fagana en tots
els carrers paral-lels a la linia de costa i en tots els carrers perpendiculars a la
linia de costa que tinguin una amplada superior a 8m.

(4) En la Subzona 1f, els edificis amb fagana al c/Foix tindran una algada maxima
de 12,50 m i PB+3 amb una profunditat de 4m a partir de I'alineacié del c/Foix.
Els seglents 4m tindran una algada de 15,25 m i PB+4, i a partir d’'una fondaria
de 8m mesurats perpendicularment al c/Foix I'algada sera de 18,30m en PB+5.

(5) En la zona d’Eixample en edificacié tancada (clau 2), la fagana posterior es
separara un minim d’1/5 part I'algada maxima de I'edifici i 5 m com a minim.

(6) En la zona d’Eixample en edificacioé tancada (clau 2), a la zona situada entre
els avinguda Adelaida, Carretera Nacional 340 i Cami de la Creu, l'algada
maxima sera de 12,80 metres corresponent a PB+3.

Article 164. Edificacio aillada
Les seglients zones i subzones en sol urba s’ordenen amb edificacié aillada:

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c¢
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

6. Zona Plurifamiliar aillada
Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

7. Zona Hotelera
Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7¢c
Subzona 7d

8. Zona Comercial
Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

9. Zona de parc de bungalows

10. Zona Industrial
Subzona 10a
Subzona 10c. Industria aparador

En tot allb que no sigui regulat expressament, es compliran les determinacions
contingudes en els seguents documents:

e Subzones 4a.1, 4b.4 i 8c: Pla parcial sector 15. AD 27/9/1995, DOGC 2471
de 8/9/1997.

* Subzona 4b.1: Pla parcial sector 7. AD 30/3/1995, DOGC 3415 de 22/6/2001.

* Subzona 4b.2: Pla parcial sector 9. AD 5/1/1997, DOGC 3133 de 5/5/2000.

* Subzona 4b.3: Pla parcial sector 17. AD 5/5/1999, DOGC 3101 de 17/3/2000.

* Subzona 4b.5: Pla parcial sector 22A. AD 2/10/1996 i Modificacié 25/7/2001.

* Subzona 4b.6: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.
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* Subzones 4i.4, 4i.2, 4i.3 i 6i: Pla parcial 3. AD 19/11/1980, DOGC 494 de

14/12/1984.

* Subzona 4i.4: Pla parcial sector 12. AD 2/10/1996, DOGC 2448 de 5/8/1997.
* Subzona 6h: Pla parcial sector 1. AD 2/10/1996, DOGC 2284 de 22/11/1996.
* Subzones 6ji 6j.1: Pla parcial 5. AD 6/6/1990 i Modificacié 30/4/1998.

* Subzones 6k.1 i 6k.2: Pla parcial 2. AD 22/3/1979, DOGC 153.

A.- Index d’edificabilitat net

Per a les Subzones amb claus 4, 6, 7, 8 i 9 I'index maxim d’edificabilitat net és:

Index
d’edificabilitat net

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a
Subzona 4a.1
Subzona 4b
Subzona 4b.1
Subzona 4b.2
Subzona 4b.3
Subzona 4b.4
Subzona 4b.5
Subzona 4b.6
Subzona 4c
Subzona 4d
Subzona 4e
Subzona 4f
Subzona 4g
Subzona 4i.1
Subzona 4i.2
Subzona 4i.3
Subzona 4i.4
Subzona 4m

0,70 m’st/m’s
0,52m?st/m’s
0,50 m?st/m’s
0,65m?st/m’s
0,52m?st/m’s
0,70 m?st/m*s
0,52m?st/m’s
0,50 m?st/m®s
0,80 m?st/m’s
0,40 m?st/m®s
0,35 m?st/m’s
0,30 m?st/m*s
0,25 m?st/m’s
0,20 m?st/m*s
0,70 m?st/m*s
0,70 m?st/m*s
0,70 m?st/m*s
0,58 m?st/m’s
0,50 m?st/m?s

6. Zona Plurifamiliar aillada

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g

1,50 m*st/m’s
1,10 m?st/m?s
1,00 m?st/m?s
1,00 m?st/m?s
1,00m?st/m’s
0,80 m?st/m*s
0,60 m?st/m’s
1,10m’st/m’s

Subzona 6j.1
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

(continuacio) Index

d’edificabilitat net

Subzona 6h 1,50 m’st/m’s

Subzona 6i 2,30 m?st/m’s

Subzona 6j 1,00m*st/m?s
2

1,00m*st/m’s

7. Zona Hotelera

Subzona 7a
Subzona 7b
Subzona 7¢
Subzona 7d

0,80 m’st/m’s
0,70 m®st/m?s
0,60 m?st/m’s
0,40 m®st/m?s

8. Zona Comercial

Subzona 8a
Subzona 8b
Subzona 8c
Subzona 8d

0,80 m’st/m’s
0,60 m?st/m’s
0,52m?st/m’s
3,00m?st/m’s

9. Zona de parc de bungalows

| Zona 9

0,20 m’st/m’s ]

®)

(7) En la Subzona 4a.1, I'index net d’edificabilitat per a les edificacions existents
amb anterioritat al PP en les parcel-les A75 i A48 és 0,85 m? st/ m’s.

(8) Per a tota la Zona Hotelera (clau 7) es fixen indexs complementaris

d’edificabilitat:

« 020m’st/m’s per a establiments de 3 estels.

e 040m’st/m’s per a establiments de 4 estels.

e 060m’st/m’s per a establiments de 5 estels.

* Als establiments per sota de la categoria de 3 estels, no se'ls hi atorga
index complementari d’edificabilitat.

B.- Per a les Subzones amb clau 10, industrial , I'index maxim volumétric és:

index
Volumetric

10. Zona Industrial

Subzona 10a

Subzona 10c. Industria aparador

430m°st/m’s
2,00m*st/m?s
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C.- Condicions de parcel-la (continuacio) Superficie  Fagana  Ocupacio
minima  minima maxima
Superficie  Fagana  Ocupacio
minima  minima maxima 7. Zona Hotelera
Subzona 7a 600 m’ 16 'm 40%
4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar Subzona 7b 800 m? 18 m 35%
Subzona 4a 200 m* - 50% Subzona 7¢ 1.000 m? 20 m 30%
Subzona 4a.1 400 m*> 15,00 m 40% | (9) Subzona 7d 5,000 m? 25m 20%
Subzona 4b 400 m®> 12,00 m 40%
Subzona 4b.1 400m> 16,00 m 40% 8. Zona Comercial
Subzona 4b.2 256 m’> 16,00 m 40% Subzona 8a 400 m? - 60%
Subzona 4b.3 400 m®> 12,00 m 50% Subzona 8b 800 m’ - 50%
Subzona 4b.4 100 m? 6,00 m 40% Subzona 8c 400 mz - 52%
Subzona 4b.5 Hab. aillat 400m? 12,00 m 40% Subzona 8d 900m” 20,00 m 100%
2 hab. aparellats 600 m 12,00 m 40% 9. Zona de parc de bungalows
Subzona 4b.6 400 m? - 40% [Zona 9 50.000m®> 200 m 20% |
Subzona 4c 600m’ 14,00 m 30% .
Subzona 4d 800m’ 14,00 m 30% 10. Zona Industrial ,
Subzona 4e 1.000m?  16,00m 20% Subzona 10a o 3.000 m2 30m 80%
Subzona 4f 1.200m? 20,00 m 15% Subzona 10c. Industria aparador 3.000 m 30 m 30%
2 o
23322:2 1?1 2288 22 ?288 nrr: ;(5)0;0 (9) En la Subzona 4a.1, 'ocupacié maxima de parcel-la per a les edificacions
. , 6 | (10) . e X ' y
Subzona 4i.2 ) 550 m 50% existents amb anterioritat al PP en les parcel-les A75 i A48 és del 55%.
Subzona 4i.3 - - 50% (10) En la Subzona 4i.1, 'ocupacié maxima és del 50%, i d’'un 5% addicional per
Subzona 4i.4 230m’  1500m - a I'edificacié auxiliar.
0,
Subzona 4m 400m 12.00m 40% (11) En la Subzona 6h, 'ocupacié maxima en planta baixa és del 50%, i en planta
6. Zona de Plurifamiliar aillada soterrani del 100%.
Subzona 6a 400 mz 12,00 m 40% (12) En la Subzona 6i, I'ocupacié maxima en planta atic és del 73%.
Subzona 6b 600 m 14,00 m 35%
Subzona 6¢ 800m’ 16,00 m 30% .
Subzona 6c.1 800m?  16,00m 30% D.- Aicada maxima
Subzona 6d 1.000m* 18,00 m 30%
Subzona 6e 1.200m? 20,00 m 30% Algada  Nombre de
Subzona 6f 2.000m> 30,00 m 20% maxima plantes
Subzona 6g 180 m” - - 4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 6h 80m’  4,50m 50% | (11) Subzona 4a 7,50 m PB+1
Subzona 6i 400 m* 18,00 m -1(12) Subzona 4a.1 7,50 m PB+1
Subzona 6j 1.000m’> 20,00 m 40% Subzona 4b 7,50 m PB+1
Subzona 6j.1 1.000m®> 20,00 m 40% Subzona 4b.1 7,50 m PB+1
Subzona 6k.1 600 m’> 16,00 m 40% Subzona 4b.2 7,50 m PB+1
Subzona 6k.2 600 m° 16,00 m 40% Subzona 4b.3 7,50 m PB+1
Subzona 4b.4 7,50 m PB+1
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(13)

(14)
(15)

(16)

(continuacio) Algada  Nombre de (continuacio) Algada Nombre de
maxima plantes maxima plantes
Subzona 4b.5 7,50 m PB+1 9. Zona de parc de bungalows
Subzona 4b.6 6,00 m PB+1 Zona 9 Zona de bungalows 1 3,30 m PB
Subzona 4c¢ 7,50 m PB+1 Zona de bungalows 2 6,00 m PB+1
Subzona 4d 7,50 m PB+1 Zona de serveis 8,40 m PB+1
Subzona 4e 7,15 m PB+1
Subzona 4f 7,15 m PB+1 10. Zona Industrial
Subzona 4g 7,15 m PB+1 Subzona 10a 8,00 m -
Subzona 4i.1 6,50 m PB+1 Subzona 10c. Industria aparador 8,00 m -
Subzona 4i.2 6,50 m PB+1
Subzona 4i.3 6,50 m PB+1 (*) Unicament es podra utilitzar la tipologia de bungalows de dues plantes —en
Subzona 4i.4 7,50 m PB+1 PB+1P-, per materialitzar un maxim del 25% del sostre total de la zona que
Subzona 4m 4,50 m PB s'adreci a la instal.lacié de bungalows i disposant els bungalows de dues plantes
o -PB+1P- en les zones topograficament més baixes de la zona de parc de
6. Zona de Plurifamiliar aillada bungalows
Subzona 6a 12,00 m PB+3 '
Subzona 6b 15,00m PB+4 E.- Separacions a llindars
Subzona 6¢ 15,00 m PB+4
Subzona 6¢.1 12,00 m PB+3 Separaci6 a llindars Entre edificis dins
Subzona 6d 15,00 m PB+4 Front  Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona 6e 15,00 m PB+4
Subzona 6f 15,00 m PB+4 4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar
Subzona 6g 9,50 m PB+2 Subzona 4a 2m 2m 2m -
Subzona 6h 9,50m PB+2 Subzona 4a.1 3m 3m 3m 6m
Subzona 6i 15,00 m PB+3+atic Subzona 4b 5m 3m 3m 6m
Subzona 6j Habitatges unifamiliars 9,00 m PB+2 Subzona 4b.1 5m 3m 3m _
Resta 12,00 m PB+3 Subzona 4b.2 3m 3m 3m .
Subzona 6j.1 Us residencial 12,50 m PB+3 Subzona 4b.3 5m 3m 3m _
Us hoteler 17,30 m PB+4 Subzona 4b.4 3m 3m 3m 4m
Subzona 6k.1 12,00 m PB+3 Subzona 4b.5 5m O0m/3m 3m -
Subzona 6k.2 6,00 m PB+1 Subzona 4b.6 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada 6m
7 Zona Hotelera Subzona 4c 3m 3m 3m -
Subzona 4d 4m 3m 3m -
Subzona 7a 14,00 m PB+3
Subzona 4e 4m 4m 4m -
Subzona 7b 14,00 m PB+3
Subzona 4f 5m 5m 5m -
Subzona 7c 10,50 m PB+2
Subzona 7d 10,50 m PB+2 Subzona 4g 6m 6m 6m -
: Subzona 4i.1 5m 3m 3m -
8. Zona Comercial Subzona 4?.2 5m Mitgera Mitgera -
Subzona 8a 6,00 m PB-+altell Subzona 4i.3 5m - - 6m
Subzona 8b 8,00 m PB+1 Subzona 4i.4 3m 3m 3m -
Subzona 8¢ 4,50 m PB Subzona 4m 5m 3m 3m 6m
Subzona 8d 12,60 m PB+2
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(continuacio) Separacié a llindars Entre edificis dins
Front Lateral Fons mateixa parcella

6. Zona de Plurifamiliar aillada
Subzona 6a 3m 3m 3m -
Subzona 6b 1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada -
Subzona 6¢ 4m 4m 4m -
Subzona 6c¢.1 4m 4m 4m -
Subzona 6d 5m 5m 5m -
Subzona 6e 6m 6 m 6m -
Subzona 6f 7m 7m 7m -
Subzona 6g 3 m Mitgera/1m 4m -
Subzona 6h - - - -
Subzona 6i 4m 3,10 m 3m 1/2 algada
Subzona 6j 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/3 algada
Subzona 6j.1 3m 3m 3m -
Subzona 6k.1 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada
Subzona 6k.2 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada
7. Zona Hotelera
Subzona 7a 1/2 algada 1/2 algada 1/2 algada -
Subzona 7b 5m 3m 3m -
Subzona 7c 6m 6m 6m -
Subzona 7d 5m 5m 5m -
8. Zona Comercial
Subzona 8a 3m 3m 3m -
Subzona 8b 4m 4m 4m -
Subzona 8c 3m 3m 3m -
Subzona 8d 0Om 0m 0m 0m
9. Zona de parc de bungalows

[ Zona 9 10m 10m 10m -
10. Zona Industrial
Subzona 10a 10m 5m 5m -
Subzona 10c.Industria aparador 6m 6m 6m -

(13) En la Subzona 4b.1, les separacions de I'edificacié seran de 5 m a vial, i 3 m
a llindars veins i zona verda.

(14) En la Subzona 4b.5, les separacions de I'edificacio seran de 5 m a front de
vial i de 3 m a la resta de llindars, excepte per a habitatges aparellats.

(17)

(18)

(19)
(20)

(21)

(22)

(23)

(15) En la Subzona 4b.6, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada
de l'edificacio, i de 3 m com a minim.

(16) En la Subzona 4i.2, les separacions de I'edificacié seran de 5 m a vials, i
mitgera o 3 m a solars contigus.

(17) En la Subzona 6b, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada de
I'edificacid, i de 3 m com a minim. Es permeten edificis escalonats.

(18) En la Subzona 6g, les separacions seran de 3 m a fagana frontal a carrer i
d'1 m a fagana lateral a carrer; i de 4 m a fagana posterior excepte en planta
baixa.

(19) En la Subzona 6i, les separacions entre blocs d’'una mateixa parcel-la seran
la semi-suma d’algades de I'edificacid, i de 5 m com a minim.

(20) En la Subzona 6j, les separacions a vials seran d'1/2 'algada de I'edificacio i
de 6 m com a minim; a llindars 1/2 algada i 5 m com a minim; i entre blocs de la
mateixa parcel-la 1/3 algada i 3 m com a minim.

(21) En les Subzones 6k.1 i 6k.2, les separacions a linia oficial de carrer seran
d’'1/2 'algada de l'edificacio i de 6 m com a minim; a llindars veins d’1/2 l'alcada
de l'edificacio i de 5 m com a minim; i entre edificis dins la mateixa parcella la
semi-suma d’algades i de 3 m com a minim.

(22) En la Subzona 7a, les separacions a tots els llindars seran d’1/2 l'algada de
I'edificacid, i de 5 m com a minim.

(23) En la Subzona 10c, la separacio a I'eix de la carretera N-340 sera de 30 m, o
aquella que en cada moment fixi la Llei de carreteres i sectorial.

F.- Densitat maxima d’habitatges

| Densitat maxima d’habitatges |

4. Zona de Ciutat-jardi unifamiliar

Subzona 4a 1 hab / 200 m® parcel'la | (24)
Subzona 4a.1 1 hab / 400 m? parcel-la | (25)
Subzona 4b 1 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 4b.1 -
Subzona 4b.2 1 hab / 256 m*® parcel-la
Subzona 4b.3 2 hab / 400 m* parcel-la
Subzona 4b.4 1 hab / 100 m* parcel-la

Subzona 4b.5 Habitatges aillats

Habitatges aparellats

2
2
2
1 hab / 400 m? parcel‘la
2 hab / 600 m? parcel-la

2

2

2

Subzona 4b.6 0,6663 hab / 100 m” parcel-la
Subzona 4c 1 hab / 600 m® parcel-la
Subzona 4d 1 hab / 800 m” parcel-la

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.93



| (continuacio) Densitat maxima d’habitatges |
Subzona 4e 1 hab / 1.000 m” parcella
Subzona 4f 1 hab / 1.200 m? parcel-la
Subzona 4g 1 hab / 2.000 m? parcel-la
Subzona 4i.1 2 hab / 600 m? parcel-la
Subzona 4i.2 -
Subzona 4i.3 -
Subzona 4i.4 -
Subzona 4m 1 hab / 400 m? parcella

6. Zona de Plurifamiliar aillada

Subzona 6a
Subzona 6b
Subzona 6¢
Subzona 6¢.1
Subzona 6d
Subzona 6e
Subzona 6f
Subzona 6g
Subzona 6h
Subzona 6i
Subzona 6j
Subzona 6k.1
Subzona 6k.2

Article 165. Edificacié segons Volumetria Especifica
Les zones i subzones en sol urba que s’ordenen en volumetria especifica sén:

2. Zona d’Eixample
Subzona 2 d’Eixample en edificacié oberta

5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5c¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1

(24) Per a tota la zona de Ciutat-jardi unifamiliar (clau 4):

3

En les illes compreses entre el passeig Maritim i els carrers de Vitoria,
d'Aranjuez i de Newton, s’admeten habitatges aparellats dos a dos, amb un
maxim de 2 habitatges per parcel-la.

A les parcel-les situades per damunt de I'antic Cami de Sanitat es permeten
5 habitatges en filera en cada dos parcel-les.

A la illa que confronta amb el passeig Maritim i fa cantonada amb el
c/Aranjuez la densitat maxima d’habitatges és d'1 habitatge per cada 200 m?
de solar.

(25) En la Subzona 4a.1, s’admeten les densitats d’habitatges seglents:

1 habitatge per parcel-la minima.

2 habitatges aparellats en 2 parcel-les minimes contiglies amb projecte Unic.
En parcel-les de més de 2.000 m?: 1 habitatge per cada 472 m? de parcel-la
o fraccié major de 236 m?.

Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

En tot allo que no sigui expressament regulat, es compliran les determinacions
contingudes en els seglients documents:

3

3

3

3

Subzones 5b.2 i 5i: Pla parcial 7. AD 9/1/1991.

Subzones 5¢.2 i 5¢.3: Pla parcial 9. AD 3/10/1990.

Subzona 5c.4: Pla parcial 11. AD 4/1/1991.

Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en I'antiga UA-1: Estudi de Detall de la UA del
"Area n.1 del municipio de Cambrils, Tarragona. AD 1/10/1996".

Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en I'antiga UA-2

Per a les Subzones 5h.1 i 5h.2, en 'antiga UA 3

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques p.94



A.- Index d’edificabilitat net

Index
d’edificabilitat net

2. Zona d’Eixample

En edificacié oberta Usos privats

Complementari en PB

1,50 m*st/m’s
0,50 m?st/m?s

5. Zona de Volumetria Especifica

Subzona 5a
Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b
Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5c¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 5g
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n
Subzona 5-RP

1,50 m’st/m’s
2,00m?st/m’s
2,00m?st/m’s
1,00 m?st/m?s
1,00 m?st/m?s
0,70 m?st/m®s
0,70 m?st/m®s
1,00m?st/m’s
1,20m?st/m’s
0,90 m?st/m?s
0,70 m?st/m*s
0,70 m?st/m*s
0,70 m?st/m*s
0,50 m?st/m®s
0,40 m?st/m®s
0,25 m?st/m’s

0,75m?st/m’s

)

(continuacio) Superficie Fagana Ocupacio

minima minima maxima
Subzona 5b 600 m? 14 m 40%
Subzona 5b.1 600 m? 14m 35%
Subzona 5b.2 600 m? - -
Subzona 5¢ 800 m? 16 m 40%
Subzona 5c¢.1 400 m? 16 m 40%
Subzona 5¢.2 240 m? 10 m 40%
Subzona 5¢.3 1.000 m? 20 m 40%
Subzona 5¢.4 800 m? - 40%
Subzona 5¢.5 1.000 m? 20 m 50%
Subzona 5¢.6 400 m? 16m 40%
Subzona 5¢.7 300 m? 16m 40%
Subzona 5d 1.000 m? 18 m 70%
Subzona 5e 1.000 m? 18 m 30%
Subzona 5f 2.000 m? 20m 25%
Subzona 5g 5.000 m? 30m 20%
Subzona 5h.1 - - -
Subzona 5h.2 - - -
Subzona 5i 600 m? - -
Subzona 5n 130 m? 10m 75%
Subzona 5-RP - - -

(26) En tota la Zona de Volumetria Especifica (clau 5) les edificacions destinades
principalment a I'is d’habitatge, no podran tenir una longitud superior a 30 m en
qualsevol direccié. En els casos d’edificis adregats a I'Us hoteler, aquests no
podran tenir una longitud superior a 40 m en qualsevol direcci6.

(27) En la Subzona 5b.1, el 60% d'espai lliure de la parcella es situara
obligatoriament en les zones actualment arbrades, que es consideren d’especial

proteccio.

C.- Alcada maxima

B.- Condicions de parcel‘la Alcada Nombre de
Superficie Fagana Ocupacié maxima plantes
minima minima maxima 2. Zona d’Eixample

2. Zona d’Eixample | En edificacio oberta 21 m PB+6 |
| En edificaci¢ oberta - - 60%enPB| 5. Zona de Volumetria Especifica

5. Zona de Volumetria Especifica Subzona 5a 9,50 m PB+2

Subzona 5a 400 m’ 12m 60% | (26) Subzona 5a.1 9,50 m PB+2

Subzona 5a.1 150 m? 8m - Subzona 5a.2 9,50 m PB+2

Subzona 5a.2 150 m? 8m - Subzona 5b 12,00 m PB+3
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(continuacio)

Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢
Subzona 5¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5c¢.7
Subzona 5d
Subzona 5e
Subzona 5f
Subzona 59
Subzona 5h.1
Subzona 5h.2
Subzona 5i
Subzona 5n

Subzona 5-RP

Algcada  Nombre de
maxima plantes
12,40 m PB+3
12,40 m PB+3

9,15 m PB+2

7,00 m PB+1

6,50 m PB+1
10,00 m PB+2

9,00 m PB+2

7,00 m PB+1

9,15 m PB+2

9,15 m PB+2

9,50 m PB+2

9,15 m PB+2

9,15 m PB+2

9,15 m PB+2
18,30 m PB+5
15,50 m PB+4
15,40 m PB+4

3,50 m PB

- -1 ™

D.- Separacions a llindars

Separaci6 a llindars

Entre edificis dins
mateixa parcel-la

2. Zona d’Eixample

| En edificacié oberta

5. Zona de Volumetria Especifica

Subzona 5a

Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b

Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢

Subzona 5c¢.1
Subzona 5c¢.2
Subzona 5c¢.3
Subzona 5c.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5c¢.6
Subzona 5c¢.7

Front Lateral Fons
3m 3m 3m
3m - 3m

- - 3m
6m 5m 5m
6m 5m 5m
3m 3m 3m
3m 3m 3m
3m 3m 3m
3m 3m 3m

1/3 algada 1/3 algada 1/3 algada
3m 3m 3m
3m 3m 3m
3m 3m 3m

10m
10m

3m
3m
6m
3m

(28)
(29)

(30)

@31

(continuacio) Separaci6 a llindars Entre edificis dins

Front Lateral Fons mateixa parcel-la
Subzona 5d 5m 3m 3m -
Subzona 5e 3m 3m 3m -
Subzona 5f 4m 4m 4m -
Subzona 5g 5m 5m 5m -

Subzona 5h.1 - - - -
Subzona 5h.2 - - - -
Subzona 5i - - - -
Subzona 5n - - - -
Subzona 5-RP - - - -

(28) En la Subzona 5a.1 els edificis podran adossar-se a les mitgeres dels
llindars laterals.

(29) En la Subzona 5a.2 el tipus d’ordenacio és el d’edificacié segons I'alineacié
del vial, perd els edificis es separaran 3 metres del llindar posterior i s’adossaran
a les mitgeres dels llindars laterals.

(30) En la Subzona 5b.1, per al cas d'edificis ja construits s'admetran les
separacions a llindars existents en l'actualitat.

(31) En la Subzona 5c.4, les separacions a tots els llindars seran d’1/3 I'algada
de I'edificacio, i de 3 m com a minim.

(32) En la Subzona 5d, la separacié de les edificacions a la vialitat i a zones
verdes sera de 5 m.

E.- Densitat maxima d’habitatges

| Densitat maxima d’habitatges |

5. Zona de Volumetria Especifica
Subzona 5a

1 hab / 100 m® parcel-la

Subzona 5a.1
Subzona 5a.2
Subzona 5b

Subzona 5b.1
Subzona 5b.2
Subzona 5¢

Subzona 5c¢.1
Subzona 5¢.2
Subzona 5¢.3
Subzona 5c¢.4
Subzona 5¢.5
Subzona 5¢.6

2
1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 100 m? parcel-la
1 hab / 115 m? parcel-la
1 hab / 250 m? parcella
1 hab / 250 m? parcella

1,2175 hab / 100 m? parcel-la

1 hab / 100 m? parcella
1 hab / 250 m? parcella
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| (continuacio) Densitat maxima d’habitatges |

Subzona 5¢.7 1 hab / 250 m? parcel‘la
Subzona 5d 1 hab / 100 m? parcella
Subzona 5e 1 hab / 300 m? parcel-la
Subzona 5f 1 hab / 400 m? parcel-la
Subzona 5g 1 hab / 500 m? parcel-la

Subzona 5h.1 -
Subzona 5h.2 -
Subzona 5i -
Subzona 5n 1 hab / parcel-la
Subzona 5-RP -1 ()

(*) Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es
podran efectuar obres de reparacio i millora sempre que no impliquin augment de
volum de les construcccions existents i prévia autoritzacié de I'administracio de
I'Estat.

CAPITOLII.  ZONA DE CASC ANTIC (1)

Article 166. Definicio de I'ordenacio

La zona del Casc Antic comprén el sector de sol urba corresponent al
desenvolupament historic de les poblacions de la vila i el barri maritim.

Es defineixen 5 sub-zones:

1a.  Sub-zona: casc antic

1b.  Sub-zona: proteccié especial de la vila

1c.  Sub-zona: proteccié del barri de la platja

1d.  Sub-zona: proteccié especial del port

1e Sub-zona: Proteccié Especial Habitatges dels Pescadors
1f. Subzona 1f

Article 167. Tipus d’ordenacioé

Es fixa com a tipus d’ordenacié el de l'edificacié segons l'alineacié a vial,
determinant illes tancades, regulada pels articles 83 a 105 d’aquestes Normes, i
els hi son d’'aplicacié els parametres fixats a 'article 163.

Article 168. Condicions d’edificacié generals

1. L’algaria maxima dels edificis sera en funcidé de I'ample del vial al que doni
front cada parcel-la, seguint el seglient escalonat:
Subzona  Amplaria (en mts)

Algaria (en mts) Nombre plantes

1a Menys de 8 m 12,80 m PB + 3 PP
De8mamenysde 11 m 1570 m PB +4 PP
De 11 m a menys de 20 18,60 m PB + 5 PP
De 20 m i més 21,50 m PB + 6 PP
1b A tots els carrers 12,80 m PB + 3 PP
1c Menys de 8 m 12,80 m PB + 3 PP
De 8 mimés 15,70 m PB + 4 PP
La 4a planta pis se separara
3 m de l'alineaci6 del carrer
1d A tots els carrers 12,50 m + atic fins PB + 3 PP + atic separat 4 m
a1525m linia fagana
1e Menys de 12 m 9,90 m PB + 2 PP
De 12 mimés 12,80 m PB + 3 PP
1f 18,30 m PB + 5 PP
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(*) En la Subzona 1f, els edificis amb fagana al c/Foix tindran una algada maxima
de 12,50 m i PB+3 amb una profunditat de 4m a partir de I'alineacié del c/Foix.
Els seglents 4m tindran una algada de 15,25 m i PB+4, i a partir d’'una fondaria
de 8m mesurats perpendicularment al c/Foix I'algada sera de 18,30m en PB+5.

2.

L'algada lliure minima de les plantes pis no sera inferior als 2,50 m i la planta
baixa de 3,50 m. L'algada minima entre plantes de paviment a paviment sera
de 2,80 m i entre el nivell del paviment de planta baixa i planta primera 3,80
m. Pel que fa a les zones de proteccié I'alcada prevista podra ésser objecte
d’ajusts mitjancant plans especials.

Si la planta baixa es dedica a Us exclusiu d’habitatges en els espais destinats
a aquest Us el paviment de la planta baixa es podra situar a una algada
maxima, respecte al nivell de la vorera d'un metre per sobre d'aquesta,
mantenint sempre una algada lliure minima de 2,50 metres. Aquesta condicié
d’Us exclusiu d’habitatge es fara constar obligatoriament a la inscripcio
registral de la declaraci6 d'obra nova, que s’haura de presentar
obligatoriament a I’Ajuntament per la tramitacio definitiva.

La fondaria edificable sera la seglient:

Subzona 1a, 1ci 1d: 20 m.
Subzona 1b i 1e: 14 m.

La planta baixa es pot edificar en la seva totalitat sempre que no es destini a
habitatge. En aquest Ultim suposit s'aplicaran les fondaries de l'apartat
anterior.

Patis d'illa: Els planols del Pla general defineixen en algunes illes el pati d’illa.
L'alineacié d'aquest pati sera la fondaria maxima edificable a partir de la
primera planta.

El carrer situat entre el Parc del Pescador i el barri de la Platja tindra a tots els
efectes urbanistics la consideracié de 15 m d'amplada. En planta baixa es
construira un porxo d’us i domini public de 3 m d'amplada i pilars cada 3 o
3,50 m, que s'incorporara a la vorera i es cedira a I'’Ajuntament.

Els cossos sortints tancats no seran permesos i els sortints oberts tindran les
seglients caracteristiques:

a) Sortint maxim: 10% de l'ample del carrer fins als 0,80 m de volada
maxima. En cap cas podran sobresortir més de la vorada del carrer.

b) Separacions a veins: 0,70 m.

c) Algada minima sobre la rasant del carrer: 3,50 m. A les zones 1b i 1d es
mantindran els cossos sortints situats a menys algada en els edificis
antics. Aquests cossos es podran reconstruir, segons les seves
caracteristiques originals, en obres de rehabilitacié o substitucio.

d) La longitud maxima d'ocupacio per planta sera del 75% de la longitud de
fagana de I'esmentada planta.

10.

b)

c)

e) No s'autoritzen cossos volats per darrera de la linia posterior de fondaria
maxima edificable.

f) Les baranes estaran formades per elements lleugers de ferro, vidre, etc.
No s’autoritzen ampits i baranes d’obra massissa, formigo, etc.

Parcel-la minima: Les parcel-les tindran una superficie minima de 80 m? per
ser edificables, excepte en la Subzona 1f que sera una illa completa.

Facana minima: Per ser edificable una parcel-la haura de tenir una fagana a
vial com a minim de 4 m.

Construccions sobre l'algada maxima: Només s'autoritzen per damunt de
l'algada reguladora maxima o de la planta més alta permesa els segients
cossos d'edificacio:

- Xemeneies.

- Conductes de ventilacio.

- Cambra de maquines d’ascensors de les mides i algades minimes
previstes al ordenant vigent d’aparells elevadors. La cambra d’ascensors
anira separada 4 m de la linia de fagana.

- Caixes d’'escales.

- Superficie maxima per escala comunitaria: 10 m2.

- Algada maxima: 3,50 m.

- Separacio de la linia de fagana: 4 m.

- Antenes de radio i televisio.

- Panells solars.

- No s'admeten cap altre tipus d’instal-lacié ni construccions.

- No s'admeten les escales privades de comunicacié dels habitatges situats
a l'ultima planta amb la coberta de I'edifici.

La superficie util minima per habitatges nous o provinents d’'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a 60m? utils. En el comput d’aquesta
superficie no s’inclouran els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni
les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no
disposen de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests
habitatges s’admetra la realitzacié d’obres de reforma sempre i quan no
comportin reduccié de superficie util. Aixi mateix sera autoritzable la seva
ampliacié encara que per raons degudament justificades no s’assoleixi el
minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que es podra construir en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera, com
a maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adregar a I'Us d'habitatge.
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12.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes parabodliques,
en galeries o cambres que ventilin per les faganes a carrers dels edificis. Tan
sols s’autoritza la col-locacié d’equips d’aires condicionats individuals en la
fagana al carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

En el c/Consolat de Mar 14 i 16 i en el c/Rovira 13 els edificis estan afectats
per I'execucié de la xarxa viaria. Per aquest motiu en el seu moment caldra
preveure la tramitacié d’'un Pla de millora urbana o la delimitacié d’un poligon
d’actuacié urbanistica, que fixi el sistema d'actuacié i la seva modalitat.
Malgrat aixd, en cas que existeixi mutu acord entre les parts, sera possible
procedir a la seva obertura mitjangant la disposicié d’'un porxo de connexié en
planta baixa que s’haura de cedir obligatoriament i que sera de domini public.
En aquest darrer cas, el mutu acord incloura un estudi volumeétric o altre
document apropiat on es concretin les condicions del porxo i de I'edifici a
construir.

Article 169. Ordenanca de proteccié. Definici6 de materials i elements

1.

3.

arquitectonics de cobertes i faganes. Condicions d’us

Cossos volats: Només es permetran balcons oberts per 3 cares. Les baranes
estaran formades per elements lleugers de ferro, vidre, etc. No s’autoritzen
ampits i baranes d’obra massissa, formigo, etc.

Cobertes:

2.1. Sub-zones 1a i 1c. Les cobertes podran ser inclinades de teula amb una
pendent maxima del 30% i un rafec minim de 0,30 m, o a la catalana.
No s'admeten altres tipus de coberta.

2.2. Sub-zones 1b i 1e. Seran de teula arab vermella, ocuparan com a minim
el 50% de la superficie construida i sempre les franges paral-leles a la
facana de 4 m d'ample. Tindran un rafec de 0,50 m i una pendent
maxima del 30%.

2.3. Sub-zona 1d. La coberta sera de teula arab vermella i tindra una
barbacana minima de 0,50 m de vol situada al sostre de la planta
tercera. Des de I'extrem de la barbacana sortira I'envolvent de la coberta
que incorporara en el seu interior la 4a planta, que anira separada de la
linia de fagana 4 m. La coberta tindra una pendent maxima d'un 40% i
en cap punt tindra una algada superior a 2 m. A partir d'aquesta algada
la coberta haura de canviar el sentit de la pendent. Es podra destinar a
terrassa descoberta una franja paral-lela a la linia de fagana de la 4a
planta que tindra una amplada maxima de 3 m.

Materials:
Sub-zones 1a, 1b, 1ci 1d:
- Facanes: Estucs i arrebossats pintats, sempre amb colors blancs i ocres i

acabats de pedra calcaria, en cap cas polida. No es permeten aplacats de
pedra polida, marbres, granets ni aplacats ceramics. No es permeten

acabats de fagana amb granulats petris o altres tipus d'estucats no
tradicionals.

- Fusteria: Sera de fusta natural envernissada o pintada, pvc o alumini lacat
de colors: blanc, marré fosc, i verd fosc,. La resta de colors o materials no
estan autoritzats.

Sub-zona 1e: La fagana sera d'obra vista color vermell.

Llicencies d'obres, a les zones 1c, 1d i 1e. Per tractar-se d'una zona de
proteccié [I'Ajuntament es reserva l'acceptaci6 de les condicions
arquitectoniques i formals del projecte, podent denegar la concessié de
licencies a les obres que a judici de I|'Ajuntament no responguin a
I'arquitectura tradicional del pais.

Plans de Millora Urbana. Aquestes normes seran d'aplicacio fins la redaccié
dels corresponents Plans de millora urbana a cada una de les zones. Es déna
per incorporat a aquesta normativa el Pla especial de millora urbana del
Centre historic, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Tarragona en data 2/10/96 i amb una Modificacié puntual aprovada en data
11/11/98. Sera d'aplicacié en tots els seus aspectes i defineix les tipologies
arquitectoniques de les faganes que seran d'obligat compliment, excepte en
la fusteria de fagana que sera la definida en aquestes normes.

Condicions d'Us. S'admeten els seglents usos:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, a tota la zona, excepte a la sub-zona 1.e.
de proteccié especial dels habitatges dels pescadors en la que només
s'autoritza I'habitatge unifamiliar entre mitgeres, per mantenir la tipologia
unitaria existent.

Hoteler.

Residéncia especial.

Comercial.

Magatzems, en la subzona 1f.

Oficines.

Restauracio.

Educatiu.

Sanitari-assistencial.

Socio-cultural.

Recreatiu.

Esportius, en la subzona 1f.

Activitats i Industrial 1a categoria i situacio 2a.

Estacionament i aparcament, en la subzona 1f.

Public administratiu.

Bars musicals, excepte en la subzona 1f.

Espectacles i locals de reunio, en la subzona 1f.

No s’admetran cap altre tipus d’us no relacionat en la llista precedent.
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CAPITOL IV. ZONA D'EIXAMPLE (2)

Article 170. Definicio de I'ordenacio

Comprén la zona dexpansido urbana d'edificacié intensiva predominant
I'organitzacio en illa tancada amb pati interior que s'ha desenvolupat formant una
primera corona a partir del Casc Antic. En general, s'ha configurat d'acord amb
una trama urbanistica regular caracteristica d'aquest creixement, amb I'Us
fonamentalment residencial i amb activitats terciaries o industrials annexes.

Article 171. Objectius fonamentals

L’'objectiu del POUM en aquesta zona consisteix essencialment en el control i
contencié mitjangant normes d'edificacié del procés de densificacio i congestid
urbana, basant en la normativa actualment vigent i I'establerta pel POUM,

So6n determinacions fonamentals del POUM el control de [l'aprofitament
urbanistic, entés com el total de la superficie edificable de cada parcel-la, illa o
zona, les condicions d'edificacié de la qual es podran adaptar a completar,
mitjancant el corresponent projecte de reparcel-lacié o de construccio.

Article 172. Tipus d'ordenacié

Es fixa com a tipus d'ordenacio el de I'edificacié segons alineacions de vial, amb
edificacié continua entre mitgeres, tot determinant illes tancades, d'acord amb el
que disposen els articles 83 a 105 d'aquestes Normes, i els parametres fixats a
I'article 163 per I'edificacié tancada, i a I'article 165 per I'edificacié oberta.

Article 173. Condicions de I'edificacié tancada genériques

Tractant-se d'edificacions segons alineacions de vial, regiran les seglents
condicions:

1. L'algcaria maxima dels edificis es fixa en funcio del vial al qual donin front,
d'acord amb el quadre seglent:

Amplaria del vial Algaria Nombre
plantes
Subzona 2 en edificacié tancada Menys de 11 m 12,80m PB+ 3PP

De11mamenysde15m 1570m PB+4PP
De15mamenysde30m 1860m PB+5PP

De 30 mimés 21,50m PB+6PP
Subzona 2a 12,80m PB+ 3PP
Subzona 2b 18,30m PB+5PP

Les calgades laterals de servei de l'actual CN-340 tindran a efectes
urbanistics, condicio de carrers de 15 m (PB + 5PP).

Les calgades laterals de la Riera d'Alforja a la zona compresa entre la CN-
340 i la via del ferrocarril tindran a efectes urbanistics, condicié de carrers 15
m (PB + 5PP).

L'algaria lliure minima entre plantes pis no podra ser inferior a 2,50 m, i la de
la planta baixa sera de 3,30 m. L’algada mesurada entre cares superiors de
paviment de dues plantes sera com a minim 2,80 metres i entre planta baixa i
planta primera 3,80 metres. La planta baixa podra tenir una algada lliure de
3,80 metres si es justifica la necessitat d’installar conductes d'aire
condicionat, etc. En aquest cas la resta de les plantes de I'edifici tindran una
algcada mesurada entre cares superiors de paviments de dues plantes de 2,80
metres.

Si la planta baixa es dedica a Us exclusiu d’habitatge en els espais destinats a
aquest Us el paviment de la planta baixa es podra situar a una algada
maxima, respecte al nivell de la vorera de 0,80 metres per sobre d’aquesta,
mantenint sempre una algada lliure minima de 2,50 metres. Aquesta condicio
d'us exclusiu d’habitatge es fara constar obligatoriament a la inscripcid
registral de la declaraci6 d'obra nova, que s’haura de presentar
obligatoriament a I’Ajuntament per la tramitacio definitiva.

L'alineacio posterior de I'edifici vindra definida de les segiients maneres:

a. Alineacions interiors de pati d’illa definida als planols del POUM, o plans
derivats.

b. La facana posterior se separara com a minim un 1/5 de l'altura maxima de
I'edifici i 5 metres com a minim, sempre complint aquesta condicié la
fondaria edificable no podra mai ser superior a 20 m. No s'admeten
cossos volats a partir d'aquesta alineacio.

El pati interior d’illa sera totalment edificable en planta baixa, i aquesta podra
arribar a una algaria de 4,50 m, mesurada a la cara superior del forjat.

La parcel-la minima es fixa en 400 m?, excepte per a les parcel-les que tinguin
construides les parcel-les contiglies i no es pugui procedir a la seva
ampliacié, i excepte en la subzona 2b que es fixa en 200 m?.

La fagana minima es fixa en 16 m, amb les excepcions de I'apartat anterior.

Els cossos sortints es regulen de la manera seglent:

a) Es prohibeixen en edificis que donin enfront de vials d’amplada inferior a
6m.

b) En els edificis que donin front a vials de 6 a 15 m, es permeten amb una
volada maxima igual al 10% del vial, amb un maxim d'1 m. En els edificis
que donin front a vials de més de 15 m es permetra una volada maxima
d'1,5m.
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c) En cap cas el vol no podra superar I'ample de la vorera.

d) Els cossos sortints estaran situats a una algada minima de 3,50 m.

e) Els cossos sortints se separaran 0,70 m de les mitgeres i ocuparan com a
maxim el 75% de la longitud de la fagana a cada planta.

f) Els edificis amb facana a la Riera d'Alforja tindran les seguents
caracteristiques:

- Coberta de teula

- Porxo en planta baixa de 3 m d’amplada i pilars cada 3 o 3,5 m, amb
arcada. Aquest espai sera de domini i Us public i sera de cessio
obligatoria a I'Ajuntament.

- Els cossos volats seran oberts per tres cares i tindran un vol maxim de
0,8 m

La superficie utii minima per habitatges nous o provinents d’'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a 60m? utils. En el comput d’aquesta
superficie no s’inclouran els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni
les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no
disposen de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests
habitatges s’admetra la realitzacié d’obres de reforma sempre i quan no
comportin reduccié de superficie Util. Aixi mateix sera autoritzable la seva
ampliacié encara que per raons degudament justificades no s’assoleixi el
minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que es podra construir en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera, com
a maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adrecar a I'Us d'habitatge.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes parabodliques,
en galeries o cambres que ventilin per les faganes a carrers dels edificis. Tan
sols s’autoritza la col-locacié d’equips d’aires condicionats individuals en la
fagana al carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

Les noves edificacions o les rehabilitacions majors situades en la zona
d'eixample que confrontin amb la zona de casc antic compliran totes les
condicions estétiques i de composicid arquitectonica que siguin d'aplicacio en
aquesta darrera zona de casc antic (clau 1) pel que fa a tots els elements
arquitectonics constitutius de les seves faganes i la seva coberta.

Article 174. Edificacio sobre 'algada maxima

Només s’autoritzaran per damunt de l'algada maxima o de la planta maxima
permesa els seguents cossos d’edifici:

Xemeneies

Conductes de ventilacio

Cambres de maquines d’ascensor de les mides i algades minimes previstes
al ordenant vigent d’'aparells elevadors. La cambra d’ascensors estara
separada 4 metres de la linia de fagana

Caixa d’escales comunitaries

Superficie maxima per escala comunitaria: 10 m?

Algada maxima: 3,50 m

Separaci6 de la linia de fagana: 4 m

Antenes de radio i televisid, que hauran de complir la normativa de
telecomunicacions i la corresponen sectorial, aixi com les ordenances.
Panells solars

No s'admeten altres tipus d’instal-lacions ni edificacions

No s'admeten les escales privades de comunicacié dels habitatges situats a
I'dltima planta amb la coberta de I'edifici.

Article 175. Condicions per a edificacié oberta

Quan es tracti d'illes senceres en les que no hi hagi edificacions existents a
mantenir, pot desenvolupar-se l'edificacio, en lloc de la regulacié anterior, pel
tipus d'ordenacié de volumetria especifica —quina opcio es realitzara mitjangant la
tramitacio d’un Pla de millora urbana, tot mantenint perd la consideracié de sols
urbans consolidats- i regiran les segtents condicions:

1.

L’'index d’edificabilitat neta entre alineacions d’illes es fixa en 1,50 m2st/m?2s,
per a usos privats. S’admet un index d’edificabilitat neta complementaria de
0,50 m3st/m?s de sol edificable per a us comercial, d’'oficines, recreatiu, socio-
cultural, assistencial-sanitari i educatiu, a situar en planta baixa.

El percentatge d'ocupacié maxima de sol privat per l'edificacié sera del 60%
en planta baixa i 40% en planta pis.

L'algaria maxima de l'edificacié es fixa en 21,50 m corresponents a planta
baixa i 6 plantes pis.

No obstant aix0, si I'edificacié se situa sobre les alineacions de vialitat,
I'algaria maxima sera la que li correspongui en funcié de I'amplaria de vial,
d'acord amb el que es preveu a l'apartat 1 de l'article 168.

L'alcaria maxima de I'edificacioé vindra limitada, en qualsevol cas, pels planols
inclinats a 45°, tracats des de I'horitzontal situada sobre les alineacions de
vialitat a I'algaria reguladora maxima establerta, segons I'amplada de vial al
que doni front.

El projecte on es concreti 'opcié a més d’establir els valors que acompliran en
cada cas els parametres anteriors, completaran la definici6 univoca de
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I'ordenacié volumeétrica tot precisant les alineacions d'edificacié i les cotes de
referencia de la planta baixa, sense perjudici del compliment de les
separacions entre edificacions que, amb caracter general, es fixen en la
regulacié d’aquest tipus d’ordenacié i del que disposen els articles 116 a 119
d’aquestes Normes.

Article 176. llles no edificades

No obstant el que s’ha establert en l'article anterior, en aquells casos en que en
la illa no hi hagin edificacions existents es podra requerir la redaccié d’'un Pla de
Millora Urbana que inclogui I'obertura de passatges, carrers o espais lliures amb
regulacié que reculli parametres parcialment de cadascuna de les dues opcions.

Article 177. Condicions d'us

S'admeten els seglients usos:

- Habitatge

- Hoteler

- Residéncia especial

- Comercial

- Magatzems

- Oficines

- Restauracié

- Educatiu

- Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

- Esportiu

- Subministraments

- Estacionament i aparcament

- Activitats i Industrial 1a i 2a categoria i situacié segona
- Public administratiu

- Bars musicals, en les subzones 2

- Espectacles i locals de reunid, en la subzona 2b

No s’admetran cap altres tipus d’Us no relacionat en la llista precedent.

Article 178. Condicions especials per a la subzona 2a
1. L’algada maxima sera de 12,80 metres corresponent a PB+3 PP.

2. Només s’autoritzaran cossos volats oberts per tres costats. Aquests balcons
volaran com a maxim 1 metre de la linia de fagana amb baranes d’elements
lleugers de ferro o vidre.

3. A l'avinguda Adelaida sera obligatoria la construccié d'un porxo en planta
baixa, tot al llarg de la fagana, que sera de domini i Us public, tindra una
amplada minima de 3 m, algada minima de 3,5 m i arcades entre 3i 3,5 m, de
diametre, i sera de cessio obligatoria a I’Ajuntament.

4. La teulada sera de teula arab en una franja com a minim de 5 m d’amplada i

que ocupara el 60% de la superficie de la coberta.

5. En la resta de parametres seran d’'aplicacié els corresponents a la zona
d’Eixample.
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CAPITOL V. ZONA SUB-URBANA (3)

Article 179. Definicié de I'ordenacié

Comprén I'ambit que desenvolupa el Pla parcial de 28 de maig de 1986, quina
ordenacié es disposa segons el tipus d'ordenacié per alineacié al vial amb cases
arrenglerades en el poligon d’actuacié més proper al nucli de Cambrils.

El POUM es proposa mantenir les condicions especifiques d’edificacid que es
regulen en el Pla parcial aprovat en data 28 de maig de 1986.

A l'article 163 d’aquestes NNUU es regulen els parametres.

Article 180. Subzones 3 i 3a. Cases arrenglerades

Correspon al poligon d'actuaci6 més proxim al nucli de Cambrils, on les
edificacions es preveuen amb alineacio a carrer i jardins privats no edificables.

Les condicions generals de l'ordenacié s’adaptaran a les disposicions dels
articles 83 a 105 d'aquestes Normes per I'edificacié entre mitgeres.

A I'antic Poligon 33 seran d'aplicacio les seglients normes sobre materials:

1. Parets de tancament exterior d’obra vista, color argila natural roja, incloent
mitgeres vistes, faganes posteriors i tanques.

No s’accepten els arrebossats en caixes de persianes i ampits. Les cobertes
seran de teula arab o plana color argila roja, i la fusteria i persianes seran de
colors clars. No s’acceptara a I'exterior cap material que imiti un altre material.

2. S’admeten els seglents usos:

- Habitatge

- Terciari-comercial

- Hoteler

- Oficines

- Restauracio

- Educatiu

- Sanitari-assistencial

- Estacionament i aparcament

S’admetra I'edificacié que respon a la categoria de vivendes plurifamiliars
entre mitgeres, blocs aillats i edificacié mixta. Aquesta ultima d'aplicacié en
ordenacions d'illa tancada.

Article 181. Condicions d'edificacié

Reglamentaci6 detallada particular i segons el que s'estableix a I'article 163.
Cases entre mitgeres:

Condicions particulars per a la subzona 3

La parcel-la minima sera 127 m? a les illes i placetes de llevant, 124 m? a les illes
i placetes centrals i 118 m? a les illes i placetes de ponent. Les parcel-les de
cantonada amb la linia de fagana corbada per I'alineacié del carrer, podran reduir
la superficie en I'espai que retalli 'esmentada curvatura.

La fagana minima s’estableix en 6,05 m. A les parcel-les de les placetes sera de
9,05 m.

La profunditat edificable sera de 10 m. A les parcel-les de les placetes i les sis
parcel-les corbades de I'extrem nord de I'avinguda Independéncia, sera de 6 m.

Les parcellles en cantonada seran edificables tant des del front de carrer que
doéna continuitat a la resta de faganes d’aquell tram de carrer, com des de I'altre
front a carrer o a zona verda publica, sempre que l'edificacié resultant pugui
resoldre el seu programa funcional practicar obertures a les facanes de testera,
que resten expressament prohibides si obren directament a un vial o0 a una zona
verda situada a ran de la testera de la linia de cases. Les mitgeres tindran, als
efectes del seu acabat, la condicié de fagana.

La profunditat minima de parcel-la sera de 21 m a les illes de llevant, 20,50 m a
les illes centrals i 19,50 m a les illes de ponent. A les placetes sera de 17 m a les
illes de llevant, 16,50 m a les illes centrals i 15,50 m a les illes de ponent.

Condicions comuns per a les subzones 3 i 3a

Les algades reguladores maximes no ultrapassaran els 9,75 m, PB amb 3,75 m +
2 PP amb 3,00 m.

Les tanques dels jardins hauran de ser dels materials de fagana, no calades i
d'una algada de 2,10, tant si donen a carrer com a l'interior de la illa.

Pendent maxima de la coberta: 30 %.

La pendent comengara a la linia d’interseccié del pla corresponent a l'algada
maxima amb la perllongacioé del parament de fagana o dels cossos volats.

Les mitgeres vistes tindran els mateixos acabats que les faganes.

Cossos volats: sén aquells que sobresurten de la linia de fagana i sols s'admeten
oberts o tancats. Sén cossos volats oberts aquells que no tenen cap tancament
lateral. Sén cossos volats tancats aquells que ho estan frontal i lateralment. Es
prohibeixen expressament en planta baixa i fins a una algada de 3,5 m.
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El vol maxim, mesurat normalment al planol de fagana en qualsevol punt
d’aquesta, no podra excedir de la décima part de 'amplada del vial amb un
maxim d’ 1,20 i de la décima part de I'algada de la casa.

En I'espai lliure interior de les illes, el vol maxim no podra excedir d’'un vinte del
diametre de la circumferencia inscriptible en el mateix, amb un maxim en tot cas,
d’ 1,20 i de la décima part de l'algada de la casa.

Els cossos volats podran ocupar en la seva totalitat la longitud de fagana fins a
una distancia de la mitgera igual al vol que tinguin i no inferior d’1 m.

Elements volats: Els elements volats com sén els socols, pilars, volades,
gargoles, marquesines, para-sols i altres similars fixes es limitaran pel que fa al
seu vol al que es disposa per als cossos volats, amb les particularitats segients:

S'admeten en planta baixa i sempre que no sobresurtin més d'un cinquanté de
I'ample del vial, d'una décima part de I'ample de la vorera i de 0,40 m quan
afecten a menys d'una cinquena part de la longitud de la fagana, o de 0,15 m si
ocupen més d'un cinque de la fagana.

S'admeten els elements volats que es situin de manera que cap dels seus punts
es trobi a algada inferior als 2,50 m per damunt de la rasant de la vorera i el seu
vol no sigui superior en cap punt a 1,5 m quan siguin opacs i 3 m quan siguin
translucids.

Les volades podran volar del pla de la fagana fins un maxim de 0,60 m.

En tots els conceptes no indicats en aquestes normes s'aplicaran les previsions
del Pla parcial d'ordenacié urbana al que s’ha fet referéncia.

La superficie uti minima per habitatges nous o provinents d'una gran
rehabilitacié no podra ser inferior a 60m? utils. En el comput d’aquesta superficie
no s’inclouran els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies
no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no disposen
de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests habitatges
s’admetra la realitzacié d’obres de reforma sempre i quan no comportin reduccié
de superficie util. Aixi mateix sera autoritzable la seva ampliacié encara que per
raons degudament justificades no s’assoleixi el minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que es podra construir en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera, com a
maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adregar a I'is d'habitatge.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes paraboliques, en
galeries o cambres que ventilin per les faganes a carrers dels edificis. Tan sols
s’autoritza la col-locacié d’equips d’aires condicionats individuals en la fagana al
carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

CAPITOL VL. ZONA DE CIUTAT-JARDI UNIFAMILIAR (4)

Article 182. Definicié i objectius

Compren els sols urbans corresponents als ambits actualment parcel-lats i
urbanitzats, respecte dels quals el POUM es proposa de mantenir llurs actuals
caracteristiques evitant processos de densificacio.

Article 183. Tipus d'ordenacié

Es fixa com a tipus d'ordenacié el d'edificacié aillada, i a més de la present
regulacio, consten les subzones i els parametres a l'article 164 d’aquestes
normes.

Per damunt del forjat del sostre de la ultima planta només es poden construir
xemeneies i la coberta de I'edifici amb una pendent maxima del 30% i fins una
alcada de 2 m.

Els espais sota coberta no seran utilitzables, i no s’autoritzen caixes d’escala ni
ascensors que sobresurtin per damunt de I'tltim forjat.

Article 184. Condicions de densitat
S’admet la seguient densitat:

a) Un habitatge per cada parcel-la minima definida en les subzones o la indicada
especialment en cada subzona.

b) En regim transitori, els edificis que basant-se en les possibilitats dels plans
anteriorment aprovats s’hagueren edificat amb majors densitats per parcel-la
minima queden en situacié de volum disconforme, de conformitat a allo que
disposa l'article 102 de la LU i les disposicions addicionals i transitories
d’aquesta normativa, i dels ordenants que desenvolupin aquella i les
ordenances municipals que desenvolupin aquesta normativa.

c) A l'antic Poligon 12, que es va delimitar al antic Pla general de 1977,
s’admetran habitatges aparellats dos a dos amb un maxim de dos habitatges
per parcel-la. A les parcel-les situades al nord de I'antic Cami de Sanitat, es
permetran 5 habitatges en filera cada dos parcel-les.

A la illa situada davant el Passeig Maritim i que déna fagana al carrer
Aranjuez, el numero d'habitatges maxim sera el corresponent a un habitatge
per cada 200 m? de solar.

Article 185. Subzones

Per la diversitat de les seves condicions es distingeixen les subzones que es
detallen a l'article 164. No es prohibeix que en un projecte de reparcel-lacio,
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existeixin diferents subzones, si bé aixd0 implicara aplicar coeficients
d’homogeneitzacio si sén necessaris.

Article 186. Condicions d'us
S'admeten els usos seguents:

- Habitatge unifamiliar
- Hoteler

- Residéncia especial
- Restauracio

- Esportiu

- Educatiu

- Oficines

La resta d'usos prevista a l'article 73 d’aquestes NNUU estan prohibits.

A la parcella 133 de la Urbanitzacié "La Dorada", s'autoritzara I'is comercial i
cafeteria.

A la subzona 4m tan sols s’autoritzara I'is d’habitatge unifamiliar, quedant
prohibits la resta d’'usos prevista a I'article 73.

A la parcella 41-B, avinguda Vilafortuny 25, referéncia cadastral num.
0189305CF4409S, de la urbanitzacié Proacosa de Vilafortuny, s’autoritzara I'is
comercial.

CAPITOL VIl. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (5)

Article 187. Definicié

Correspon a les ordenacions residencials particulars, extensives o unifamiliars
arrenglerades, on és caracteristica la definicié d’us d'espais privats associats a
cada habitatge i d'altres optatius per serveis i equipaments comunitaris dins
I'ambit d'una unica parcel-la, on es desenvolupa la promocid, la qual no sera
divisible si no es compleixen les regles d'edificacio front a vial public. En quant a
equipaments comunitaris, sera d’aplicacié aquest article només de forma
subsidiaria, quan no sigui possible aplicar els parametres establerts pels
equipaments.

Article 188. Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacié es fixa com el d'edificacié oberta definida en els parametres
d'ordenacié general dels articles 116 al 120 de les Normes, i els parametres
fixats a I'article 165 d’aquestes NNUU. Les edificacions destinades principalment
a I'ts d'habitatge, no podran tenir una longitud superior a 30 m en qualsevol
direccié. En els casos d'edificis adregats a I'Us hoteler, aquests no podran tenir
una longitud superior a 40 m en qualsevol direccio.

Pel que fa a la clau 5-RP, no s’admetran noves edificacions. Tan sols es podran
efectuar obres de reparacio i millora sempre que no impliquin augment de volum
de les construcccions existents i prévia autoritzacié de I'administracié de I'Estat.

Article 189. Densitats

Per tractar-se de conjunts o edificacions en medi urba consolidat pels espais
vials, dotacions i zones verdes existents o previstes en el planejament, un
parametre essencial d'aquestes ordenacions sera el corresponent a la densitat
maxima d'habitatges per metre quadrat de parcel-la, que s'estableix en cadascun
dels subtipus.

Article 190. Subzones

Per les caracteristiques i densitats de les opcions, es preveu la subdivisio
d'aquest tipus en les subzones que consten determinades a [article 165
d'aquestes NNUU, essent d'aplicacié el que s’ha regulat al ultim apartat de
I'article 185 de les NNUU.

Article 191. Condicions d'us

Els usos admesos en totes les subzones seran els seglents:

- Habitatge
- Hoteler
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- Residéencia especial

- Comercial

- Oficines

- Restauracio

- Espectacles i locals de reunio
- Educatiu

- Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

- Esportiu

A excepcio de la subzona 5d, en que els usos es restringiran a residencial i
d'aparcament.

CAPITOL VIIl. ZONA PLURIFAMILIAR AILLADA (6)

Article 192. Definicié i Tipus edificatori

Correspon a aquesta zona els tipus edificatoris compactes en algada per I'is
plurifamiliar i amb ocupacions de sol que alliberen una porcié de parcel-la com a
espai enjardinat comu i on els parametres fonamentals soén lalgada i
I'edificabilitat.

El tipus d'ordenacié sera sempre l'edifici aillat en parcellla individual on
s’apliquen les ordenances de separacions a llindars i carrer, I'algada d'ocupacio,
a partir del parametre d’edificabilitat, atorgat pel Pla en funci6é de cada subtipus.

Les regles que regiran aquest tipus seran les fixades en els articles 106 a 115 i
164 d'aquestes Normes, corresponents a parametres d'edificacio aillada.

Condicions d'edificacio:
a) La superficie util minima per habitatges nous o provinents d’'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a 60m? utils. En el comput d’aquesta

superficie no s’inclouran els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni
les superficies no habitables.

b) Els habitatges existents a I'entrada en vigor d’aquestes normes i que no
disposen de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests
habitatges s’admetra la realitzacié d'obres de reforma sempre i quan no
comportin reduccié de superficie Util. Aixi mateix sera autoritzable la seva
ampliacié encara que per raons degudament justificades no s’assoleixi el
minim fixat en el punt anterior.

c) El nombre d'habitatges que es podra construir en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera, com
a maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adrecar a I'is d'habitatge.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes paraboliques, en
galeries o cambres que ventilin per les faganes a carrers dels edificis. Tan sols
s’autoritza la col-locacié d’equips d’aires condicionats individuals en la fagana al
carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

Article 193. Subzones

En funcié del divers grau d'aprofitament urbanistic i caracteristiques
arquitectoniques dels sols urbans provinents d’anteriors ordenacions
volumeétriques, es distingeixen les subzones que consten a [larticle 164
d’aquestes NNUU.
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A la zona 6g, en quant a cossos volats, es permetran balcons oberts en barana
de barrots de ferro i amb un vol maxim de 0,80 m a la fagana principal i 1 metre a
la fagana posterior.

Article 194. Condicions d'us

Els usos admesos en totes les subzones seran els seguents:

Habitatge

Hoteler

Residéncia especial
Comercial

Oficines

Restauracio
Sanitari-assistencial
Socio-cultural

Esportiu

Estacionament i aparcament

Bars musicals: S’admeten Unica i exclusivament en els edificis situats en els
carrers que s’indiquen a continuacid i que estiguin qualificats exclusivament
com a clau 6b:

- Av. de la Diputacié entre la rambla Jaume | i el carrer la Frau.

- Rambla del Regueral entre l'avinguda de la Diputacio i els carrers
Galceran Marquet i Monestir de Poblet.

- Costat Sud del carrer Galceran Marquet.

- Costat Sud del carrer Monestir de Poblet, entre la rambla del Regueral i
el carrer Vila-seca.

- Carrer Mont-roig.

- Carrer Riudoms.

- Carrer Montbrié.

- Carrer Vila-seca.

No s’admetran cap altre tipus d’Us no relacionat en la llista precedent.

Article 195. Construccions sobre I'algada maxima

Sobre I'algada maxima només es podran edificar els segiients elements:

Caixes d'ascensors amb les dimensions i algcades maximes previstes com a
minimes al Reglament d’aparells elevadors.

Caixes d’escala comunitaria amb una algada maxima de 3,50 m, una
superficie maxima per escala comunitaria de 10 m2.

Cobertes de teula amb una pendent maxima d'un 30% i una algada maxima
de 2 m. Els espais situats en el sotacoberta no seran utilitzables per a cap Us.

Xemeneies.

Conductes de ventilacio.

Antenes de radio i televisio, i en general telecomunicacioé.

Panells solars.

No s'admetran les escales privades de comunicaci6 dels habitatges situats a
la ultima planta amb la coberta de I'edifici.
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CAPITOL IX. ZONA HOTELERA (7)

CAPITOL X. ZONA COMERCIAL (8)

Article 196. Definicié

Correspon a les caracteristiques de l'ordenacid aillada plurifamiliar, perd en les
que I'ts hoteler s'estableix amb régim exclusiu i on els parametres d’edificabilitat
de les zones plurifamiliars del capitol precedent vénen millorats en funcié de les
necessitats de creacio d'espais comuns afectats a les caracteristiques i nivell de
prestacié dels hotels.

Article 197. Objectius

L’objectiu més important que persegueix el POUM és el de fomentar la creacio
del turisme permanent i la major rendibilitat en la creacié i manteniment de les
infraestructures turistiques, dins el marc del desenvolupament sostenible.

Article 198. Tipus d'ordenacié

Son els definits a l'article 164 i en general pels de I'edificacié aillada

Article 199. Condicions d'us

Aquesta regulacio admet unicament I'is hoteler, sense incloure la resta de
modalitats hoteleres de la regulacié turistica especifica, ja que les seves
caracteristiques no impliquen cap edificacié6 complementaria significativa.

Article 200. Definicié

8.1) Comercial general, excepte venda a I'engrds i magatzems

La zona comercial ve establerta per aquells establiments comercials que integren
tots els locals i les instal-lacions —cobertes o sense cobrir- oberts al public que
sén a l'exterior o linterior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al
detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a
'engrds. Els establiments poden ser de caracter individual o col-lectiu. Els
establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que
les activitats respectives que es puguin exercir d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements segiients: Accés comu des
de la via publica, d'us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients,
aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

Pel cas que la normativa sectorial admetés la implantacié al municipi de Cambrils
d’'altres especificitats previstes al PTSEC, dins de la zona comercial, tant en
sector alimentari com grans establiments comercials, la implantacio, en el seu
cas, es faria mitjangant un Pla especial urbanistic —i sense perjudici de la
procedéncia de tramitar un POEC- sense modificaci6 del POUM, donat que
aquests usos no es recullen en virtut del vigent Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials.

En tot cas el creixement de I'oferta comercial al detall en format de mitja i gran
establiment comercial estara subjecte a alld que determina la normativa del Pla
territorial  sectorial d’equipaments comercials 2001-2004, i el seu
desenvolupament, incloses les excepcions previstes, en especial les dels criteris
d’ubicacié de noves implantacions de I'apartat 8.1 de 'esmentat Pla.

Les previsions d’aparcament en les noves sol-licituds d’establiments s’adaptaran
a I'Ordre de 26 de setembre de 1997, establint-se com a regla general la previsié
de dues places per cada 100 m? construits, llevat al centre historic.

Per a aquest Us en els seus diversos apartats li sera d’aplicacio, en cada cas, la
Llei 7/2000 de 29 de desembre d’equipaments comercials i el Decret 211/2001
de 24 de juliol pel que s’aprova el Pla territorial sectorial d’equipaments
comercials (PTSEC) i la normativa que a aquest respecte sigui vigent en cada
moment segons les variacions del Pla territorial esmentat.
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8.2) Comercial a 'engros i magatzems

Magatzems i altres recintes coberts o sense cobrir on només es realitza la venda
a professionals del comerg al detall i no son oberts al public en general, i son
exclosos de la Llei 17/2000 de 29 de desembre. La seva ordenacio pot coincidir
amb els parametres establerts per cada subtipus del comercial 8.1, llevat que
s’estableixi en la zona industrial (10). En relacio a I'is permés sera exclusivament
el definit en aquest article.

Article 201. Subtipus del comercial general

1. Es defineixen segons les caracteristiques de les implantacions a l'article 164
d’'aquestes NNUU.

Article 202. Condicions d’Us

1. En la zona 8.1) definida en larticle anterior s’autoritzaran Unicament els
seglients usos:

- Terciari-comercial admeés segons el PTSEC
- Magatzems que no siguin a I'engros

- Oficines

- Restauracio

- Espectacles i locals de reunié

- Sanitari-assistencial

- Socio-cultural

- Recreatiu

- Estacionament i aparcament

2. Es fixa la clau 8d per a la subzona comercial i de terciari en sol privat, on
Unicament s’admeten els seguent usos:

- Hoteler

- Terciari-comercial admeés segons el PTSEC

- Oficines

- Restauracio

- Socio-cultural

- Recreatiu

- Esportiu

- Subministraments

- Estacionament i aparcament, en plantes soterrani

CAPITOL XI. ZONA DE PARC DE BUNGALOWS (9)

Article 203. Definicié

Comprén els espais de terreny degudament delimitats dedicats a la convivéncia
agrupada de persones a l'aire lliure que disposen dels serveis minims i de les
condicions de qualitat establerts reglamentariament.

Article 204. Condicions d’us i d’ordenacié

L'Us principal sera el residencial mobil definit a I'article 73.4 d'aquestes Normes
urbanistiques.

S'admeten els usos complementaris al residencial mobil, d'acord amb Ia
legislacié urbanistica i les ordenacions sectorials aplicables.

Les construccions fixes destinades a l'allotiament —bungalows, mobil-home,
moduls, etc.- hauran de complir la legislacié vigent en matéria de campings,
parcs de vacances o parcs de bungalows o la legislacié que les desenvolupi i els
parametres urbanistics fixats en l'article 164 d'aquestes Normes urbanistiques.

L'eficacia de les corresponents llicencies restara condicionada a la notacio
registral d'indivisibilitat de la finca. Per tant, resta prohibit qualsevol fraccionament
o segregacio futura dels terrenys adscrits a I'activitat de camping.
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CAPITOL XIl.  ZONA INDUSTRIAL (10)

Article 205. Definicio i condicions generals d'ordenacié

Correspon a les zones en que es preveu la instal-lacié d’'industries i magatzems i,
en concret, aquells magatzems de venda a I'engros al que es refereix la zona 8.2
establerta a 'article 164 d’aquesta normativa.

Article 206. Tipus edificatori, usos i subzones

El tipus d'edificacié sera el de tipologia aillada sobre parcel-la, d'acord amb la
regulacié general dels articles 106 a 115, i en quant a les subzones, a l'article
164 d'aquestes Normes. Aix0 sense perjudici del que es defineixi a les fitxes, i en
el que consti regulat en aquest POUM, i en cas de substitucié d’edificacid, sera
d’aplicacio el que es determini a la subzona que s’ha inclos la parcel-la.

Article 207. Usos admesos a les Subzones

Subzona 10a. Industrial

- Activitats i Industria de categoria 1a, 2a i 3a, i situacions 3i 5
- Habitatge limitat als porters, vigilants o conserges de les instal-lacions
- Hoteler

- Residencial especial

- Comercial a I'engros

- Magatzems

- Comercial concentrat quan sigui admeés pel PTSEC

- Oficines

- Restauracié

- Espectacles i locals de reunié

- Recreatiu

- Esportiu

- Subministrament

- Estacions de servei

- Cementiris i tanatoris

Subzona 10c. Industria aparador

- Activitats i Industria de categoria 1a, 2a i 3a, i situacions 3i 5
- Habitatge limitat als porters, vigilants o conserges de les instal-lacions
- Hoteler
- Residencial especial
Comercial a I'engros
- Magatzems

Comercial concentrat quan sigui admes pel PTSEC

Oficines

Restauracio

Espectacles i locals de reunio
Recreatiu

Esportiu

Subministrament

Estacions de servei
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CAPITOL Xlll. SOL URBA CONSOLIDAT

Article 208. El sol urba consolidat

Aquelles zones que no es troben incloses en sectors o poligons delimitats en
aquest POUM i estan en sol urba, s’entén que tenen la classificacié de sol urba
consolidat, i d’acord amb aquestes normes poden ser objecte d’obtenir llicencies
d’obres, sense altre requisit genéric que la presentacié del projecte i aquelles
condicions establertes a I'article 154 d’aquestes NNUU, en relacié a alineacio,
urbanitzacié simultania i cessié.

No obstant —al llarg dels anys- es podra exigir, en el moment d’atorgar la
lliceéncia, que s’acomodin els serveis urbanistics a les necessitats i técniques de
cada moment. Aixi mateix es podran imposar aquelles condicions d’alineacio,
rasants, volumetria i petites regulacions dels llindars que siguin necessaries,
segons alld que aquestes normes estableixen en les seves disposicions generals
i alld que es preveu a la legislacié urbanistica aplicable.

En determinats casos especials, aquelles edificacions que queden en volum
disconforme per I'establiment de parametres nous imposats pel POUM, es podra
aplicar el que disposa la disposicio transitoria primera, en especial el contingut de
I'apartat f).

Article 209. Sectors anteriors al POUM, que es consideren sol urba
consolidat

Sense perjudici de 'acabament d’obres d’'urbanitzacio, la seva finalitzaci6 o la
seva adequacié al bon estat de conservacié, es consideren com a sol urba
consolidat els ambits concrets de I'anterior planejament seglents:

Sols urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

* Antic Sector 7. L'Ardiaca

* Antic Sector 9. Vall d’Aran

* Antic Pla parcial 6. L'Albereda

* Antic Sector 1. Les Quetgles

* Antic Pla parcial 10. Moli de les Tres Eres
* Antic Sector 12. Moli de la Torre Il

* Antic Pla parcial 3. Moli de la Torre

* Antic Pla parcial 5. El Cavet

* Antic Pla parcial 7. Els Esquirols

* Antic Pla parcial 2

* Antic Sector 17. Quatre Camins

* Antic Sector 15. Els Ametllers

* Antic Sector 22A. Mas Clariana

* Antic Pla parcial 9. Ampliacié Els Tallats
* Antic Pla parcial 11. Mas Olivé

Sols urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a Unitats d’actuacio

* Antiga UA-1. Horta de Santa Maria Sud

* Antiga UA-2. Horta de Santa Maria Centre
* Antiga UA-3. Horta de Santa Maria Nord

* Antiga UA-4. Bassa del Moli

* Antiga UA-5. Barranc del Regueral

* Antiga UA-7. Ermita Mas d’en Bosch

* Antiga UA-8. Cooperativa Agricola |
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CAPITOL XIV. SOL URBA NO CONSOLIDAT, POLIGONS | SECTORS

Article 210. Ambits de sol urba no consolidat

En l'article 21 d’aquestes normes es defineixen els Poligons d’actuacio i sectors, i
en les disposicions generals contingudes al Titol Primer es detallen els requisits
de les diferents classificacions de sol.

Al document D d’aquest POUM de Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de
planejament que constitueix document normatiu annex a les presents normes,
s’estableixen els parametres per cada Poligon d’actuacio i per cada Sector de sol
urba no consolidat.

Article 211. Reserves d’aparcament

Al Titol Vuité d’aquestes normes es regulen les reserves d’aparcament.

Article 212. Poligons d’actuacié en sol urba no consolidat:
definicié i regim

1. Aquest POUM delimita en sol urba no consolidat determinats ambits de sol,
com a Poligons d’actuacié amb la finalitat de garantir la justa distribucié dels
beneficis i carregues de l'ordenacioé i que, en definitiva, permetin dur a terme
la gesti6 urbanistica integrada; o bé I'execucio d’urbanitzacié o reurbanitzacio,
sin6 es precisa PMU. Aquestes delimitacions podran ser objecte de
subdivisions, sense tramitar modificaci6 del POUM i mitjangant el
procediment previst a I'article 113 de la LU i article 20 del RLU.

2. La delimitacié de poligons d’actuacié produeix els efectes previstos a I'article
119 de la LU i, en conseqliéncia, sén espais que resten afectats per
suspensié de llicencies fins que sigui ferm en via administrativa I'acord
d’aprovacioé de la reparcel-lacid; llevat d’aquelles petites actuacions que no
impossibilitin o dificultin I'execucié del planejament, i la reparcel-lacio. No
obstant es podran atorgar les llicencies de parcel-lacié respecte de finques
que quedin parcialment dins el poligon i en part fora, admetent-se la
parcel-lacié pel limit de 'ambit. En tot cas, aquestes actuacions no seran
indemnitzables. No obstant es podran fer les implantacions d’equipaments a
qué es refereix I'article 144.9 d’aquestes NNUU.

3. Qualsevol canvi de la delimitacié podra tramitar-se pel procediment especific
de delimitacié poligonal regulat a l'article 113 de la LU, llevat dels ajusts de
superficie que admet aquesta normativa i que podran ser justificats i raonats
en el mateix projecte de reparcel-lacio.

4. El projecte de reparcellacié podra optar per ordenar de forma distinta el
volum proposat, per una ordenacio especifica de les previstes en aquestes
normes, sempre que no es canviin les previsions d'aquestes Normes sobre
jardins publics, dotacions i vials i les condicions d'ordenacié qualificades com
a essencials pel POUM.

Article 213. Condicions de gestié de les arees delimitades com a Poligons
d’actuacio

1. Si no es preveu altra cosa, en tots els poligons d’actuacié assenyalats pel
POUM és d'aplicacié el sistema de reparcellaci6 modalitat compensacio
basica, llevat que s’estableixi el d’expropiacié. Ara bé aquesta modalitat és
indicativa i genérica i, per tant, en el planejament derivat en el seu cas o bé
mitjancant la tramitacid prevista a l'article 113, podra ser substituit per altra
modalitat. D’acord amb l'apartat tercer de l'article 129 de la LU s’entendra
automaticament substituida la modalitat de compensacié basica per la de
compensacio per concertacio si s’acompleixen els requisits de la sol'licitud i
demés establerts a l'article 129 i seglients de la LU i els concordants del
reglament de la LU, sense necessitat de modificacié del POUM.

2. Entot cas, son de cessio gratuita i obligatoria a favor del municipi els terrenys
corresponents a les reserves per a parcs i jardins, vials i equipaments, de
conformitat amb la legislacié vigent, i la cessié gratuita del 10% de
I'aprofitament urbanistic en aquells casos previstos a I'article 43 en relaci6 a
I'article 68.2.a) de la LU.

3. L'Ajuntament podra determinar com obligatoria la constitucid d’entitats de
conservacio i el termini de duraci6 a cada ambit en la tramitacio del
planejament derivat, en cas que no es fixés en aquest POUM. Aixi mateix
sera d’aplicacié la Disposicié Final quarta, apartat primer de la LU.

4. Les superficies indicades a cada ambit podran ser ajustades
proporcionalment segons les medicions corresponents als aixecaments
topografics definitius, en base a allo establert als articles 13.4 i 18 d’aquestes
normes. En tot cas, es mantindran les caracteristiques dels espais de domini i
us public, quina superficie s’adaptara proporcionalment a la indicada en el
POUM, pels ajusts admesos als esmentats articles.

Article 214. Poligons d’actuacié

Es detallen els seglients ambits com a Poligons d’actuacio, i quins parametres i
demés regulacié consta a les fitxes, en el document D annex de Fitxes de
poligons d’actuacié i sectors de planejament.

*  PA-1. El Posit
* PA-2. Club de Tenis Vilafortuny
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* PA-3. Carrer dAmberes

* PA-3.1. La Bobila

* PA-4. Carrer de Paris

* PA-5. Carrer de Bilbao

* PA-6. El Pinaret

* PA-7. Urcavisa

* PA-9. Cooperativa Agricola
* PA-10. Belianes Est

*  PA-11. Mas Clariana

*  PA-12. Carrer dels Geranis

Article 215. Poligons d’actuacié aillada

El POUM no determina poligons d'actuacio aillada si bé, seguint el procediment
establert en I'ordenament urbanistic, es podran delimitar en el futur poligons
d'actuacio aillada quan hi concorri l'interés public.

Article 216. Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

Els ambits seglients requereixen la tramitacié dels instruments de planejament
derivat -Plans de millora urbana- i de gestié /o execucid urbanistica pel seu
desenvolupament. Per tant, fins a 'aprovacié dels mateixos resten en suspensié
de llicéncies, llevat d’aquelles petites actuacions que no impossibilitin la futura
gestio i/o execucid, segons el que estableix I'article 213 d’aquesta normativa que
els sera també d’aplicacié.

*  PMU-1. L’Alforja

* PMU-2. Riera de Riudecanyes
*  PMU-3. Camping Joan

* PMU-4. Camping La Llosa

Els parametres concrets de cada sector consten a les fitxes corresponents, al
document normatiu annex D de Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de
planejament. En cas de preveure la subdivisio dels sectors en subsectors, els
sera aplicable alld que disposa l'article 220 d’aquesta normativa.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

DOCUMENT C.1. Normes urbanistiques

p.113



TiTOL CINQUE. SOL URBANITZABLE

CAPITOLI.

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 217. Classificacié del sol urbanitzable delimitat (SUD)

1.

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal inclou en aquesta classificacio els
terrenys que es consideren necessaris i adequats per a garantir el creixement
de la poblacié i/o de I'activitat economica i de demanda social, i es consideren
aptes per a la urbanitzaci6é i complementacié de I'estructura urbana dins el
marc d’'un desenvolupament urbanistic sostenible.

En raé de les previsions del desenvolupament urbanistic d’aquest Pla
explicitades a la memoria, la demanda formalitzada en el procés d’informacio
publica per la iniciativa privada i dels objectius de la politica urbanistica sobre
dotacions de sol per satisfer les necessitats col-lectives d’habitatge
permanent i equipaments, el Pla classifica com sol urbanitzable delimitat
sectors per als quals la seva previsié de desenvolupament s’estableix pels
propers vuit anys.

En relacid a la reserva en sol urbanitzable delimitat per al nou sostre
residencial d’'un 20% per destinar-lo a la construccié d’habitatges de proteccid
publica, s’estara a alld que estableix I'apartat 3 de l'article 57 de la LU. El
POUM fixa la reserva en el document normatiu annex D de Fitxes de poligons
d’actuacié i sectors de planejament, si bé la seva localitzacié concreta es
realitzara en el planejament derivat, atenent als principis de cohesié social i
no concentracio, que el POUM ja imposa en diversificar-ho en els diferents
ambits. Sense perjudici del contingut de la memoria social del POUM, en la
memoria social que hauran dincloure els plans derivats concretaran i
justificaran tant la localitzacié com els terminis.

Article 218. Desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable delimitat

1.

Pel seu desenvolupament i urbanitzacio, els sectors de sol urbanitzable
delimitat estaran subjectes a les determinacions temporals i econdomiques
establertes en la documentaci6 d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Cambrils.

Es procedira a la seva ordenacié urbanistica detallada a través dels Plans
parcials urbanistics, i a tal efecte han de: qualificar el sol, regular els usos i
els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies,
assenyalar les alineacions i les rasants, i definir els parametres basics de
I'ordenacio de volums.

Amb caracter obligatori el pla preveura una alternativa, perd pot preveure
diverses d’alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar
graficament les dites alternatives o bé concretar els parametres de I'edificacié
que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de lilla, admeten
variacio.

Aixi mateix i d’acord amb larticle 43 d’aquestes NNUU poden precisar
directament les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié
basiques a qué fa referéncia I'apartat 2 de I'article 69 bis de la LU. En aquest
cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per a
permetre’n I'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes
d’execucié per a cada poligon d’actuacioé urbanistica, i ha d’establir uns
criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacio,
sense perjudici que els projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin.
Opcionalment, les obres d’urbanitzacié basiques es poden concretar en un
document separat mitjangant un projecte d’urbanitzacié, com es preveu a
l'article 43 d’aquestes NNUU.

Aixi mateix els Plans parcials hauran de:

e Establir les condicions de gestié i els terminis per promoure els
instruments corresponents i per executar les obres d'urbanitzacio i
d’edificacio.

* Preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar, si
escau, la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica,
d’acord amb el planejament general.

* Establir els terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i els
propietaris adjudicataris de sol destinat a habitatge de proteccié publica
han d'’iniciar i acabar 'edificacié dels dits habitatges.

Els Plans parcials urbanistics preveuran les reserves establertes en els
apartats 3, 4 i 5 de l'article 65 de la LU.

Els Plans parcials urbanistics es tramitaran i desenvoluparan quan es
compleixin els terminis establerts en el present Pla, o abans dels mateixos
quan existeixi una demanda social que ho justifiqui o quan I'Ajuntament ho
decideixi per raons d’oportunitat, interés social i conveniéncia a tenor de la
politica urbanistica.
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Article 219. Limitacions a I’exercici de les facultats dominicals

1.

Els propietaris de soOl urbanitzable delimitat tenen els deures comuns
seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del
planejament urbanistic.

b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals incldos a
I'ambit de desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys, tot
tenint en compte que I'ambit d’actuacié és el sector del Pla parcial
corresponent.

c) Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per
a l'execuci6 dels sistemes urbanistics generals que el planejament
urbanistic general inclogui dins I'ambit d’actuaci6 en qué siguin
compresos els terrenys.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié —sense perjudici del dret a
rescabalar-se de les despeses d’instal-lacio de les xarxes d’abastament
d’aigua i de subministrament d’energia eléectrica, de distribucioé de gas, si
s'escau, i de la infraestructura de connexi6 de xarxes de
telecomunicacions- a carrec de les empreses subministradores en la part
que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar
a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la
construccié de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a Junta de
conservacid, en els suposits en qué s’hagi assumit voluntariament
aquesta obligacié o bé ho estableixi aquest Pla o el Pla parcial, vinculant-
la objectivament a la manca de consolidacio del sol o a la insuficiéncia de
la urbanitzacio.

h) Cedir a 'administracié actuant, gratuitament, el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector dins
el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys.

i) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié6 amb els
sistemes urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica i les obres
per a l'ampliaci6 o el reforgament d’aquests sistemes que siguin
necessaries com a consequiiéncia de la magnitud de la dita actuacio,
d’acord amb les determinacions del planejament general. | incloent-hi,
d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, I'obligacié de participar
en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport public que

siguin necessaries per garantir que la connectivitat del sector sigui
'adequada.

2. L’administraci6 actuant fixara I'emplagament del sol de cessi6 amb
aprofitament urbanistic, a que es refereix I'anterior apartat h), en el procés de
reparcel-lacid, i pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions de
zona de I'ambit d’actuacio, per tal d’'assegurar la participacié de la iniciativa
privada en la construcci6 d’habitatges de proteccié publica.

3. La cessid de soOl a que es refereix I'apartat h) anterior pot ésser substituida
pel seu equivalent, si aixi ho accepta I'Ajuntament, en altres terrenys fora del
sector o del poligon per millorar la politica d’habitatge o si I'ordenacio
urbanistica dona lloc a una parcel-la unica i indivisible. En aquest darrer cas,
la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic.

4. Excepcionalment, es podra autoritzar donar al sol els usos provisionals i de
fer-hi les obres provisionals d’acord amb el que estableixen els articles 53 i 54
de la LU.

5. Per aquests sols sera d’aplicacié alld que disposa I'article 18 de la Llei 6/1998
sobre régim del sol.

Article 220. Divisions en sectors i subsectors. Desenvolupament dels
sectors urbanistics en subsectors

1. Els sectors en sol urbanitzable delimitat pendents de planejament parcial
poden ésser objecte de desenvolupament per subsectors, d’acord amb el que
estableix I'article 91 de la LU i I'article 17 del RLU i, per tant, sempre que es
compleixin les condicions seguents:

a) Es justifiquin la conveniéncia i 'oportunitat de la promocié.

b) S’acrediti I'equilibri de [I'aprofitament urbanistic, de les cessions i
carregues entre el subsector i la resta de I'ambit o, altrament, es
garanteixi el reequilibrament corresponent mitjangant la cessié de terrenys
a 'administracio actuant a compte de la reparcel-lacié ulterior.

2. Els sectors delimitats en el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal
podran ser objecte de desenvolupament parcial per subsectors quan es
compleixin les condicions segulents:

a) Que el Pla especial o el Pla parcial inclogui un Avang del Pla referit a la
totalitat del sector que justifiqui la conveniéncia i oportunitat de la
promocio, la coheréncia de la xarxa viaria i de serveis i la seva connexio
amb les xarxes generals existents, aixi com de I'emplagament relatiu a
parcs i jardins publics, equipaments i serveis d’interés public i social en el
conjunt de tot el sector. En aquest cas, el Pla parcial incloura un annex
especific justificatiu de la conveniéncia i viabilitat técnica, juridica i
econodmica de I'actuacio referit al contingut dels apartats segiients.
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b) Que [Iedificabilitat proposada no superi la que correspon per a
I'aprofitament mitja del sector que és objecte de I'actuacio i es garanteixi
la distribucid equitativa de les carregues i beneficis derivats del
planejament.

c) Que es disposi de terrenys de cessio obligatoria i gratuita en la proporcio
exigida pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal en relaci6 amb la
superficie de cada subsector i del seu aprofitament urbanistic. Quan per
causa de les previsions de I'’Avan¢ no puguin fer-se efectives aquestes
cessions de sol, es podran substituir per la cessié de terrenys edificables
a compte de la posterior reparcel-lacid, amb [l'obligaci6 de la seva
incorporacié per aquesta finalitat concreta al Patrimoni Municipal del Sol.

Aquestes cessions es faran efectives immediatament després de
I'aprovacid definitiva del Pla parcial, quedant subjecte a la publicacié de
I'edicte sobre I'aprovacié a I'acreditacié fefaent a I'Ajuntament de I'efectiva
adscripcié al Patrimoni Municipal del Sol dels béns cedits per aquest fi.

Article 221. Execucioé de sectors de sol urbanitzable, per poligons

1. Amb l'objectiu de facilitar la gestid i execucié de la urbanitzacid, el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal no delimita, en tots els casos, els poligons
en quée poden subdividir-se els sectors als efectes de la seva gestio
urbanistica.

2. La delimitacié de poligons podra contenir-se en el Pla parcial o tramitar-se
com projecte independent un cop aprovat aquest, i préviament a la gestid i
urbanitzacié de cadascun dels subsectors o poligons en qué es divideixi el
sector.

Article 222. Cessions obligatories i gratuites i determinacions dels Plans
parcials

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat hauran de cedir obligatoriament i
gratuita a favor de municipi, lliure de carregues i urbanitzats, com a minim, i llevat
del que en concret disposi la fitxa de cada sector, els terrenys en la proporcio
fixada per aquest Pla, i els Plans parcials establiran les determinacions
establertes a l'article 65 de la LUC i, en especial, en els sectors d’Us residencial
mixt o principal hauran de preveure, com a minim, i pel cas de que el POUM, no
prevegi altra cosa a les fitxes, les reserves de sol per a zones verdes i espais
lliures publics un minim de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacid, i han de reservar
també per a equipaments de titularitat publica un minim de 20 m? de sol per cada
100 m? de sostre, amb un minim del 5% de la superficie de 'ambit, a més del sol
destinat a serveis técnics, si s’escau.

En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar
per a zona verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit i han de reservar
per a equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a
serveis técnics, si s'escau. En els sectors en qué s’admet tant I'ds residencial
com altres usos, els estandards es computen independentment en funcié dels
diferents usos si la zonificacié estableix la destinacié concreta a cadascun
d’aquests usos. S’han d’'aplicar, en tots els casos, les reserves que s’estableixen
per a I'is residencial quan la regulacié de la zona admet indistintament usos
residencials i no residencials.

Article 223. Reégim d’us provisional del sol urbanitzable

1. Sense perjudici del que disposa l'article 144.9 d’aquestes NNUU, en sol
urbanitzable delimitat sense Pla parcial aprovat es pot autoritzar, de manera
discrecional, donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter
provisional que no siguin expressament prohibits per la legislacié urbanistica
o sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que no hagin
de dificultar I'execucié d’aquests planejaments.

2. L’autoritzacié a qué es refereix I'apartat 1 no déna dret en cap cas a percebre
indemnitzacio.

3. Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que
estableix I'apartat 1 d’aquest article, 'emmagatzematge o el diposit simple i
pur de mercaderies o de béns mobles, la prestacié de serveis particulars als
ciutadans, les activitats del sector primari, les activitats comercials
relacionades amb el sector esmentat i les activitats de lleure, esportives,
recreatives i culturals. No s’admeten com a usos provisionals els usos
residencials ni els usos industrials.

4. Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats per I'apartat
3 d’aquest article han d’ésser les minimes que siguin imprescindibles per a
permetre unes instal-lacions facilment desmuntables, perd no han d’ometre
cap de les garanties de seguretat establertes per la legislacié sectorial, que
s’han d’acreditar en la memoria justificativa que cal presentar a aquests
efectes.

5. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits per
I'administracié publica poden ésser utilitzats de manera temporal i esporadica
per a installlar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de
lleure, esportives, recreatives, culturals i similars. L’autoritzacié d’aquests
usos no comporta l'incompliment de I'obligacié de destinar els terrenys a les
finalitats determinades pel planejament urbanistic.

6. La tramitacio se subjectara a alld que disposa l'article 54 de la LU.

7. En tot cas la referéncia a activitats comercials se subjectara a alld que
estableix la Llei 17/2000 i la normativa que la desenvolupa.
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Article 224. Ordenacié urbanistica dels sectors i reserves d’aparcament

Els sols objecte de classificacié com a urbanitzables delimitats no tenen definida
amb precisio I'ordenacié i trama urbana que han de seguir a I'hora de planificar la
seva transformacio a sols edificables. EIl POUM, en aquest sentit, orienta —en allo
que no sigui normatiu- la tipologia i els usos a través dels parametres
fonamentals d’edificabilitat, i el régim de cessions i reserves per a zones verdes,
dotacions i vialitat, aixi com la definicié d'una estructura urbana a nivell general.

L'aprofitament del sol urbanitzable delimitat resta fixat a cadascun dels sectors
amb els parametres urbanistics establerts per aquest POUM.

Al Titol Vuité d’aquesta normativa, es regula la reserva d’aparcaments que haura
de preveure el Planejament derivat, sense perjudici d’allo que es disposa en
quan mides de les places, i altres disposicions referents als aparcaments
contingudes en aquesta Normativa, o en les ordenances aplicables en cada
moment, i disposicions sectorials.

Article 225. Enumeracioé del Sectors en SUD

1. En el document normatiu annex D Fitxes de poligons d’actuacié i sectors de
planejament d‘aquest POUM es detallen els parametres i altres questions de
cadascun del segients sectors:

* Sector 1. Les Comes

* Sector 2. La Cava

* Sector 3-2. L’'Hort del Cuchillo
* Sector 4. Els Antigons

* Sector 5. Belianes Sud

* Sector 6. Belianes Nord

* Sector 7. L’Ardiaca Nord

* Sector 11. La Font Coberta

* Sector 12. Cami del Corralet Sud
* Sector 16. El Mas Mateu

* Sector 18. El Mas d’en Buil

e Sector 19. Cami del Corralet
* Sector 20. Riera de Riudoms
* Sector 24. Vilagrassa

* Sector 26. El Cavet

2. Els nous sectors industrials que es desenvolupin mitjangant figures de
planejament derivat —sectors 5, 6 i 24- hauran de presentar al Departament
de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya la documentacio
necessaria per tal d'avaluar si és preceptiva l'avaluacié d'impacte ambiental
d'acord amb allo que fixa la Llei 6/2001.

CAPITOL II. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 226. El sol urbanitzable no delimitat (SUND)

Correspon a ambits de sol urbanitzable reservats per un possible creixement a
llarg termini, relacionat amb les necessitats del municipi, per potenciar el
desenvolupament turistic i en general economic, tant pel que fa a millores de la
infraestructura turistica, equipaments, serveis, zones verdes, estacions
d'autobusos, etc. sempre en el marc del desenvolupament sostenible.

Article 227. Usos en el sol urbanitzable no delimitat, i transformacio

El regim d’Us del sol urbanitzable no delimitat s’ajusta al régim d’utilitzacio, gaudi
i disposicio establert a I'article 47 de la LU per al sol no urbanitzable. A aquests
sectors els sera d’aplicacié allo que disposa l'article 33.4 de la LU i, en especial,
les previsions d’aquest Planejament, pel seu moment de transformacié el seu
apartat 4, aixi com les altres previsions legals i reglamentaries en relacié als
usos.

Article 228. Ambits de sol urbanitzable no delimitat

En quant a usos i densitat son definits a I'article 226, i pel que fa a les cessions
els sera daplicaci6 el minim establert a larticle 222 d'aquestes Normes
Urbanistiques. S’estableixen els seglients ambits: SUND-A, SUND-B i SUND-C.

El sostre maxim edificable en el sol urbanitzable no delimitat s'estableix en 0,40
m? de sostre per cada m? de sol. Es distingeixen tres situacions pel que fa al sol
urbanitzable no delimitat —A, B i C- que fan recomenable distribuir de forma
distinta les proporcions d'aprofitament residencial i les carregues de sistemes
d'equipaments i zones verdes que s'assignin als futurs sectors.

Els ambits A i B disposaran d'un sostre brut maxim de 0,40 m? de sostre per cada
m? de sol, distribuit en 0,10 m? de sostre per cada m? de sol adrecgats a activitats
turistiques i economiques, i un 0,30 m? de sostre per cada m? de sol adregat a
activitats d'habitatge, amb una densitat maxima de 30 habitatges/ha referida a la
totalitat del sector. Aquests dos ambits hauran de garantir la cessi6 gratuita i
urbanitzada dels parcs urbans, dels equipaments i del sistema viari que
contenen, aixi com garantir la seva connectivitat amb la resta del municipi.

Pel que fa a I'ambit C, disposara d'un sostre brut maxim de 0,40 m? de sostre per
cada m? de sol, adregats tots ells a activitats turistiques i econdmiques, i ajustara
les seves carregues de cessid de sistemes a les minimes establertes per la
legislacié vigent.
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TiTOL SISE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 229. Classificacié del sol no urbanitzable

1. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal inclou en aquesta classificacié els
terrenys que per la seva vocacié agricola, forestal o per les seves
caracteristiques de localitzacié relativa, o per no resultar necessaris i
adequats a necessitats de creixement dins el marc del desenvolupament
urbanistic sostenible, s’han de preservar del procés d’urbanitzacié, aixi com
aquells altres que, pels seus valors paisatgistics, ecoldgics o d’altra
naturalesa —tals com denominacions d’origen, etc.- han ser objecte d’especial
proteccié de tot procés d'urbanitzacié i d’edificacio, d’acord amb el que
disposen els articles 3, 9 i 32 de la LU i l'article 9 de la LSV 6/98 i les seves
modificacions.

2. Constitueix el sol no urbanitzable tot el territori del municipi de Cambrils no
classificat com sol urba o com sol urbanitzable, i que compleix amb els
requisits esmentats a I'apartat 1. En cap cas s’entén com a sdl residual, sin6
expressament establert en aquest POUM, i sense perjudici d’aquell que
determinin Plans superiors o normes sectorials.

3. Integren el soOl no urbanitzable protegit els terrenys que aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal qualifica d’interés agricola i d'interés
natural.

Article 230. Limitacions a I’exercici de les facultats dominicals

1. L’exercici del dret de propietat en el sol no urbanitzable esta subjecta a les
prescripcions de l'article 47 de la LU, l'article 20 de la Llei 6/1998 sobre régim
del sol i les limitacions establertes en el present capitol.

2. Les transferencies de propietat, divisions i segregacions de finques rustegues
s’ajustaran al que disposa la legislaci6 agraria, restant prohibides les
segregacions que donin lloc a parcella de superficie inferior a la unitat
minima de conreu establerta en les disposicions sectorials, d’acord amb el
Decret 169/1983 de 12 de juliol i la normativa que la desenvolupi.

Es considera infraccié urbanistica molt greu "la parcel-lacié urbanistica" del
sol agricola i el d’interés natural, entenent per parcel-lacié urbanistica del sol
a efectes d’aquest POUM i d’acord amb el Decret Legislatiu 1/2005:

a) Tota divisié simultania o segregacié successiva de terrenys en dos o0 més
lots, en qualsevol classe de sol, que, per rad de les caracteristiques
fisiques dels terrenys, de la delimitacié d’aquests per vials existents o de
nova creacid, de la implantacié de serveis o de I'edificabilitat descrita per
'operacio de divisio, faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié
d’edificacions o d’instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.

b) Tota operacié que tingui les mateixes finalitats que les especificades per
la lletra a) en qué, sense divisi6 o segregacid de finques, s’alienin o
s’arrendin parts indivisibles d’'una finca determinada, amb la incorporacié
del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys.

c) La constitucio d’associacions o societats en les quals la qualitat désser-ne
membre o de tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacio
exclusiva a qué es refereix la lletra b).

d) Respecte a les parts concretes a que fa referencia els anteriors apartats
b) i ¢), han de concérrer les condicions de mida i descripcié que exigeixin
racionalment la modificacié de I'Us rustic de la matriu d’on procedeixin.

e) Es considera il-legal tota divisi6 o segregacié que faciliti o tingui per
finalitat facilitar la construccié d’edificacions o la implantacié d’'usos que no
estiguin permesos en sol no urbanitzable.

No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions
agricoles que guarden relacid amb la naturalesa i el desti de la finca i
s’ajusten, en el seu cas, als Plans i Normes del Departament competent de la
Generalitat de Catalunya; aixi com les construccions i instal-lacions
vinculades a I'execucié, manteniment i servei de les obres publiques.

Seguint el procediment establert en I'article 48 de la LU o el que estableixi en
cada moment la legislacié6 urbanistica, podran aprovar-se actuacions
especifiques per a destinar-les a les activitats o equipaments d’interés public
que s’hagin d’emplacar en medi rural. Sén considerades d’interés public,
aquelles actuacions definides a I'article 47.4 de la LU.

Per a l'aprovacié de projectes de nova construccié a les quals es refereix
I'article 47.6 de la LU, se seguira el procediment previst a l'article 49 de la
mateixa llei esmentada o el que en cada moment fixi la legislacio urbanistica
aplicable.

Les arees classificades de soOl no urbanitzable per aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, no podran dedicar-se a utilitzacions que impliquin una
transformacié del seu desti o naturalesa o lesionin els seus valors intrinsecs.
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Els drets dominicals se subjecten, a més de les limitacions generals
establertes en aquest article per rad de la seva classificacio, a les restriccions
especifiques que es regulen en la LU i en aquest POUM.

7. En tot cas, les unitats minimes s’ajustaran als minims establerts per les lleis
sectorials en cas que fossin superiors a les determinades en aquestes
Normes.

8. Les unitats minimes en sol no urbanitzable no seran d’aplicacié en aquelles
zones d’equipaments o espais lliures, en les que es podra practicar la
segregacidé encara que la resta de finca sigui inferior a la unitat minima.
Tampoc sera d’aplicacié la superficie fixada per unitat minima en els casos de
les actuacions puntuals previstes o derivades de les determinacions del
present Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Article 231. Definicié de nucli de poblacio

1. Als efectes d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, s’entén per nucli
de poblacié una concentraci6 isolada de poblacié, amb usos urbans, dins un
municipi, que requereixen l'existéncia de serveis urbanistics i assistencials.

A més del criteri establert anteriorment es consideren condicions objectives
que donen lloc a la formacid d’'un nucli de poblacié, en funcié de les
caracteristiques del municipi de Cambrils, quan en una area de 4,5 Ha
(45.000 m2) s’ubiqui més d’una edificacié destinada a habitatge.

2. En conseqliéncia, i per evitar la formacié incontrolada o encoberta de
suposats —que no reals- nuclis de poblacio, s’estableixen les oportunes
limitacions en I'is del sol no urbanitzable que es desenvolupa en els articles
seglents, on es prohibeix totalment la construccié d’habitatges no vinculats a
'activitat agraria. Tanmateix i, amb caracter general, no es permetra
I'edificacié d’habitatge quan la superficie de la parcel-la sigui inferior a 45.000
m?, i s’'asseguri la seva condicié aillada per mantenir una distancia minima de
10 metres a contigus En qualsevol cas, les construccions hauran
d’harmonitzar amb I'entorn rural prohibint-se les edificacions caracteristiques
de les arees urbanes.

Article 232. Objectiu del POUM en sol no urbanitzable

En concret s’assenyalen les segients finalitats de la regulacié del sol no
urbanitzable, a més de les ja establertes a l'article 229:

a) Preservar l'explotacié agraria, especialment en els sols susceptibles de
millorar els seus rendiments.

b) Protegir els elements naturals més remarcables o que defineixen I'aspecte
global del territori, preservant els valors ecologics i paisatgistics, entre d’ells
els recursos hidrologics.

c) Prevenir els impactes ambientals i paisatgistics associats a processos
d’'urbanitzacio.

d) Encabir ordenadament els diversos usos o activitats que poden ser permesos
en el sol no urbanitzable.

e) Regular els sistemes i elements d'Us general relacionats amb I'explotacio
agraria, i establir les determinacions precises que faciliti a la poblacié agraria
gaudir de serveis col-lectius al mateix nivell establert per a la poblacié urbana.

f) Sistematitzar la localitzaci6 d’activitats relacionades amb el lleure i que siguin
compatibles amb les funcions essencials del sol no urbanitzable.

g) Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzaci6 adequada de les
instal-lacions i usos d’interés public i social, per tal que aquests no influeixin
en I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

El conjunt de la regulacié urbanistica per aquest tipus de sol inclou també la
derivada de la norma complementaria pel conjunt de les comarques de
Tarragona, que sigui d’aplicacié en cada moment.

Article 233. Desenvolupament del POUM

1. Les determinacions contingudes en aquest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicacié, podran ser desenvolupades mitjancant els Plans
especials urbanistics d’acord amb [article 67 de la LU els quals
contemplaran, si és el cas, i entre d’altres, els objectius seglents:

a) La proteccio de I'horta, conreus i espais forestals

b) La millora del medi rural

c) La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals
d) La proteccio i adequacié de les vies rurals

2. Tanmateix, i sense modificaci6 del POUM, es podran redactar Plans
especials urbanistics per a la implantacié de sistemes generals no previstos
al POUM i que siguin necessaris d’acord amb el que disposa I'article 67.1.e
de la LU.

3. Aquest POUM contempla -i delimita en els planols corresponents- I'elaboracié
d'un Pla Especial urbanistic per a I'ordenacio6 i regulaci6 detallada dels espais
agricoles de llevant del municipi el denomina Pla Especial d’ordenacié de
I'espai agronatural. Les caracteristiques del Pla Especial d’'ordenacié agricola
i protecci6 ambiental es regulen en Tlarticle 249 d’aquestes Normes.
Igualment delimita un Pla Especial per a cadascuna de les zones de soOl no
urbanitzable de Reserva.

Article 234. Zonificacié de sol no urbanitzable

1. Es distingeixen les segiients zones de sol no urbanitzable:
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. S0l no urbanitzable d’interés agricola (SNU-IA), d’especial proteccié dels
espais agricoles inclosos a I'ambit de la DOP Siurana, necessaris per a la
recarrega dels aquifers protegits, i inclosos, en part en el Pla director
urbanistic del sistema costaner, independentment del seu conreu actual.

. SOl no urbanitzable d’interés aatural (SNU-IN), on a més dels valors
anteriors hi concorren valors necessaris per a la proteccio dels sistemes
naturals, la connectivitat ecologica i la proteccié del sistema hidrologic
superficial.

Sol no urbanitzable de Reserva (SNU-R)

. Actuacions puntuals per I'ampliacié o instal-lacié d’equipaments, com per
exemple el cementiri.

CAPITOLIl. REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS |

INSTAL-LACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 235. Disposicions generals

1.

L’inventari d’edificacions i elements construits en sol no urbanitzable que
incorpora aquest POUM recull les edificacions -masos, barraques i
hivernacles, magatzems, coberts, granges i edificacions no vinculades a
I'explotacio agraria- actualment existents.

Qualsevol reforma o ampliacié d’aquestes edificacions, si s’escau, estara
subjecte al que determinen aquestes Normes per a cadascuna de les
tipologies.

Queda prohibida la construccié de cap habitatge no vinculat directament i
justificadament a I'explotacié agricola o ramadera on s’emplaga, tal i com
preveu l'article 47.6 de la LU.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que s’emplacen, d’acord
amb la naturalesa rustica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats
del principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals; aixi mateix hauran de
complir les determinacions relatives a les condicions d’implantacio i limitacio
en l'edificacio i Us del sol que comporten els elements territorials basics, i les
determinacions especifiques que aquestes Normes determinen per a cada
zona i sistema.

En el sol no urbanitzable es podran autoritzar construccions destinades a
explotacions agricoles i ramaderes que estiguin en relacié amb la naturalesa i
el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucio, el manteniment i el servei de les obres publiques. Podran també
autoritzar-se les activitats o equipaments d’interés public en els suposits
previstos a la LU, sempre que no siguin incompatibles amb els usos previstos
en els diferents tipus de sol no urbanitzable i sempre que compleixin les
condicions especifiques de la zona on es permet que s’emplacin, d’acord amb
el que disposen els apartats 4, 5, 6 i 7 de larticle 47 de la LU, amb les
limitacions addicionals que estableixen aquestes Normes per tal de garantir la
funcionalitat del sistema hidrologic i I'espai agricola.

Unicament podra autoritzar-se la construccié d’habitatges rurals nous o
ampliacié dels existents vinculats a [lactivitat agraria, quan estiguin
directament i justificadament vinculats a edificacions ja existents; i que
compleixi les condicions de superficie minima de la finca i totes aquelles
altres especificades en aquestes Normes.
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7. Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construccié, hauran

de disposar de sistemes de tractament d’aiglies residuals. No s’atorgara
licencia de cap tipus que no inclogui la realitzacid6 d’una instal-laci6 de
tractament de les aigles residuals que garanteixi la seva compatibilitat amb la
preservacioé dels aquifers.

L’autoritzaci6 de les obres i els usos d'interés public, referits a noves
construccions o referits a reconstruccié o rehabilitaci6 de masies i cases
rurals existents, s’ajustara als procediments previstos per cada cas en els
articles 48, 49 50 de la LU i al que disposen aquestes Normes.

Les actuacions en soOl no urbanitzable no hauran de disminuir de manera
significativa la permeabilitat del sol, ni hauran d’afectar de manera negativa la
connectivitat territorial.

Article 236. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d’existents

destinades a habitatge rural

Es considera I'habitatge familiar, vinculat funcional i estructuralment a una
explotacié agropecuaria, en edifici aillat amb la possibilitat d’agrupar-se amb
altres edificacions o instal-lacions complementaries destinades a I'explotacio
agricola i pecuaria

Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir les seguents
condicions:

a) L’ampliacié o construccié d’'un habitatge en sol no urbanitzable ha d’estar
forcosament vinculada a una explotacié agricola o ramadera i a un
habitatge rural existent, i aixi s’haura de justificar en la sol-licitud de la
llicencia municipal. Els usos d’habitatge o d’allotiament de treballadors
temporers en sol no urbanitzable han d’estar associats a I'explotacio
rdstica directament i justificadament. S’entén que els usos d’habitatge
familiar estan directament i justificadament associats a una explotacié
rustica quan concorren els requisists seguents:

1. La preexisténcia de Il'explotacié agricola, ramadera, forestal o
d'explotacié d'altres recursos naturals o cooperatives agraries, que
estigui configurada com una unitat economica, tant des de la vessant
de la legislacio fiscal com de la sectorial, o que formi part d'un conjunt
integrat d'unitats economiques d'explotacid, sota una direccio
empresarial comuna.

2. Que s'acrediti la necessitat de I'habitatge en relacié a les funcions de
vigilancia, assisténcia o control derivades o exigides per les
caracteristiques de I'explotaci6 i que aquestes funcions no és possible
exercir-les adequadament des dels nuclis de poblacié propers.

b) Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d’edificacions
existents respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es
faran interpretacions ajustades utilitzant materials de construccioé i colors
adequats a I'entorn.

c) S’estableixen les seglients condicions:
- Parcel-la minima: 4,5 ha.
- Superficie maxima construida: 300 m?
- Algada maxima: 7 metres
- Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1P)
- Distancia minima a camins i partions: 10 metres
- Distancia minima a torrents i rieres: 25 metres

Els tipus de construccions i instal-lacions hauran de ser adequades a les
condicions del paisatge rural, no admetent-se edificacions caracteristiques de
les zones urbanes.

Es permet la modificacio del relleu del terreny sempre i quan no es modifiqui
el sistema d’escorrenties de la finca respecte del seu entorn, ni la cota natural
del terreny en més o menys d’'un metre.

Reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals, i en general explotacio
de recursos naturals: En sol no urbanitzable, els projectes de reconstruccié o
rehabilitacié de masies i cases rurals i els projectes d’activitats d’explotacio de
recursos naturals han de seguir el tramit establert a I'article 50 de la LU.

El Present POUM, estableix aquelles masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccid o de rehabilitacid i es justifica les raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques que en determinen la preservacié i la
recuperacio, d'acord amb el que estableix I'article 47.3 de la LU. En tot cas la
reconstruccid i la rehabilitaci6 del patrimoni arquitectdonic rural han de
respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original
préviament determinats.

Si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio, se’n pot admetre la
divisio horitzontal amb un maxim de 2 habitatges i d’acord amb la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

En tots els casos els materials, els sistemes constructius i la tipologia aparent
de les edificacions en sol no urbanitzable han d’ésser els propis de I'ambit
territorial on siguin emplagats. Les llicencies municipals per a I'edificacié en
s0Ol no urbanitzable han de fixar les condicions especials que s’han d’adoptar,
a carrec dels interessats, per a I'obtencié dels subministraments necessaris i
I'assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties
de seguretat, salubritat i no-contaminacié. En tot cas, s’aplica a aquestes
condicions d’edificacié el que estableix per a les edificacions en sol urba
l'article 41.3 de la LU
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9.

10.

Seran d’aplicacio en els casos corresponents, les disposicions contingudes a
'ordre de 7 d’abril de 1994 per la qual es fixen normes d’ordenacié de les
explotacions porcines, avicoles, cunicules i bovines; el Reial Decret 324/200
de 7 de marg pel que s’estableixen les normes basiques d’ordenacié de les
explotacions porcines, i el decret 220/2001 en relaci6 a la gesti6 de
dejeccions ramaderes i I'altre normativa sectorial vigent en cada moment.

Els sols agricoles de maxima proteccié es determinen en la zona: SNU- EIA.
En aquests sols, llevat que Plans superiors estableixin determinacions i els
afectin, només s’admeteren els usos previstos a I'apartat 1 del article 246,
que regula les arees de proteccid Agricola, a excepcié dels previstos a
I'apartat (h.

Article 237. Condicions de noves edificacions o ampliacié de les existents

1.

destinades a usos agricoles o pecuaris no residencials

Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries per al
desenvolupament de I'explotacié agricola o pecuaria, com és el cas dels
magatzems agricoles i construccions auxiliars, construccions pel conreu
protegit o hivernacles, instal-lacions técniques, les construccions pecuaries i
totes aquelles construccions que siguin necessaries per a I'explotacié de
I'activitat agricola o ramadera.

Sense perjudici del compliment del que estableix la legislacié sectorial vigent
en cada cas, es defineixen a continuacié les condicions generals de
I'edificacié per aquest tipus de construccions:

a) Magatzems agricoles. Soén aquelles installacions destinades a
emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres elements
relacionats directament amb I'explotacié agricola o pecuaria, i aquelles
instal-lacions de caracter familiar destinades a I'elaboracié artesanal i
comercialitzacio de productes derivats de la propia explotacié.

Inclou també les basses de reg i els pous de captacié d’aigua. Hauran de
complir les seglents condicions:

i. Hauran d’estar vinculats a I'activitat agropecuaria
ii. Hauran de garantir la seva integracio paisatgistica
ii. En termes d’edificabilitat, es regulen segons el que disposa I'article
236(3.

En finques de regadiu hauran de complir els seglients requisits:
Parcel-la mimina: 1 ha

Superficie maxima: 300 m?

Algada maxima: 4 m

c)

En finques de seca hauran de complir els segiients requisits:
Parcel-la mimina: 4,5 ha

Superficie maxima: 600 m?

Algada maxima: 4 m

Casetes d'eines. Son aquelles instal-lacions de petites dimensions
associades als conreus destinades a emmagatzemar eines, llavors,
adobs, de manera provisional durant les feines del camp. Hauran
d’acomplir les seglients condicions:

i. Només s’accepta una caseta d’eina per finca i, en termes generals un
caseta per cada 2 hectarees de conreu.
ii. La construcci6 o ampliacié, com la resta d’edificacions en sol no
urbanitzable requereix llicéncia urbanistica
iii. Tindran una superficie maxima de 12 m?en una sola planta.
iv. No s’accepta el mad vista com a acabat de parets i, en general,
hauran de garantir la seva integracio al paisatge agrari.

Construccions pecuaries (granges). Soén allotjaments ramaders destinats
a la cria i 'engreix de bestiar. Hauran de complir les seglients condicions:

a. No s’autoritza la implantacié de noves granges porcines, I'ampliacié de
les existents, o la reutilitzacié d’edificacions que suposi augmentar la
cabana porcina existent en la data d’aprovacié inicial del POUM.

b. L’activitat pecuaria, quan sigui d’explotacié familiar i estigui vinculada a
una explotacié agricola, haura de respectar una distancia de 500
metres a qualsevol limit del sol urba o urbanitzable; i en els altres
casos, haura de respectar una distancia de 1.000 metres a qualsevol
limit de sol urba o urbanitzable.

c. En la sollicitud de llicencia per a 'ampliacié o reforma de les granges
s’haura d’especificar el sistema de tractament de les dejeccions
ramaderes i de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com
justificar el compliment de totes les altres determinacions de la
legislacio sectorial vigent.

d. S’estableixen les seglients condicions:
i. Parcella minima: 45.000 m?
ii. Ocupacié maxima: 4%
iii. Edificabilitat: 0,01 m? st/m’s
iv. Algada maxima: 4 metres
v. Nombre maxim de plantes: 1 (PB)
vi. Distancia minima a camins i partions: 10 metres

Instal-lacions pel conreu protegit o hivernacles. S’entén com a
hivernacle tota mena d’estructura erigida amb la finalitat de cobrir,
protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de
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realitzar el seu conreu, la millora o I'experimentacio. Les instal-lacions
pel conreu protegit (hivernacles) en sol no urbanitzable hauran de
complir, a més de les disposicions establertes a 'Ordre de 25 d’octubre
de 1988, les seglients condicions:

a. Condicions d’edificacio:

i. Parcella minima: 10.000 m?

ii. Ocupaciéo maxima: 1 %

iii. Algada maxima: 5 metres

iv. No s’autoritzaran agregacions d’hivernacles de més de
1000 m*

v. La separaciéo minima entre agregats s’estableix en 100 m

vi. Tal i com especifica l'article 235(9, els hivernacles estan
inclosos en el comput dedificaci6 maxima en sol no
urbanitzable que no pot superar el 2,5%. L'atorgament de
la llicéncia municipal estara condicionada al no assoliment
d’aquesta ocupacié maxima.

b. Ordenacié de les aigles: tota instal-laci6 de conreu protegit
haura de tenir previst el drenatge de I'aigua, prévia decantacio
cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs regs dirigint-la
cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar
l'aigua directament als camins o finques veines.

c. Caracteristiques constructives: els ancoratges i fonaments
d’aquestes construccions seran degudament reforgats per
evitar danys en cas de vents o tempestes.

d. Desmuntatge de la instal-lacié: la llicéncia de construccié del
conreu protegit incloura el compromis de realitzar el seu
desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En cas
d’'incompliment I'Ajuntament ho podra executar subsidiariament
amb carrec al propietari o sol-licitant de la llicéncia.

3. Totes les noves construccions se separaran a una distancia minima de 10

metres respecte els limits dels camins, 15 metres respecte els torrents i rieres
assenyalades en aquest POUM i un minim 6 metres respecte la resta de les
partions de la finca si no s’ha especificat un parametre més restrictiu per
alguna d’elles.

Article 238. Condicions especifiques per les tanques en sol no urbanitzable

La construccio, instal-lacié o col-locacié de tanques de qualsevol tipus, queda
subjecte a prévia llicencia municipal, aixi com tots els actes establerts a
I'article 35, que afectin al sol no urbanitzable.

2. En les parcelles edificades en sol no urbanitzable les tanques no

ultrapassaran una algada maxima de 30 cm amb obra, amb un tractament de
superficie adequat paisatgisticament, i d’1,5 metres amb tractament vegetal,
arbusts, xiprers o similars, sobre filat metal-lic, amb obertures minimes de 15
cm per 15 cm, que sera complement de la vegetacio. Es garantira el drenatge
superficial de les aiglies a la base de la tanca, deixant escorrenties suficients.

En el cas que s’autoritzi la instal-laci6 de tanques a conreus a les zones
ocupades per vegetacid natural, aquestes hauran de ser permeables al pas
de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que, com a minim, per cada 25
metres lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm
d’'algcada i 1m? de seccid. Les tanques en aquestes zones es realitzaran amb
materials i acabats cromaticament i estilisticament harmoénics amb el paisatge
on se situen i no ultrapassaran una algada maxima de 60 cm. Podra ser
admissible la xarxa metal-lica i una algada superior si aquests parametres sén
degudament justificats com a imprescindibles per al desenvolupament de
I'activitat.

Queda prohibit I'is de materials no homologats per a la construccié de
tanques.

Les tanques, les cledes verdes de tancament, les plantacions i d'altres
instal-lacions menors permeses en sol no urbanitzable es situaran, respecte a
la xarxa basica de camins rurals, a una distancia minima de 3 metres del
marge del cami, o de 6,5 metres de I'eix del cami. En camins sobrelevats o
fondos, situats sobre un terraplé o al peu d'un desmunt de terres
respectivament, les tanques es situaran a una distancia minima de 3 metres
mesurats des de I'aresta inferior o superior dels talusos, respectivament.

Les portes d’accés a les finques es situaran a 7,5 metres de I'eix dels camins
i obriran cap a l'interior de la finca.

Article 239. Tanques publicitaries i rétols en sol no urbanitzable

No es permeten tanques publicitaries en el sol no urbanitzable a excepcié feta
d’aquelles vinculades a la xarxa viaria on hauran d’acomplir la normativa
sectorial especifica.

En sol no urbanitzable es prohibeix la col-locacié de retols de tot tipus i les
inscripcions en l'arbrat o en les roques, amb excepcié d’aquells rétols o
indicadors que serveixin d’orientacié o guia als visitants i hagin estat
préviament autoritzats per I’Ajuntament. El tipus, disseny i ubicacié dels rétols
ubicats a les edificacions i els autoritzats en d’altres suports atendran a
mesures d’integracié paisatgistica, que podra ser regulada per ordenanca
municipal.
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Article 240. Fites

1.

Resten protegides les fites de terme actualment identificades i inventariades
per ser elements valuosos del patrimoni cultural

Es prohibeix qualsevol modificacio, alteracié o afectacié d’aquests elements
patrimonials situats en finques privades.

En tota nova instal-lacié6 o construccid en sol no urbanitzable s’atendra a
mesures de prevencid o de correccid de la potencial afectacié a aquests
elements que quedaran integrats i tractats adequadament en els projectes
corresponents.

Article 241. Condicions de les edificacions i instal-lacions d’interés public

1.

Podran autoritzar-se, seguint el procediment previst a I'article 48 de la LU o el
que en cada moment estableixi la legislacié urbanistica i sectorial,
edificacions i installacions d’utilitat publica i d’'interés social, essent exigible,
en tot cas, justificar la necessitat d’'emplacar les edificacions o instal-lacions
en el sol no urbanitzable.

A aquests efectes, es consideraran susceptibles d’autoritzacio, els seglents
usos generics:

a) Les activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d’educaci6 en el
lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament
d’aigua i de sanejament, la gestié de residus, la produccié d’energia a
partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés
public.

e) Les benzineres i estacions de servei, prop de les rotondes de la nova
carretera A7.

En la tramitacié de les autoritzacions per actuacions d'interés public haura
d'observar-se el segiient:

a) El procediment és el previst a I'article 48 de la LU.

b) A l'expedient ha d'acreditar-se I'existéncia d’interés public i la necessitat
d’'implantacié en el medi rural. Cal justificar la no concurréncia d’un régim
especial de proteccié de I'ambit que sigui incompatible amb la seva
transformacio.

c) La memodria ha de demostrar expressament la inexisténcia de risc per a
les zones veines en ordre a les condicions naturals o als valors
paisatgistics.

Per a les edificacions i les instal-lacions que en aplicacié d’allo establert a la
LU es declarin d’interés public, que no siguin de petita dimensio ni vinculades
directament al servei del municipi de Cambrils haura de redactar-se un Pla
Especial que contempli, com a minim, les seguents determinacions:

a) Justificar explicitament la inexisténcia de riscs per a les zones
confrontades pel que fa als valors agricoles, ecologics i paisatgistics.

b) Definir les condicions formals i técniques de la nova edificacié i les
mesures corresponents per tal d’assegurar I'aminorament de I'impacte i la
integracié6 ambiental de les instal-lacions. Caldra incorporar un estudi
d’avaluacioé de l'impacte de la construccio i instal-lacio en el medi on se
situi.

c) Especificar I'ocupacié maxima de I'edificacié segons el tipus d’instal-lacid i
la distancia minima als limits de finca i als camins rurals.

d) Determinar el coeficient d’edificabilitat que no podra ser superior a 0,05 m?
de sostre per m? de sol. No s’'admetran edificacions en parcel-les inferiors
a 15.000 m*.

e) Ordenar i definir els accessos necessaris i instal-lacions complementaries
que ledificacidé i [lactivitat proposada requereixi, aixi com les
infraestructures i serveis necessaris per a la installacido i
desenvolupament de I'activitat proposada.

f) En la Memoria del Pla especial caldra justificar I'interés public de les
actuacions que es proposin, la coherencia de la sol-licitud amb I'ambit on
se situin i amb les determinacions d’aquest POUM, la justificacié de la
impossibilitat de la seva implantacio en el sol urba i comprendra un estudi
econdomic-financer acreditatiu de les possibilitats reals d’execucié i gestid
de l'edificaci6 i instal-lacié proposada.

g) Igualment, les actuacions d’interés public hauran de garantir que I'addicié
de requeriments d’aigua no posen en risc les reserves generals per a
I'activitat agricola i 'abastament urba.

h) Les edificacions i instal-lacions d’interés public computaran i hauran
d’'atenir-se als llindars d’ocupacié general del SNU per a garantir-ne la
seva funcionalitat que fixa I'article 235(9, de tal manera que no es permet
una acumulacié d’actuacions publiques i privades que posin en risc la
viabilitat de I'activitat agricola inclosa a la DOP Siurana, ni la pérdua de
capacitat d’infiltracié per impermeabilitzacié, per al manteniment dels
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aquifers protegits, per la qual cosa no podran superar I'1,5% de la
superficie de SNU de Cambirils.

Article 242. Condicions de les edificacions i instal-lacions vinculades a

obres publiques

D'acord amb el que preveu l'article 47 de la LU, poden autoritzar-se en sol no
urbanitzable construccions i instal-lacions vinculades a [I'execucio,
manteniment i funcionament de les obres publiques.

En la sol'licitud de llicéncia de les edificacions i instal-lacions vinculades a
'execucid de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les
construccions o instal-lacions que es projectin, aixi com indicar les zones
afectades i les mesures correctores previstes amb 'objectiu de preservar les
condicions naturals i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun
d’aquests valors.

Les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques computaran i
hauran d’atenir-se als llindars d’ocupacioé general del SNU per a garantir-ne la
seva funcionalitat, per tal que I'acumulacié d’actuacions publiques i privades
no posin en risc la viabilitat de I'activitat agricola i la funcionalitat dels aquifers
protegits.

Article 243. Condicions d’instal-lacions de serveis técnics

1.

Les instal-lacions i construccions de serveis tecnics i de gestié de residus que
s’hagin d’implantar en sol no urbanitzable requereixen, en defecte de Pla
especial, I'observanga del tramit de l'article 48 de la LU. S’hi comprenen les
instal-lacions de subministrament i tractament d’aigles, de gas, d’energia i
instal-lacions de telecomunicacions.

Caldra que les installlacions fixes de diposit o elevacié es disposin amb
criteris d’encobriment, bé sigui enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan
aquestes necessitin  complementariament edificacid6 d’habitatge sera
necessari un tractament d’edificacié tradicional integrat a I'entorn. Els
mateixos criteris seran d’aplicacié pel que fa al tancament exterior. L'espai
liure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es tractara amb
criteris de paisatge i vegetacié adequades a les caracteristiques de l'indret.

L’admissié de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les
existents, es fara mitjangant Pla especial o Projecte, segons el cas, que
contempli la seva necessitat, I'ambit d’ocupacié necessari, I'estudi
d’alternatives de localitzacio i eleccié justificada en funcio del menor impacte i
el tractament edificatori i paisatgistic adequat a I'entorn.

4. Les installlacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjangant

Projecte d’urbanitzacio, si s’escau, o d'obres, on s’analitzi la necessitat i
adaptacio del tragat i s’avaluin les alternatives possibles, justificant I'eleccio
de menor impacte, especificacié de les condicions técniques menys lesives i
tractament de restauracio.

L’ordenacié i regulaci6 sobre la localitzaci6 de les installacions de
telecomunicacions es realitzara atenent al que estableix el Decret 148/2001
de 29 de maig d’ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil.

Cas d’haver-se de creuar el sol no urbanitzable per noves linies aéries de
transport eléctric, aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb
les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de
comunicacié o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica. Per regular el seu tracat i establir les mesures
adequades a aquestes finalitats es redactaran plans especials, els quals
contindran estudis de tragats alternatius i de caracteristiques de les linies que
justifiquin la solucié menys lesiva al medi.
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CAPITOLIIl. REGULACIO GENERAL DELS USOS EN SOL NO
URBANITZABLE

CAPITOLIV.  ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 244. Regulacioé general dels usos

1. Amb independéncia dels usos compatibles de les corresponents zones es
consideren usos propis del sol no urbanitzable:

a. Agropecuari
b. Proteccio del medi natural.

2. Els usos compatibles s’estableixen especificament per a cada zona.

3. Son incompatibles i restaran prohibits amb caracter general en tot el sol no
urbanitzable tots els usos no relacionats amb I'is agricola o ramader del
territori o la proteccid del medi natural, tals com: habitatge plurifamiliar,
industrial, comercial no agropecuari, oficines, llevat de les zones en que aixi
s'admetés. S'entenen prohibits tots els usos no admesos expressament en
sol no urbanitzable per aquest POUM.

4. Les activitats extractives existents amb anterioritat a I'aprovacio d’aquest
POUM que disposin de llicencia municipal hauran de disposar d’'un programa
de restauracié adequat, tal com estableix I'article d’aquestes normes referit a
aquesta activitat.

5. Aquest POUM estableix la clausura definitiva i restauracié dels tres
abocadors localitzats al marge dret de la riera d'Alforja.

6. El sOl no urbanitzable esta subjecte a les limitacions que estableix la
legislacié urbanistica vigent (articles 47 a 51 LU i 20 LSV.)

Article 245. Sol no urbanitzable d’interés agricola (SNU-IA)
1. Definicié

S’inclou en el sol no urbanitzable d’interés agricola els terrenys d'Us
majoritariament agrari, actualment d’us majoritariament agricola, delimitats en el
planol normatiu de qualificacié com a SNU-IA

Son terrenys inclosos a l'area de la DOP Siurana. A més dels seu especial
interes agricola hi concorren valors de proteccié del sistema hidrologic subterrani,
com a area d'infiltracié de 'aqiifer; i d’interés per a la preservacio de la vegetacio
i la fauna com a espais oberts que envolten els espais naturals vinculats a la
xarxa hidrica. Son terrenys que formen part de la unitat agricola funcional del
Camp de Tarragona. Igualment inclouen els terrenys declarats com a sol no
urbanitzable pel Pla director urbanitsic del sistema costaner.

2. Subzona de sol no urbanitzable d’especial interés agricola SNU-IN-C3.

Per a donar compliment a alld que disposa el Pla director urbanistic del sistema
costaner, es delimita la subzona de sol no urbanitzable d’especial interés agricola
(SNU-IN-C3). Tal i com disposa l'article 11.4 del Pla director urbanistic del
sistema costaner a aquest sol li correspon el régim d’Us del sol no urbanitzable
regulat per la Llei d’'urbanisme i pel corresponent planejament general i, per tant,
I’'n sén d’aplicacié les regulacions generals de sol no urbanitzable i les
especifiques per al SNU-IN contingudes en aquestes normes.

Article 246. Regulacié d'usos en sol no urbanitzable d’interés agricola

1. Només s’admetran els usos seglents:

a) Habitatge rural, unifamiliar o bifamiliar, vinculat a I'explotacio.

b) Equipaments comunitaris d’allotjiament temporal, d’interés public, per a les
explotacions agricoles.

c) Magatzems agricoles.

d) Granges.

e) Vivers, hivernacles.

f) Sitges i graners.

g) Estables.

h) Usos agropecuaris en general.

i) Tallers de reparacié de maquinaria agricola que no puguin ser emplagats
en zones industrials.

j) Us d’edificacions per turisme Rural, d’acord amb la LU
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k) Les cambres frigorifiques vinculades d'Us privat associat a l'activitat
agropecuaria

I) Els tallers d’us privat associats a I'activitat agropecuaria

Industries de transformacié de productes agricoles vinculades a la

produccié de la finca.

n) Instal-lacions de transformacié i emmagatzematge de productes agricoles
de cooperatives agricoles.

0) La comercialitzacié al detall i al major dels productes propis de les
explotacions agricoles.

p) Les estacions de servei i benzineres en I'entorn dels nusos de la variant
de la carretera A7.

q) Els usos hotelers, de restauracio i de centres geriatrics pre-existents a la
data d’aprovacié inicial del POUM.

3

Article 247. Sol no urbanitzable d’interés natural (SNU-IN)

S’inclou en el sol no urbanitzable d’interés natural la zona delimitada en els
planols normatius amb la clau SNU-IN a I'entorn de la xarxa hidrica que ha de
permetre I'ampliacié i recuperacié de la franja de vegetacié de ribera i de
bosquetons naturals i seminaturals, per tal de donar-los continuitat, incloent les
zones humides de les desembocadures de les rieres de Riudecanyes i Riudoms.

Integren els habitats d’interés comunitari i, en general, les zones d’interés per la
vegetacié o la fauna. Hi concorren també valors de proteccié del sistema
hidrologic subterrani, com a area de recarrega de l'aquifer i de laminacié
d’avingudes; d’interés per a la preservacié del domini public hidraulic.

Article 248. Regulacié particular del sol no urbanitzable d’interés natural
(SNU-IN)

1. En el sol no urbanitzable d’interés natural es prohibeix qualsevol tipus
d’edificacid, construccio, obres de tancament o moviments de terres que
modifiquin el perfil natural del terreny

2. Només s’admeten els usos compatibles amb la proteccié del medi natural
destinats a fomentar la conservacio i la recuperacié dels habitats naturals, aixi
com la de les seves comunitats vegetals i faunistiques.

3. La definici6 de la xarxa hidroldgica, el seu régim i condicions d’Us i
d’ordenacio, estan regulats en aquestes Normes, a l'article relatiu al Sistema
Hidrologic i a la proteccié de les aiglies continentals i litorals, aixi com pel que
estableix aquestes normes per la gestio sostenible dels recursos hidrics.

4. Les actuacions en rieres i torrents es regiran per la legislacio sectorial vigent i
seguiran els criteris definits per I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Article 249. Pla especial d'ordenaci6 agricola i proteccié ambiental

1. Motivacié. Per tal d’ordenar l'activitat agricola inclosa a la DOP Siurana;
garantir la funcionalitat dels aquifers protegits, recuperar les riberes i, en
definitiva, per a promoure una gestié activa del sol no urbanitzable i, per tant,
la programaci6 i planificacié de les actuacions, es podra desenvolupar el Pla
especial d’ordenacio agricola i proteccié ambiental.

2. Ambit. El Pla especial inclou tots els terrenys qualificats de SNU-IA i SNU-IN
i el sistema hidrologic.

3. Objectius. Ordenar 'ambit i establir les caracteristiques i condicions d’Us per a
que esdevingui una area agricola funcional alhora que un espai per al gaudi
de la poblacié amb recorreguts paisatgistics i naturalistics.

a. Ordenar la xarxa de camins rurals, i establir la jerarquia, amplades, tragat,
tractament, caracter i Us que correspongui, per tal de donar servei a les
activitats agraries, de proteccio i recuperacié ambiental i cultural, que
s’han de desenvolupar en aquest ambit. Integrar els camins rurals i la
xarxa viaria i ferroviaria basica.

b. Establir els criteris de localitzacié i preferéncia sobre els sols a I'eventual
implantacié d’instal-lacions i serveis per a |'activitat agraria o d'interés. El
pla especial delimitara les arees prioritaries per a fixar on es pot acumular
el 2,5% que estableix I'article 235(9.

c. Garantir la preservacio i permetre 'ampliacié i recuperacié de la franja de
vegetacié de ribera i de bosquetons naturals i seminaturals, per tal de
donar-los continuitat al llarg de la xarxa hidrica.

d. Definir una estructura paisatgistica i funcional de I'activitat agraria.

Article 250. Zona de sol no urbanitzable de Reserva R

El POUM, en el sdl no urbanitzable estableix dues reserves de sol que permeten,
per les seves caracteristiques i situacid, un cert aprofitament que no desvirtua
aquest tipus de régim de sol. Per tant s’entén que aquests ambits sén aptes per
llur transformacié pels usos i aprofitaments en sol no urbanitzable que
s’estableixen a les esmentades zones. La seva implantacié es realitzara prévia
tramitacié d’un Pla especial urbanistic, que reculli els parametres i 'ambit fixats
en aquest POUM, el sistema d’actuacié i la seva modalitat.

En tot cas els PEU que es tramitin, establiran les mesures correctores
necessaries per aconseguir una utilitzacié racional del sol no urbanitzable, la
menor dispersio i ocupacio del sol, i la major permeabilitat.
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1. Zona de reserva del sol no urbanitzable R-1: L’ambit aixi delimitat als planols
es reserva per a instal-lacions del lleure a l'aire lliure i esportives en general, i
altres instal-lacions d'interés public i/o social no propies del sol urba.

La situacié d’aquests terrenys permet la conjugacio de les caracteristiques del sol
no urbanitzable amb aquests usos, aixi com les seves connexions, etc. En tot cas
els usos s’especificaran en el Pla especial urbanistic, perd I'Ajuntament podra
denegar aquells que es considerin contraris a I'ordenacio territorial des de la
perspectiva d’'un desenvolupament urbanistic sostenible. Aquest ambit,
especialment, s’entén ideal per aquelles activitats que poden ser d’interes del
municipi i que no es poden desenvolupar dins el sol urba ni urbanitzable. L’ambit
és el que figura en els planols d’'aquest POUM. Es podra tramitar un o més PEU,
segons la justificacid, necessitat i oportunitat de I'actuacio, pero sera decisié de
I'Ajuntament les delimitacions en que es pogués subdividir aquesta zona R2, ja
que en principi s’estableix com un sol ambit d’actuacio.

2. Zona de reserva del sol no urbanitzable R-2: S6n ambits situats entre I'autovia
i 'autopista destinats a instal-lacions propies del sol no urbanitzable i a potenciar
I'agricultura i el camp en general, aixi com els seus productes. El Pla especial
urbanistic de tots els sectors o de cadascun —segons consta a la planimetria-
establira els usos concrets, que de manera indicativa i no limitativa s’estableixen
en: magatzems de maquinaria agricola fins i tot amb la instal-laci6 de tallers, que
evitin la circulacié de la maquinaria agricola al nucli urba o zones urbanes; parc
de produccié d'energia a base de captadors solars o plaques fotovoltaiques;
magatzems de productes agricoles; construccions i/o espais oberts adequats,
destinats a fires agricoles, exposicié i venda de productes agricoles, investigacio,
i qualsevol altre activitat fins i tot terciaria, que tingui com objectiu el foment de
les activitats agraries, tal com denominacions d’origen, seus de cooperatives
agraries, etc.

Caldra garantir la integracid paisatgistica de la zona, establint una frontera
d’espais verds i vegetats en els fronts a les infraestructures viaries que I'envolten.

Article 251. Pérdua del dret de tramit de les zones R

En tot cas, si transcorreguts 8 anys des de la vigéncia d’aquest POUM no
s’hagués presentat a tramit el Pla especial urbanistic de cadascuna de les zones,
decaura el dret de tramitacid, i automaticament aquestes reserves de sol queden
integrades al régim general del sol no urbanitzable de proteccié agricola.
Aquesta disposicio és independent per cada zona i per cada ambit.

Als efectes oportuns s’entén que els dos ambits de reserva s’emmarquen dins
actuacions d’interés public i, en concret, dels equipaments i serveis comunitaris
no compatibles amb els usos urbans, i de titularitat privada, pero oberts al public
en general, d’acord amb el que disposen els articles 47.4 i 47.6.e de la LU.

Article 252. Altres determinacions complementaries pel s6l no urbanitzable
en relacié a les construccions

En tot cas, i llevat de les zones de Reserva R1 i R2 especifiques en relacié als
parametres fixats en aquest POUM i els que es desenvolupin en els PEU, a la
resta de sol no urbanitzable seran d’aplicacié -a més de les determinacions
d'aquestes NNUU- les disposicions contingudes als articles 84 a 91 del Decret
287/2003 de 4 de novembre, que aprova el reglament parcial de la Llei
d’urbanisme.

Article 253. Xarxa viaria rural i vies pecuaries classificades

1. No pot modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals
sense la corresponent llicencia municipal. Tota modificacié de perfils ha de
tenir especial cura de les condicions paisatgistiques i de la relacié adequada
dels camins privats amb la xarxa basica de camins rurals especificada a
I'apartat 2.

2. Aquest POUM defineix una xarxa basica de camins rurals en sol no
urbanitzable amb dos objectius principals:

a) Millorar la capacitat de servei a l'activitat agraria aixi com la connexio i
I'accés endrecat a I'espai rural des de I'espai urba.

b) Reduir fins a evitar I'is de les lleres de rieres i torrents com a camins per
al transit rodat.

3. S’estableixen dues categories de la xarxa basica:
a) Xarxa principal
b) Xarxa secundaria

4. S’estableix una amplada minima dels camins rurals inclosos en la xarxa
principal de 7 metres.

5. Els camins rurals de la xarxa secundaria hauran de tenir una amplada minima
de 5 metres.

6. Tot cami de caracter privat o public no inclds a la xarxa basica que es
pretengui obrir o modificar requerira de llicéncia municipal subjecte a:

a) La integracio funcional del nou vial en I'estructura de la xarxa basica de
camins rurals.

b) La pavimentacio adequada

c) Les mesures d'integracié paisatgistica.

d) Una amplada minima de 2 metres i una amplada maxima de 4 metres.

6. El paviment dels camins rurals ha de ser, amb caracter general, permeable.
Tanmateix, poden admetre’s mitjancant la llicéncia altres paviments no
permeables en trams en qué sigui necessari per I'existéncia de pendents,
perills d’erosié o circumstancies topografiques especials.
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7.

8.

10.

Article 254.

1.

3.

Les obres de condicionament de camins han de preveure puntualment arees
que permetin 'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.

Sense perjudici dels apartats anteriors, en aquells ambits on aquest POUM
preveu per al seu desenvolupament la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic,
sera aquest instrument el que definira amb precisié la relacié dels camins
rurals d’accés a les finques amb la xarxa basica, aixi com el tragat, amplada i
caracteristiques dels camins. Aixi mateix, el Pla especial urbanistic haura de
garantir la compatibilitzacié de I'is per al qual es destinen els camins, amb la
seva integracio paisatgistica.

En els ambits on es preveu un Pla especial urbanistic, mentre aquest no
s’aprovi, qualsevol actuacio relativa a la xarxa viaria i camins rurals només es
podra dur a terme si respecta la xarxa viaria basica prevista per aquest
POUM.

Els camins ramaders classificats, aprovats per I'Ordre Ministerial 31/1/1958,
publicada al BOE de 21/5/1958, hauran de respectar alld que estipula la Llei
3/1995, de vies pecuaries. Els esmentats camins ramaders coincideixen amb
les rieres principals que travessen el municipi:

Canyada Real Riera de Riudecanyes. 75,22 metres d'amplada.
Canyada Real Riera d'Alforja. 75,22 metres d'amplada.
Canyada Real Riera de Riudoms. 75,22 metres d'amplada.

Activitats extractives i Centres de reciclatge de material de
construccio

S’inclouen dintre d’aquesta denominacioé I'extraccié de minerals, terres, arids
per I'aprofitament industrial i I'explotacié de pedreres.

Les activitats extractives han de disposar d'un programa de restauracio
adequat d’acord amb el que estableixi la normativa sectorial aplicable.
L’ampliacié o modificacié del limits de I'activitat actual requeriran, ultra els
requeriments sectorials, llicéncia urbanistica.

Altres requeriments per a I'obtencié de la llicéncia urbanistica son:

a. Queden prohibides les activitats extractives a les zones d’interés natural
clau SNU-IN i les activitats hauran d'estar a més de 20 metres dels
terrenys aixi qualificats.

b. No s’admeten activitats extractives situades a menys de 20 metres del
front d’'un cami de la xarxa viaria basica.

c. El nombre d’activitats extractives simultanies podra ser limitat pels serveis
técnics municipals, segons les activitats en funcionament existents i de la
seva incidéncia en el medi, que s’avaluara d’acord amb els criteris de
superficie afectada, volum de materials a extraure, ubicacié de I'activitat i
oportunitat pel que fa a la cessi6 dels préstecs a obres que afectin el
terme municipal.

4.
5.

6.

d. Cal garantir 'accés per un cami principal que permeti el transit de
camions i que garanteixi I'encreuament amb un cotxe a través
d'eixamplaments.

e. Queda prohibit I'tis de les rieres i torrents aixi com les zones qualificades
com a SNU-IN per al transit dels vehicles pesats vinculats a les activitats
extractives. Tot i aixi, en casos excepcionals I’Ajuntament podra autoritzar
la sortida per rieres, en funcidé de la presentacié per part de linteressat
d'un projecte de mobilitat, adequaci6 i restauracié dels accessos que
demostrin aquesta excepcionalitat.

Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Aquestes activitats tindran sempre un caracter temporal i provisional i no
podran establir-se, en cap cas, a una distancia més petita de 500 metres del
sol classificat com urba i urbanitzable. No podran iniciar-se sense comptar
amb les autoritzacions i concessions administratives que per la seva
naturalesa requereixin, la corresponent llicencia municipal per I'exercici de
I'activitat que es concedira, en el seu cas, d’acord amb el que estableix a
larticle 53 de la LU. Per la concessi6 de la llicencia ambiental, sera
necessaria l'aportaci6 d'un projecte técnic havent-se de tramitar la
documentacioé prevista a l'article 64 del Decret 136/1999 i normativa que la
desenvolupi i sectorial aplicable. No podra realitzar-se cap mena d’activitat
extractiva en I'ambit del sol no urbanitzable delimitat pel Pla director
urbanistic del sistema costaner.

Aixi mateix, d'acord amb l'article 8 de la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per
la qual s'estableixen normes addicionals de proteccid dels espais d'especial
interés natural afectats per activitats extractives, sera condicié per a la
concessio de la llicencia la prestacié de fianga, en el corresponent informe
ambiental que vindra incorporat a I'autoritzacié a emetre per I'administracio
minera. La fianga es constituira en qualsevol de les formes admeses en el
Dret, a efectes de garantir la reposicié del sol, un cop finalitzada I'explotacio.
La fianga tindra una quantia equivalent al cost total pressupostat per les
operacions de reposicio, i es revisara amb caracter for¢és cada cinc anys,
ajustant-la al valor actualitzat de dites operacions.

Les disposicions contingudes en aquest article, seran efectives sense
perjudici de la potestat administrativa de la revocacié de l'autoritzacié per
I'explotacio per I'adscripcié del sol destinat a una finalitat legitimadora de la
transferéncia coactiva.

Pel cas d’existéncia de titulars de les explotacions extractives legals vigents,
es sotmetran a un procediment d’adequacio, d’acord amb la disposicio
addicional 1a. del Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998. Es realitzara
mitjangant presentacié de sollicitud per part del titular de [Iactivitat,
acompanyada d’una avaluacié ambiental efectuada per una entitat acreditada
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que se sotmetra als tramits fixats per a la revisié periodica de la llicéncia
ambiental, que es fixen en els articles 71 i 72 del Decret 136/1999 esmentat,
pel cas que no hagin formulat 'adaptacié abans del 1 de gener de 2005.

Els usos extractius compatibles son tots aquells assenyalats a la Llei
autonomica 12/1981, de 24 de desembre i al Decret 343/ 1983, de 15 de juliol
i demés disposicions aplicables. En els casos que s’escaigui sera preceptiu
'aportaci6 i aprovacid6 de la Declaracié6 d’Impacte Ambiental, per rad
d’emplagament, magnitud o distancies del nucli urba, o per imposar-ho la
normativa d’aplicacio.

Article 255. Sistema hidrologic de domini public maritimo-terrestre

1.

Compren els penya-segats, platges, illots i, en general, el sol de domini i Us
public compresos en la ribera del mar, entre aquest i la linia de destriament
de la zona maritimo-terrestre.

El seu régim urbanistic respon a la classificacié6 de sol no urbanitzable
especialment protegit i la seva regulacid detallada se subjecta a les
disposicions de la Llei de costes. Aquesta especial protecciod, ve donada a
més, per la situacié paisatgistica d’aquestes zones. Sera d’aplicacié allo
previst als articles 152 i 153 d’aquestes NNUU.

La utilitzacié d’aquesta zona sera lliure, publica i gratuita pels usos comuns
tals com estar, passejar, banyar-se, embarcar i desembarcar, encallar,
pescar, pescar marisc i altres actes similars ajustant-se a la llei i que no
requereixin obres o instal-lacions si no es troba emparat en I'existéncia de
reserva, adscripcid, autoritzacié o concessiéo de I'administracid competent,
amb subjeccid al que preveu la Llei de costes.

Les instal-lacions que es pugin autoritzar en les platges seran de lliure accés
al public, i no ocuparan en el seu conjunt, incloses les corresponents a
serveis de temporada, més de la meitat de la superficie en plenamar. Es
prohibeix en totes les platges I'estacionament i la circulacié de vehicles,
excepte els serveis publics de neteja, policia, atencié sanitaria o els relatius a
subministraments expressament autoritzats. La instal-lacié de quiosc i altres
serveis de temporada es regularan mitjangant un pla d’ordenacio i utilitzacio
de les platges. Queden expressament prohibits els usos d’acampada.

En la zona de domini public maritimo-terrestre queda prohibida qualsevol
classe de publicitat mitjangant la disposicié de cartells, tanques, o utilitzacié
de mitjans acustics o audiovisuals, llevat els d’interés general amb les
autoritzacions corresponents.

Les peticions per a la utilitzacié de terrenys compresos en el domini public
maritimo-terrestre, es formalitzara mitjangant projecte que descrigui les
caracteristiques de les obres o instal-lacions preteses i I'extensié a ocupar per

les mateixes, i se sotmetra obligatoriament a informacié publica. Si les obres
o instal-lacions projectades fossin susceptibles de causar una alteracié
important de la zona, es precisara també la presentacié d’'un estudi d’'impacte
ambiental.

Quan el projecte prevegi actuacions en el mar o en la zona maritimo-terrestre,
s’exigira un estudi basic de la dinamica litoral, referit a la unitat fisiografica
costanera corresponent. En tots els casos es tramitara la peticio, a les
administracions amb competéncies concurrents.

No es permetra la installacié de col-lectors paral-lels a la costa dintre de la
ribera de mar. Les instal-lacions pel tractament d’aiglies residuals no podran
emplacgar-se en la zona descrita. Els abocaments al mar se subjectaran a allo
disposat als articles 56 al 62 de la vigent Llei de costes, en quant a la
interpretacio i en el seu cas declaracié de constitucionalitat establerta a la
Senténcia del TC 149/1991 de 4 de juliol, i la normativa posterior que
desenvolupa la Llei de costes.

Les reserves, adscripcions, autoritzacions i concessions sobre el domini
public maritimo-terrestre, estaran subjectes a les disposicions contingudes en
els articles 47 al 81 de la Llei de costes i normativa que la desenvolupi,
d’acord amb I'dltim punt del apartat anterior.

La proteccié del domini public maritimo-terrestre, en relacié a les limitacions
dels drets dominicals en les zones afectades per les servituds legals, es
regula en el Régim dels Sistemes d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal (articles 152 i 1563). En els que queden determinades les franges
relatives a la servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i la
zona d'influéncia i, a més, la zona de transit.

El régim d'usos de les zones de servitud de transit, servitud d’accessos al
mar, servitud de proteccié i zona d’influéncia sera I'establert per la legislacié
de costes, segons la classificacié del sol.
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TiTOL SETE.

PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

CAPITOLI.

NORMES GENERALS

Article 256. Disposicions generals

1.

La proteccié del medi ambient natural i urba, la conservacié de la natura i la
proteccié del paisatge es realitzara mitjangant la preservacio del sol de tot el
procés de degradacio o de transformacié del seu desti, a través de les
mesures limitatives o prohibitives desenvolupades en el present Titol i
aquelles que en resultin d’aplicacié directe de la llei, tal com l'article 45 de la
Constitucio i I'article 138.b del text refés de la Llei del sol de 1992, en ambits
oberts no urbans.

En desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i sense
perjudici de la seva directa aplicacio, podran redactar-se Plans especials
urbanistics amb finalitat de proteccio i amb els seglents objectius:

a) La proteccio, Us, gestié i explotacid dels boscos existents i de les arees
forestals de repoblacio.

b) La millora del medi rural i la proteccio dels cultius.

c) La proteccio del patrimoni historico-artistic, tipic i tradicional, del paisatge i
dels béns naturals i culturals.

d) La proteccio i adequacié de les vies i camins rurals.

e) L’ordenacié del litoral per a la proteccid6 del domini public maritimo-
terrestre i les determinacions per a I'establiment dels usos i instal-lacions
en aquesta zona i I'execucioé dels camins de ronda.

Els Plans especials de qualsevol classe que persegueixin objectius
diferents dels enunciats i incideixin en el territori classificat com a sol no
urbanitzable hauran de justificar expressament ['observacid de les
determinacions d’aquest POUM i podran desenvolupar, en el seu cas,
alguna de les seves previsions.

L’administracié municipal denegara les peticions de llicéncia que habilitin per
a l'edificacid, instal-lacié o Us, quan per les caracteristiques de l'activitat a
desenvolupar o per la disposicié de I'edificacié i de les seves instal-lacions o
pels efectes sobre I'entorn, es poguessin generar situacions que malmetin el
medi ambient, d’acord amb els articles seglents.

Les activitats que es pretenguin desenvolupar en el sol no urbanitzable i que,
per les seves especials circumstancies, siguin susceptibles de produir
alteracions importants del paisatge, dels sistemes ecologics o del medi

ambient, requeriran un estudi d’impacte ambiental que justifiqui la seva
implantacié i avalui les conseqiiéncies sobre I'entorn, expressant els
compromisos de restitucid del paisatge o de les condicions ambientals
alterades una vegada finalitzada la seva explotacio.

Article 257. Directrius per a la gestié sostenible dels recursos hidrics

1.

Davant un context d'escassetat de recursos hidrics atesa les demandes
agricoles creixents i la demanda urbana prevista per aquest POUM, aixi com
pel fet que els aquifers dels quals s’abasteix el municipi estiguin protegits i, un
d’ells, declarat com a sobreexplotat, el POUM regula I'is dels recursos hidrics
en l'activitat agricola i urbana.

La regulacié que sobre el consum dels recursos hidrics estableix el present
POUM cal considerar-la com a transitoria en tant que no es constitueixin les
dues Comunitats d’'Usuaris dels 'aqliifers protegits per donar compliment al
gue estableix el Decret 328/1998 pel qual s'estableixen normes de proteccid i
addicionals en matéria de procediment en relaci6 amb diversos aquifers de
Catalunya. Les comunitats d’usuaris, quan quedin constituides, podran
assumir certes funcions en la tramitaci6 d'expedients referents als I'aquifers,
d'acord amb el que disposa el Decret esmentat.

L’atorgament de la llicencia per a la construcci6 o ampliacid de les
captacions d’aigua que es determina a I'article 268 estara supeditat a:

a. La presentacié de I'autoritzacio per part de 'Agéncia Catalana de I'Aigua
de la legalitzacio de pou o de la concessio, segons s’escaigui.

b. La presentacié de la documentacié adjuntada en la sol-licitud a 'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

c. La inclusid, en el projecte d'obra, de la instal-lacié d’'un comptador del
consum d’aigua.

Ates que aquest POUM ha de regular la transformacié d’usos en el sol no
urbanitzable, i en el context d’escassetat de recursos hidrics a Cambirils,
s’estableix que la conversid d’explotacions de seca a explotacions de regadiu
esta subjecte a sol‘licitud d’'una llicéncia municipal. La concessié o no de la
llicencia atendra als seglients criteris:

a. Nivells piezomeétrics de I'aquifer.

b. Qualitat de I'aigua de I'aquifer.

c. Distribucié de la demanda per a usos urbans i agricoles.

d. La distribucio i la proporcié de conreus de seca i regadiu al municipi.
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Per a la tramitacié d’aquesta llicencia caldra presentar un projecte de canvi
d’'Us agricola que incloura:

a. Les caracteristiques actuals de I'explotacié (localitzacio, tipus de conreu,
sistema de reg, estimacio del consum d’aigua)

Els canvis previstos en relacio al tipus de conreu.

c. Caracteritzaci6 detallada del sistema de reg que s’establira i avaluacio del
consum d’aigua.

Mesures per a maximitzar I'eficiéncia de I'is de l'aigua.
e. Programa d'utilitzacié de fertilitzants en I'explotacio.

La regulacio concreta per a la tramitacié d’aquesta llicencia es determinara
per mitja d’'una ordenanga municipal de proteccié dels aquifers des de
I'aprovacié d’aquest POUM.

Tots els plans derivats hauran d’aportar solucions d’estalvi i eficiéncia en I'Us
dels recursos hidrics, tal pel que fa als models urbanistics com en els criteris
constructius de la urbanitzacid i les edificacions.

Tots els plans derivats hauran d’incorporar una xarxa separativa d’aiglies
pluvials per a reduir els volums d’aigua a tractar a la depuradora i augmentar-
ne la seva eficacia. Tanmateix, avaluant el projecte d'urbanitzacio, es podra
admetre una xarxa unitaria sempre i quan aquesta solucié és consideri
convenient i compatible amb els processos de reutilitzacio d’aigties residuals.

CAPITOLIl. PROTECCIO DE L’AMBIENT ATMOSFERIC. INDUSTRIES

CONTAMINANTS

Article 258. Nivells d’emissio

1.

Els titulars de focus emissors de contaminants a I'atmosfera, qualsevol que
fos la seva naturalesa, i especialment de les instal-lacions industrials i
generadores de calor, estaran obligats a respectar els nivells d’emissio
establerts amb caracter general, entenent-se per tal la quantia de cada
contaminant abocada a [I'atmosfera sistematicament en un periode
determinat. Acompliran amb la normativa d’aquest Pla, la legislacié sectorial i
les directives europees en tot alld que comporti un desenvolupament
urbanistic sostenible i una millora de la qualitat de vida.

No es podran instal-lar, ampliar o modificar activitats qualificades com a
potencialment contaminants quan I'increment de contaminacié de I'atmosfera
previst, en rad de I'emissié que impliqui el seu funcionament, ultrapassi els
nivells d'immissié establerts. En la resta dels casos sera aplicable el régim
general d’instal-lacié, ampliacié i trasllat d’'industries.

En el projecte d'installacié, ampliacié o modificacié d’'industries s’adoptaran
els procediments de dispersi6 més adients -algada de xemeneies o
temperatura i velocitat de sortida dels efluents- per tal que els contaminants
abocats a I'atmosfera, respectant-se sempre els nivells d’emissio exigits, es
dispersin de forma que no s’ultrapassi a 'ambient exterior de la instal-laci6 els
nivells de qualitat de I'aire exigits, per la qual cosa s’haura de tenir present en
els calculs el nivell de contaminacié de fons de les zones en que pugui tenir
incidéncia I'emissio.

Els régims de prevencié i control de la contaminacié atmosférica als quals
estaran sotmeses les activitats a implantar seran, segons escaigui, en aquells
que es preveuen en la Llei 3/1998 de 27 de febrer de la intervencio integral de
I'administracié ambiental i, en els seu cas, per alldo que determini la normativa
sectorial en matéria de protecci6 de 'ambient atmosfeéric.

En relacié a la contaminacié acustica s’estara a alld que disposa la Llei
16/2002 de 28 de juny de proteccidé contra la contaminacié acustica i les
demés normes aplicables.

En relacié a contaminacié de I'enllumenat, aquest POUM fa referéncia directa
i sera d’aplicacio alld que disposa la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental per a
la proteccié del medi nocturn, aixi com a les ordenances i demés normativa
sectorial aplicable.
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Article 259. Requisits per a la instal-lacié

1. No s’autoritza la posada en funcionament total o parcial de cap activitat que
aboqui fums, pols, gasos i vapors contaminants a I'atmosfera, de les
compreses en el cataleg d'activitats potencialment contaminants de
I'atmosfera de la legislacid sectorial vigent, si préviament no s’han provat i
instal-lat els elements necessaris per a la correcta depuracié -fins als limits
legals vigents o, en el seu cas, els condicionants imposats especificament en
l'autoritzacié administrativa- i comprovat posteriorment I'eficacia i correcte
funcionament d’aquests. En tot cas I'administracié podra imposar les mesures
correctores preventives escaients, avalades per informes técnics.

2. Durant el periode previst per a I'explotacid de les canteres, o extraccié
d’arids, s’adoptaran les mesures adients per tal d’evitar I'emissié de pols.

3. En els parcs d’emmagatzematge a l'aire lliure de materials a I'engros es
prendran les mesures adients per evitar que l'accié del vent pugui aixecar
pols. Amb aquest objectiu, s’aplicaran les mesures correctores oportunes,
com ara mantenir el material constantment humit, cobrir-lo amb fundes de
lona, plastic o de qualsevol altre tipus, o garantir-ne la proteccié mitjangant la
col-locacié de pantalles tallavents.

CAPITOL IIL. ACTIVITATS i USOS SOTMESOS A LLICENCIA

Article 260. Ambit i regulacié

Els establiments d'usos o activitats susceptibles d’afectar al medi ambient, la
seguretat i la salut de les persones aixi com en general les activitats que per la
seva contaminacio, moléstia, perillositat, nocivitat i demés circumstancies que hi
concorren precisin de control de I'administracid, queden subjectes al regim
establert a la Llei 3/1998 de la intervencié integral de 'administracié ambiental, el
reglament i demés disposicions que la desenvolupin i, a més en cada cas, a la
normativa especifica de I'activitat i les ordenances o reglaments municipals. Aixi
mateix quan a lactivitat hi concorrin circumstancies en qué la mateixa sigui
recreativa, espectacles o establiments publics, li sera d’aplicacié la Llei 10/1990
de 15 de juny sobre policia d’espectacles, activitats recreatives i els establiments
publics, i el Decret 239/1999 de 31 de juny i demés normativa que la desenvolupi
i les ordenances municipals.

Article 261. Classes

1. Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié ambiental.

2. Activitats sotmeses al régim de llicencia ambiental i que requereixen d’informe
preceptiu emés per I'érgan ambiental competent de I'administracié de la
Generalitat de Catalunya.

3. Activitats sotmeses al régim de llicéncia ambiental.
4. Activitats sotmeses al régim de comunicacio.
5. Activitats que només precisen de llicéncia d’obertura.

Les diferents subclassificacions son les que consten Decret 136/1999 de 18 de
maig pel que s’aprova el Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998
de 27 de febrer de la intervencio integral de I'administracié6 ambiental. Sense
perjudici de les que es determinin en els ordenants i ordenances municipals.

Article 262. Documentacio i procediment

1. En cada cas es presentara la documentacio fixada per la normativa al tipus
d’activitat i que sigui necessaria i suficient, sense perjudici d’aquella altra
documentacié que estableixin les ordenances o reglaments municipals. En tot
cas s’haura d’aportar la documentacié i complimentar el que es fixa als
articles 35 a 61 d’aquestes normes, quan no sigui contradictoria o inutil, amb
I'especifica per cada activitat.

2. El procediment sera I'establert a la Llei 3/1998 i el seu ordenant i el fixat per
les altres disposicions d’aquesta normativa que li siguin aplicables.
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Article 263. Proteccié contra incendis

Totes les edificacions i instal-lacions que es construeixin, qualsevol que sigui el
seu Us, hauran de complir les disposicions de la norma Basica de Protecci6
contra Incendis i el Decret 64/1995 de 7 de mar¢ d’incendis forestals i demés
normativa sectorial i ordenances.

Article 264. Riscos mecanics

1.

La proteccidé contra els riscos de la construccidé es regira per les normes
especifiques de seguretat de les estructures de formigd, estructures d’acer,
forjades, prefabricades, trams metal-lics i sobrecarregats, elevadors, etc., a
més de les disposicions contingudes en aquestes Normes Urbanistiques.

Sense perjudici de la competéncia i responsabilitat de la direccié facultativa,
I’Ajuntament podra comprovar les condicions de solidesa de les construccions
i adoptar en el seu cas les mesures necessaries per a la seva efectivitat,
sense que impliqui cap obligacid ni responsabilitat per a 'administracié.

Article 265. Situacié de determinades activitats

1.

2.

4.

El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal determina els usos als que es pot
destinar cada sector.

A manca de determinacié especifica es tindran en consideracid les seguents
regles:

a) No s’autoritzaran activitats que impliquin riscos per a les persones
adossades a les edificacions destinades a habitatges, tals com
benzineres, estacions de servei, industries quimiques, magatzems de
materials inflamables o contaminants.

b) No s’autoritzaran industries ni activitats en que la seva produccié o
funcionament impliqui un nivell sonor per sobre de 30 dB(A) a l'interior de
les finques proximes, tant si el nivell sonor prové de l'interior de I'edificacio
com de l'exterior com a consequéncia d’aquella activitat, llevat de
regulacié especifica per determinats usos, i sense perjudici del que
desplegui la ordenanca que desenvolupi la Llei de contaminacié acustica.

L’administracié podra fer les inspeccions periodiques i aixecar les actes de les
mateixes procedint, en cas d'incompliment de la normativa, a les actuacions
sancionadores corresponents.

A més de les condicions propies imposades a les llicéncies ambientals o
d’activitats s’aplicara el mateix régim de caducitat previst a 'article 181 de la
LU.

5. En els canvis de titularitat, ampliacié activitat o circumstancies dels usos, aixi

com en els traspassos de les llicencies ambientals, sera preceptiu adequar
les instal-lacions tecniques a alldo que disposi en cada moment la normativa
aplicable i a la corresponent tramitacié administrativa.
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CAPITOL IV. PROTECCIO DE LES AIGUES CONTINENTALS I LITORALS

Article 266. Protecci6 de lleres publiques i abocament d’aigiies residuals
al clavegueram

1. En actuacions sobre terrenys adjacents amb els marges de lleres publiques,
entenent per tals les rieres de régim discontinu existents en el municipi, i en
tant no es realitzin els corresponents partions, es reservara lliure d’edificacié
una franja de terreny de 5 metres d’amplada a partir del marge segons es
defineix en la vigent Llei d’aiglies, o des de la linia de cornisa natural del
terreny en els marges escarpats. Aquesta zona tindra la consideracié d’espai
lliure d’Us public.

2. No es podra expedir cap llicencia en terrenys contigus a les lleres sense el
corresponent partié o informe per 'Organisme competent.

3. D’altra banda, s’establira la servitud de pas public per a aquelles vies que, a
través de predis particulars, es considerin necessaries per enllagar la zona
d’Us public amb carreteres o camins publics propers, essent obligatori que, en
el planejament dels sectors situats entre les lleres publiques i les carreteres o
camins publics es disposi, com a minim, una via d’enlla¢ cada 300 metres.

4. No obstant el que s’ha disposat en els apartats anteriors i el que s'estableix
en els articles segients, sera d’aplicacié allo que disposa el Decret 328/1988
de 11 d’octubre sobre normes de proteccié i addicionals en materia de
procediment en relacié amb diversos aquifers, en cas de donar-se l'existéncia
d’aquests.

5. Per 'abocament de les aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de
disposar si resulta necessari d’'un sistema de pre-tractament i depuracié en
origen que haura de permetre d’assolir els parametres d’abocament a la
xarxa de clavegueram —vectors de contaminacio i cabals- que resultin de les
normes de gesti6 de I'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per
'Agéncia Catalana de ['Aigua (ACA), per ordenanga municipal o per
I'organisme al carrec d’aquesta gestio. Amb caracter general, quan no sigui
possible la connexié amb la xarxa general de clavegueram, per tot I'ambit del
municipi s’haura de comptar amb sistemes de tractament autdonom per als
quals sera necessaria l'autoritzacié de 'ACA quant als seus abocaments a
llera publica.

Article 267. Terrenys guanyats a les lleres publiques

Els terrenys guanyats a tot tipus de lleres publiques, tant si provenen de
fenomens naturals com de l'accié antropica sobre els elements, estaran
subjectes a les servituds legals i altres disposicions de la Llei d’aigles.

Article 268. Captaci6 d’aigiies subterranies

Les perforacions per a captacio d’aiglies subterranies no podran iniciar-se sense
llicencia municipal per les obres accessories, a més de les corresponents
autoritzacions dels Organismes competents. Per a I'Us dels cabals aixi obtinguts
es requerira, aixi mateix, la corresponent autoritzacié municipal. Sera d’aplicacié
el Decret 328/1988 de 11 d’octubre en relacié a aquifers i/o la normativa que la
desenvolupi. Sera d’aplicacio6 el que disposa I'article 257 d’aquestes NNUU.

Article 269. Abocaments industrials

1. Les activitats que es pretenguin emplacar en I'entorn de rieres i abocar en les
seves lleres aiglies residuals potencialment susceptibles d’alterar la capacitat
biogénica del medi —entre les que figuren les industries de paper, cel-lulosa,
sucreres, pells, coles, potassiques, tallers de flotacid6 per al benefici i
concentracié de minerals, fabriques de gas i productes secundaris de la
industria del coc, de soses, téxtils i annexes i siguin autoritzades i no siguin
contraries al model de territori fixat per aquest POUM- hauran d’estar dotades
de dispositius de depuracié, mecanics, quimics o fisicoquimics, per eliminar
de les seves aigues residuals els elements nocius que puguin ser perjudicials
per a la riquesa piscicola, pecuaria, agricola o forestal.

2. Queda prohibit als establiments industrials que produeixin aiglies residuals,
capaces —per la seva toxicitat o per la seva composicid quimica i
bacterioldogica- de contaminar les aigles profundes o superficials,
I'establiment de pous, rases, galeries o qualsevol dispositiu destinat a facilitar
I'absorcié de les anomenades aiglies pel terreny, aixi com el seu abocament
en les rieres sense prévia depuracio.

Article 270. Proteccié de les aigiies del litoral en relaci6 amb els
abocaments

1. Es prohibeix 'abocament de qualsevol classe de residus solids i enderrocs al
mar i la seva ribera, incloent en aquesta prohibicié la zona de servitud de
proteccié. Tampoc no podran abocar-se substancies contaminants ni introduir
formes d’energia que puguin comportar un risc per a la salut pablica i el medi
natural.

2. No es permetra cap abocament al mar o la seva ribera i zona de servitud de
proteccié d’aiglies residuals sense prévia depuracié. Les estacions
depuradores hauran d’instal-lar-se fora de la zona de servitud de proteccio, on
tampoc no s’admetra la disposicid de col-lectors paral-lels a la costa.

3. Aquesta prohibicié es fa extensa a 'abocament de qualsevol residu al terme
municipal de Cambrils, segons el que determina la Llei 6/1993 de 15 de juliol
regulador dels residus i la normativa que la desenvolupi.
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CAPITOL V. PROTECCIO DELS ECOSISTEMES | EL PAISATGE

Article 271. Disposicions generals

1. L’administracié municipal i Organismes competents denegaran la llicéncia o
aprovacio, en el seu cas, a tot pla, projecte o acte que pugui contribuir a la
destruccio, deteriorament o desfiguracié del paisatge o la seva contaminacié

2. Tota actuacioé que es prevegi que pugui alterar I'equilibri ecologic, el paisatge
natural o introdueixi canvis importants en la geomorfologia, tals com el tracat
d’infraestructures territorials, explotacions mineres, grans industries, etc.,
necessitara presentar un estudi d'impacte ambiental com a requisit previ a la
concessio de llicéncia.

3. S’acomplira la Directiva 92/43 CEE sobre proteccié de la Flora i Fauna
autoctona. Pel que fa a residus agraris i ramaders s’aplicara el Decret 220/01
d’'1 d’agost, la Directiva 91/676/CEE de 12 de desembre, el RD 261/1996 de
12 de febrer i el Decret 148/2001 de 29 de maig d'ordenacié ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil, aixi com la legislacié estatal que en el seu
cas fos d’aplicacié en aquesta matéria, altra normativa sectorial aplicable i
ordenances municipals.

Article 272. Abocadors

Es localitzaran en llocs que no afectin al paisatge ni alterin I'equilibri natural,
evitant-se el seu despreniment per vessant. En tot cas, es faran estudis que
demostrin la no alteraci6 de les escorrenties naturals dels terrenys, de la
geomorfologia de la zona i del microclima. Qualsevol indret on es prevegi dur a
terme una disposicié de residus sobre el sol haura de complir les determinacions
del Decret 1/1997 de 7 de gener sobre la disposicié del rebuig dels residus en
diposits controlats. Aixd0 no obstant, sempre que es tracti de terres netes, no
contaminades per runes o altres fraccions de residus, no resulta necessari
gestionar aquests materials mitjangant un gestor autoritzat de residus.

Article 273. Estesa de linies eléctriques, telefoniques i altres

Es realitzaran estudis previs de la seva ubicacié a fi de no alterar el caracter del
paisatge. En tot cas es complira la llei sectorial corresponent i, a la vegada, per
questions paisatgistiques, de seguretat, de proteccié a la salut, i al medi ambient,
I'Ajuntament podra denegar 'estesa atés que inicialment el Pla determina que
totes aquestes linies han de ser soterrades.
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TiTOL VUITE. ALTRES DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS SOBRE I'US D'APARCAMENT DE
VEHICLES AUTOMOBILS, MOTOCICLETES | BICICLETES

Article 274. Definicions

1. S'entén per "aparcament" I'area o lloc obert fora de la calgada especialment
destinat a parada o terminal de vehicles i també aquells espais reservats a les
edificacions destinades a garatge.

2. Es designen amb el nom de "garatge" aquells espais situats al subsol, al sol o
a les edificacions i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la
guarda de vehicles automobils.

3. Els espais per a l'aparcament de motocicletes i bicicletes hauran de ser
accessibles individualment a cada plagca, pel que fa a les reserves
d’'aparcament de bicicletes i motocicletes en garatges o locals similars, els
espais adregats a aquest efecte hauran de ser facilment accessibles des del
carrer, coberts i tancats.

Article 275. Reserva i condicions d'espais per aparcaments de vehicles
automobils, motocicletes i bicicletes

1. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els Plans
especials, hauran de preveure reserva de sol i espais publics de cessio
obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament, per a 'aparcament de vehicles
que no sera inferior, en cap cas, a una plaga per habitatge en arees
residencials o per cada cent metres quadrats construits en zones destinades
pel planejament a qualsevol altre Us. Tanmateix, els plans hauran de
preveure, addicionalment, I'espai public per a I'aparcament de motocicletes
(2,5 m?/ placa), a raé d'una placa per habitatge o per cada 100 m? construits
en zones destinades pel planejament a qualsevol altre Us. Els plans
reservaran també I'espai public per a I'aparcament de bicicletes (1,5 m?/
plaga), a raé d’'una plaga per habitatge o per cada cent metres quadrats
construits en zones destinades pel planejament a qualsevol altre Us.

2. Els Plans parcials en sol urbanitzable, els Plans de millora urbana i els Plans
especials, hauran de preveure, addicionalment al que prescriu el punt
anterior, la corresponent dotacié per a l'aparcament de les edificacions,
situada en els propis edificis, preferentment en la planta soterrani. Aquestes
reserves d’aparcaments no seran inferiors, en cap cas, a:

2.1. Dues places d’aparcament per automobils, dues per a I'aparcament de
bicicletes i una per a I'aparcament de motocicletes, per cada habitatge de
més de cent deu metres quadrats construits sobre rasant.

2.2. Una plaga i mitja d’aparcament per automobils, una placa i mitja per a
'aparcament de bicicletes i mitja plaga per a 'aparcament de motocicletes,
per cada habitatge d’entre vuitanta i cent deu metres quadrats construits
sobre rasant.

2.3. Una placa d’aparcament per automobils, una plaga per a I'aparcament
de bicicletes i mitja placa per a I'aparcament de motocicletes, per cada
habitatge de menys de vuitanta metres quadrats construits sobre rasant.

2.4. Tres places daparcament per automobils, dues places per a
'aparcament de bicicletes i dues places per a I'aparcament de motocicletes,
per cada cent metres quadrats construits sobre rasant, adregats a activitats
comercials, terciaries o d’oficina.

2.5. Una plaga d’aparcament per automobils, dues places per a I'aparcament
de bicicletes i dues places per a I'aparcament de motocicletes, per cada cent
metres quadrats construits sobre rasant, adregats a activitats industrials i
magatzem.

3. La reserva d’espai public per aparcaments s’entén compresa dins el sistema

de comunicacions. Aixd no obstant, les reserves d’aparcament public a que
es refereix el punt 1 d’aquest article podran localitzar-se en sols per
equipaments al desti d’aparcaments publics -d’automobils, motocicletes i
bicicletes- en superficie o en subsol, o fins i tot en edificis, i sense perjudici
del régim d’explotacié concessional.

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per aparcaments
respectaran les seglients regles:

4.1. Quan de l'aplicacid de les determinacions minimes referides a metres
quadrats d'aparcament resulti un nombre fraccionari de places,
qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es podra descomptar. Tota
fraccié superior a la meitat s’haura de computar com un espai més per
aparcament.

4.2. Els espais d'aparcament exigits en aquestes Normes s'hauran d’agrupar
en arees especifigues sense produir excessives concentracions que
donin lloc a buits urbans ni a distancies excessives a les edificacions i
instal-lacions.
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4.3. La superficie minima per plaga d'aparcament, incloent la part
proporcional d’accessos, no sera mai inferior a 25 m?. En tot cas, la
superficie estricta d'aparcament sera, com a minim, de 2,50 metres
d’amplada per 5,00 metres de llargada.

4.4. Qualsevol espai d'aparcament s’haura d’obrir directament des de la
calgada mitjancant una connexié el disseny de la qual garanteixi la
seguretat i sigui eficient en l'accés i sortida dels vehicles, coherentment
amb el moviment de transit.

4.5. Els espais oberts per aparcament s'hauran d’integrar al paisatge urba. A
aquests efectes es disposaran els voltants necessaris d'arbrat,
jardineria, talussos o altres elements que assegurin aquesta integracio
sempre tenint en compte la normativa sobre supressiéo de barreres
arquitectoniques.

46. A les arees d'aparcament no sera permeés cap tipus d’activitat
relacionada amb la reparacio.

4.7. Del total de places d’aparcaments previstes al Pla parcial, se’'n reservara
un 2% com a minim per a usuaris minusvalids. Aquestes places tindran
una superficie rectangular minima de 3,30 per 5,00 metres.

Article 276. Previsio de garatge als edificis

1.

Els habitatges de nova planta, llevat de les excepcions i prescripcions més
estrictes que constin en aquestes Normes, s'hauran de projectar per tal que
comptin amb una plaga de garatge a linterior de l'edifici o a terrenys
edificables del mateix solar, a radé d'un minim de 25 m? per plaga, incloses les
rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les
instal-lacions de serveis. Tanmateix, cada habitatge haura de comptar, com a
minim, amb una plaga d’aparcament per a bicicletes.

Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié definitiva de la revisio
i adaptaci6 del Pla general no entraran al comput de la previsi6 de places de
I'edifici, i només hauran de justificar I'aparcament de l'edificacio addicionada.

El que disposen aquestes Normes sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable als edificis de nova planta, als edificis objecte de
remodelacio integral i als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum
edificat. En aquest darrer cas, la previsié sera la corresponent a I'ampliacio.
En els casos en que no existeixi fisicament la planta soterrani de I'edificacié o
la possibilitat material d’executar en el solar les reserves d’aparcaments, la
dita reserva es podra fer efectiva en aparcaments publics de nova construccio
a portar o gestionar pel propi Ajuntament tal com s’estableixi per una futura
ordenanga complementaria, o bé es podran fer efectives en edificis de
'entorn en una distancia maxima de 300 metres, sempre i quan aquestes

places siguin d’escreix a les places necessaries que requereixi el propi edifici
en aplicacié de la normativa del POUM i, en aquest ultim cas, es vinculin com
annex inseparable a una entitat concreta de I'edifici, fent constar tal condicio
al Registre de la propietat.

El nombre minim de places de garatge per a I'aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes que s'hauran de preveure son les seglents:

2.1.  Edificis d'habitatges:

2.1.1. En sol urba, una plaga i mitja d’'aparcament per automobils, mitja placa
per a 'aparcament de motocicletes i una plaga i mitja d’aparcament
per a bicicletes, per cada cent metres quadrats construits d’habitatge,
sempre que l'edifici tingui més de dos habitatges.

Els habitatges de menys de noranta metres quadrats disposaran,
almenys, d'una plaga d’aparcament per automobils i d’una plaga
d’aparcament per a bicicletes per a cada habitatge.

2.1.2. En sol urbanitzable objecte d'un Pla parcial i al sol urba objecte d'un
Pla de millora urbana, les reserves per aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes, seran les que fixin aquests instruments
d'ordenacid, amb els limits minims que estableix larticle 275.2
d’aquestes Normes urbanistiques.

2.2. En edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancs o similars es
reservaran dues places d’aparcament per automobils, dues places
d’'aparcament per a motocicletes i dues places d’aparcament per a
bicicletes, per cada cent metres quadrats de superficie construida sobre
rasant, dedicada a oficines, despatxos i activitats terciaries.

2.3. En edificis amb locals comercials i grans magatzems: Quan la superficie
amb desti comercial excedeixi de quatre-cents metres quadrats —en un
Unic local o en un conjunt de locals comercials agrupats segons queden
definits a l'article 200- I'edifici haura de comptar amb quatre places
d’'aparcament d’automobils, dues places per a I'aparcament de
motocicletes i dues per a lI'aparcament de bicicletes, per cada cent
metres quadrats de local, sempre referits a la superficie construida del
mateix.

Aquestes places romandran obertes obligatoriament al public amb
I’horari comercial establert. La condicié anterior s’entén com obligatoria,
independentment de les divisions, agrupacions o segregacions que es
puguin plantejar en el disseny del local comercial a obrir. En tot cas,
seran d’aplicacié els minims establerts a les lleis sectorials, si sén
superiors als establerts en aquesta regulacio.
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2.4. En industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:
una plaga de garatge per automobils, dues per bicicletes i dues per
motocicletes, per cada local de superficie superior a cent metres
quadrats, amb el minim d'una plaga per automobils, dues per bicicletes i
dues per motocicletes, per cada cent metres quadrats de superficie
construida.

25. En hotels, residéncies i similars: dues places d'aparcament
d’automobils, dues d’aparcament de motocicletes i quatre per a
'aparcament de bicicletes, per cada cinc habitacions dobles i
I'equivalent en senzilles. Els establiments hotelers i similars de més de
setanta-cinc habitacions hauran de disposar de dues places
d’'aparcament per automobils, dues places per a motocicletes i dues
places per a bicicletes, per cada tres cambres dhotel dobles i
I'equivalent en senzilles.

2.6. En cliniques, sanatoris i hospitals: dues places de garatge per
automobils, dues places per a motocicletes i dues places per a bicicletes
per cada cinc llits.

3. El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de
garatge per a I'aparcament d’automobils, motocicletes i bicicletes és aplicable
també als edificis que siguin objecte d'ampliacié del seu volum edificat. La
previsié sera la corresponent a I'ampliaci6. També s'aplicaran les regles
sobre aquestes previsions en els casos de modificacio d'edificacions o
instal-lacions que comportin un canvi d'Us.

4. Concrecid de I'exigéncia d’aparcaments per zones i tipus d’edifici
a) Regles generals aplicables a totes les zones:

- No sera obligatoria 'exigéncia d’aparcaments en els segients casos:
- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.
- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

b) Dificultats capa freatica: Quan per dificultats tecniques derivades de la
capa freatica no es pugui aprofundir més, la cara inferior del forjat de
planta baixa podra situar-se fins un metre d’altura respecte de I'origen de
I'alcada reguladora, com a maxim, quedant incrementada aquesta en un
metre. El volum del soterrani situat per damunt de la rasant no computara
a efectes de volum en aquest cas.

Aquesta excepcié només sera d'aplicacié als edificis aillats.
Zonificacio:
c) Les regles generals fins ara esmentades en els apartats anteriors s'aplicaran

respecte a les zones i tipus d'edificacié que s’indiquen, amb les seglents
caracteristiques peculiars:

Casc antic

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament en els seglents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- Edificis ja construits, en solars de menys de 400 m2.

- Les places d’'aparcament es podran situar en planta baixa sent obligatori la
inscripcid registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample i edificacions entre mitgeres

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament en els seglents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- Edificis ja construits, en solars de menys de 300 m®.

- Les places d’aparcaments es podran situar en planta baixa, sent obligatori la
inscripcid registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample blocs aillats (zona volumetria especifica i zona plurifamiliar
aillada)

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran envair
les franges de separacié a veins, que sén inedificables en superficie, sempre que
s’hagi construit o projectat com aparcament en soterrani, la totalitat de I'area que
compren I'edifici, entesa com a planta d’edificacié aillada exclusivament.

La regla anterior en cap cas sera aplicable a les franges de separacio a carrers,
que seran inedificables en projeccié de sol i subsol. La cara superior del sostre
d’aparcament haura d’anar situada, com a minim, deu centimetres per sota de la
rasant del terreny, per garantir la continuitat dels elements propis de la jardineria.

Edificis unifamiliars aillats i unifamiliars entre mitgeres

No és d'aplicacio la causa d’excepcio de 400 m? de superficie de parcel-la.

Hauran d’assegurar I'aparcament de totes les places exigides dins de la parcel-la,
bé superficial o bé en subterrani.

Article 277. Condicions de les places de garatge, construccié i altres

A la disposici6 addicional setena s’estableixen la resta de condicions dels
aparcaments.
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CAPITOL II. ACTIVITATS | US INDUSTRIAL

Article 278. Classificacio i situacio relativa

Als efectes de la regulacié de les activitats i I'is industrial i de la determinacié de
la seva compatibilitat amb altres usos, les activitats en general, industries, tallers i
similars es classifiquen atenent en primer lloc a les molésties, efectes nocius per
a la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin produir al
medi ambient. En cas que fos necessari una interpretacié per contradiccié amb la
norma sectorial, prevaldra la norma especifica si és d'obligat compliment, sobre
el que determina aquest POUM. Aixi mateix sera d’aplicacié la Llei 3/1998 i el
seu ordenant.

1. En relacié als conceptes esmentats, s'estableixen les seglients categories o
situacions:

1a Categoria - Activitat admesa en proximitat amb I'habitatge.

2a Categoria - Activitat compatible amb I'habitatge.

3a Categoria - Activitat no admesa contigua a I'habitatge, excepcid feta en
sectors especialment reglamentats.

4a Categoria - Activitat no admesa contigua a I'habitatge, perd si en zones
industrials.

2. La determinaci6 de categories i situacions s'estableix d'acord amb els criteris
seglients, en concordanga amb els graus de moléstia.

2.1. La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes per a
I'habitatge, i es refereix a les de caracter individual o familiar que
utilitzen maquines o aparells moguts a ma o amb motors de poténcia
inferior a 1 kW cadascun.

2.2. Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb
I'habitatge, i comprenen els tallers o petites industries que, per les seves
caracteristiques, no causin molésties per despreniment de gasos, pols,
olors, o que no donin lloc a sorolls o vibracions que puguin ser causa de
molesties al veinat.

2.3. Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, tot i amb
'adopcié de mesures correctores, puguin originar molésties per a
I'habitatge, motiu pel qual, en general, no s’admetran contiglies a
habitatges, excepcié feta de sectors especialment reglamentats.

2.4, Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses
contiglies a altres usos que no siguin industrials. Comprenen la petita i
mitjana industria en general, excloses aquelles, la insalubritat de les
quals no pot ser reduida a limits compatibles amb la proximitat d'altres
activitats.

Article 279. Activitats reglamentades

Pel que fa a la qualificacié de les activitats i la seva regulacié especifica sera
d’aplicacio la Llei 3/1998 d’intervencid integral de I'administracié mediambiental,
el seu ordenant i annexes, aixi com les disposicions modificatives i de
desenvolupament que es vagin produint per a la necessaria adaptacié de noves
legislacions sobre la mateéria.

Article 280. Regulacié

1. L’'adaptacié de les situacions i/o categories d’activitats i usos industrials
anteriors als teixits urbans actuals definits de nou pel POUM es regulara a la
normativa de zones o sectors de sol urbanitzable i tipus d'ordenacié de sol
urba. Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les
condicions morfoldgiques dels diversos teixits urbans, també es concretaran
en aquella part de la normativa.

2. Situacioé de les activitats i dels locals industrials segons la seva ubicacio:

2.1. Situacié 1a: en planta pis d’edifici d'habitatges i en plantes interiors
d'aquests, amb accés mitjangant els espais comuns.

2.2. Situacié 2a: en plantes baixes o inferiors d'edificis d'habitatges, amb
acceés exclusiu independent.

2.3. Situacio 3a: en edificis industrials contigus a edificis no industrials.

2.4. Situacio 4a: en edificis situats en zones industrials.

3. Limits maxims de cada categoria:

Els limits maxims de cada categoria, i per cadascuna de les possibles
situacions es refereixen als seglients elements:

- Relacio de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a Us
industrial.

- Potencia mecanica.

- Grau de possible contaminacid, vibracions, o en definitiva de moléstia,
insalubritat, nocivitat o perillositat.

4. La determinacio de categories i el grau d’incidéncia de I'activitat sobre I'entorn
s’establira en base als vectors ambientals de seguretat propia i que poden
incidir en I'entorn. Se’n consideren els seglients efectes:

- Emissions a I'atmosfera

- Nivell de pressié sonora en origen
- Carrega de foc

- Residus solids

- Aigles residuals

- Olors
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- Superficies dels locals

- Radiacions electromagnétiques

- Aparcaments i zones de carrega i descarrega

- Situacio de les vies de comunicacio de I'entorn i aptitud dels accessos

- Vibracions

- Utilitzacié de materials quimics, inflamables, i altres

- Aglomeracio6 de persones

- Els altres factors d’avaluaci6 que es defineixin en les ordenances
municipals

5. Definici6 de poténcia: Als efectes de les limitacions, s'entén per poténcia
instal-lada en una activitat la suma de CV de totes les seves maquines fixes
que tenen elements mecanics mobils. S’exclou d'aquest comput la poténcia
d’instal-lacions mecaniques, com ara extractors o condicionadors d'aire, la
funcié dels quals és aliena a la finalitat propia de I'activitat i dirigida al millor
condicionament huma del personal propi o del public. Sens perjudici d’aixo,
aquestes instal-lacions podran ser sotmeses a les mesures correctores
exigibles al conjunt de la instal-lacio total.

6. Definicié de superficies: Als efectes de les limitacions, s'entén per superficie
la que correspon en forma directa a I'activitat principal, amb exclusié de la
corresponent a locals de servei per al personal propi, els seus serveis
higienics i, fins i tot, la zona de magatzem o d’oficines auxiliars sempre que
aquesta es trobi separada i independent de forma absoluta i permanent i no
sigui 'emmagatzematge la finalitat principal de I'activitat. Aixd no exclou el
sotmetiment d'aquests magatzems a les mesures correctores i limitacions que
siguin procedents com a part integrant de I'activitat local.

Article 281. Consideraci6 de la categoria quan s’apliquen mesures
correctores

Quan, mitjangant els procediments técnics correctors utilitzats i la reconeguda
eficacia, s’eliminin o es redueixin les causes justificatives de la inclusié d'una
activitat industrial en una categoria determinada I'administracié podra considerar
aquesta activitat, a tots els efectes, com de categoria immediatament inferior,
excepcio feta de la categoria primera.

Article 282. Modificacié de categoria

Per tal que una activitat o industria de 4a categoria pugui ser considerada de 3a
caldra que es donin, com a minim, les seguents condicions indispensables:

1. Que no s'utilitzin operacions o procediments en que calguin la fusio de
motlles, o processos electrolitics o que puguin desprendre olors, vapors, fums
o boires.

2. Que tampoc no s'utilitzin dissolvents inflamables per a la neteja de les
maquines o per a qualsevol altra operacio.

3. Que les matéries primeres no continguin materials volatils inflamables i/o
toxics o molestos, i que els vapors que es puguin desprendre siguin recollits i
expulsats a I'exterior per una xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

4. Que la installaci6 de la maquinaria sigui de tal forma que ni als locals
inferiors ni a cap altre no s’originin vibracions, i que aquestes no es
transmetin a I'exterior.

5. Que quan la superficie industrial sigui superior a 200 m?, disposi d'una zona
exclusiva per a la carrega i descarrega de mercaderies amb la capacitat
minima d'un camio si la superficie industrial és menor de 500 m? i de dos
camions per a superficies més grans.

6. Que des de les 21 h fins a les 8 h només es permeti la carrega i descarrega
de camionetes, amb carrega maxima inferior als 3.500 kg i sempre dintre del
local tancat destinat a aquesta finalitat.

Article 283. Condicions de funcionament

1. Malgrat el que disposen les presents Normes sobre activitats i usos
industrials, no es podra utilitzar o ocupar cap sol o edifici per a usos
industrials que produeixin alguns dels efectes seguents: sorolls, vibracions,
males olors, fums, bruticia o altres formes de contaminacié, pertorbacié de
caracter eléctric o d’altre tipus, perills especials de foc, explosié, moléstia,
nocivitat o insalubritat, en un grau tal que afecti negativament el medi ambient
o impedeixi la localitzaci6 de qualsevol dels altres usos permesos en
aquestes Normes. En tot cas per la installaci6 de noves activitats sera
necessari el certificat de compatibilitat urbanistica establert a la legislacio
sectorial.

2. Amb aquesta finalitat, els establiments hauran d’evitar o limitar els perills i
efectes per sota dels limits maxims de funcionament per a cada tipus d’efecte
que disposen aquestes Normes o les ordenances i normativa sectorial i que,
per les causes exposades, puguin estar presents als llocs d'observacié o
determinacio de la seva existéncia tal i com fixen aquestes Normes.

3. Mentre no s’aprovi —0 en cas de no existir- ordenanga reguladora d’usos i
activitats on aquests es classifiquin i categoritzin en funcié de vectors
ambientals de seguretat o en adaptacié a les disposicions sectorials, en la
disposicié addicional vuitena es fixa, la regulaci6, limitacions, i altres aspectes
del funcionament de les activitats.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addicional Primera

Com a resum dels canvis operats sobre sectors de l'antic planejament es
procedeix a introduir en aquesta disposicié un resum, per facilitar els canvis

operats en relaci6 al Pla general de 1993.

Sols urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

* Antic Sector 7. L'Ardiaca

* Antic Sector 9. Vall d’Aran

* Antic Pla parcial 6. L'Albereda

* Antic Sector 1. Les Quetgles

* Antic Pla parcial 10. Moli de les Tres Eres
* Antic Sector 12. Moli de la Torre Il

* Antic Pla parcial 3. Moli de la Torre

* Antic Pla parcial 5. El Cavet

* Antic Pla parcial 7. Els Esquirols

* Antic Pla parcial 2

* Antic Sector 17. Quatre Camins

* Antic Sector 15. Els Ametllers

* Antic Sector 22A. Mas Clariana

* Antic Pla parcial 9. Ampliacio Els Tallats
* Antic Pla parcial 11. Mas Olivé

Sols urbans consolidats,
classificats segons el PGOU de 1993 com a Unitats d’actuacio

* Antiga UA-1. Horta de Santa Maria Sud

* Antiga UA-2. Horta de Santa Maria Centre
* Antiga UA-3. Horta de Santa Maria Nord

* Antiga UA-4. Bassa del Moli

* Antiga UA-5. Barranc del Regueral

* Antiga UA-7. Ermita Mas d’en Bosch

* Antiga UA-8. Cooperativa Agricola |

Sols urbans no consolidats: Plans de Millora Urbana

*  PMU-1. L’Alforja

* PMU-2. Riera de Riudecanyes
*  PMU-3. Camping Joan

*  PMU-4. Camping La Llosa

Sols urbans no consolidats: Poligons d’actuacio

*  PA-1. El Posit

* PA-2. Club de Tenis Vilafortuny
* PA-3. Carrer d Amberes

* PA-3.1. La Bobila

* PA-4. Carrer de Paris

* PA-5. Carrer de Bilbao

* PA-6. El Pinaret

* PA-7. Urcavisa

* PA-9. Cooperativa Agricola
*  PA-10. Belianes Est

* PA-11. Mas Clariana

* PA-12. Carrer dels Geranis

Sols urbanitzables delimitats

* Sector 1. Les Comes

e Sector 2. La Cava

* Sector 3-2. L’'Hort del Cuchillo

* Sector 4. Els Antigons

* Sector 5. Belianes Sud

* Sector 6. Belianes Nord

e Sector 7. L’Ardiaca Nord

* Sector 11. La Font Coberta

* Sector 12. Cami del Corralet Sud
* Sector 16. El Mas Mateu

* Sector 18. El Mas d’en Buil

* Sector 19. Cami del Corralet Nord
* Sector 20. Riera de Riudoms

* Sector 24. Vilagrassa

* Sector 26. El Cavet

Sols urbanitzables no delimitats

SUND-A

* Antic Sector 13
* Antic Sector 14
* Antic Sector 21
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SUND-B
* Antic Sector 22B
* Antic Sector 23

SUND-B
* Antic Sector 24

Sols no urbanitzables,
classificats segons el PGOU de 1993 com a sectors urbanitzables

* Antic Sector 27
* Antic Sector 29
* Antic Pla parcial 4

Qualificacié del sol no urbanitzable

* S0l no urbanitzable d’'interés agricola (SNU-IA)

* S0l no urbanitzable d’especial interés agricola (NU-IAC3)

* S0l no urbanitzable d’interés natural (SNU-IN)

* Reserves en sol no urbanitzable (SNU-R) a desenvolupar mitjancant PEU, o
projecte en SNU.

Disposicié Addicional Segona

En relacié a la regulacié de tanques continguda a l'article 113 d'aquestes NNUU,
i el que regula l'article 238 prevalent aquest ultim article sobre aquesta disposicio,
en cas de contradiccio en la seva interpretacio, s'estableix la segiient ordenacio:

1. Les tanques amb front a espais publics s'hauran de subjectar, en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aquest. Tanmateix en determinats casos
es permetra endarrerir-les o recular-les en part amb la finalitat de relacionar
millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb l'alineacio del vial.
En aquests casos l'espai intermedi entre edificacié i alineacié s’haura de
mantenir enjardinat a carrec del propietari de I'esmentat sol.

2. L’algada maxima de les tanques opaques en els llindars de separacié entre
dues parcel-les tindra una alcada maxima en tots els casos d’1,80 m,
mesurats des de la cota natural del terreny de cada punt de llindar.

3. L’algada maxima de les tanques front a vials publics, dotacions, equipaments
i espais verds vindra definida de la seglient manera:

3. Les tanques opaques construides amb obra de fabrica, obra-vista o
mamposteria de pedra o materials similars tindran en qualsevol circumstancia
una algada maxima de 1,20 m, mesurats des de la rasant de la vorera o de la
cota natural del terreny en cada punt de la fagana.

Per damunt d’aquesta algada només es permetra un tancament amb reixa
metal-lica o plantacié vegetal fins a una algada maxima d’1,80 m, mesurats
des de la rasant de la vorera o de la cota natural del terreny en cada punt de
fagana.

5. No es permetra incrementar l'algaria de les tanques opaques amb
instal-lacions tipus frontons i similars. Els elements d’obra destinats a aquest
tipus d'us, que es situin a l'interior de les parcel-les, hauran de complir, no
obstant, la condicié de projectar una ombra de 45° -de projeccié- sobre les
parcel-les adjacents i no superior a la determinada per la tanca opaca
corresponent ubicada a la major algaria permesa per aquest article.

TANCA OPACA REIA METALLICA
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DETALL DE TANCA EN ELS LLINDARS DE
SEPARACIO ENTRE DUES PARCELLES

DETALL DE TANCA ENFRONT A VIES POBLIQUES,
DOTACIONS, EQUIPAMENTS | ESPAIS VERDS

Disposicié Addicional Tercera

Respecte al que s'estableix a l'article 44.8 d’aquesta normativa —en el que no
sigui d’obligat compliment per la normativa d’aquest POUM, les ordenances
municipals i la normativa sectorial- correspon a I'Ajuntament fomentar les
mesures previstes, tal com ja ha fet amb I'acord de data 1 de gener de 2003, en
establir dins de I'lmpost de Construccions i Obres una bonificacié del 50% de la
quota integra de I'impost a favor de les construccions, instal-lacions u obres, no
contemplades per l'ordenancga solar, que incorporin sistemes per I'aprofitament
térmic o eléctric de I'energia solar per 'autoconsum.
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Per tant I'Ajuntament de Cambrils, en el marc de la legislacié d’hisendes locals, i
la legislacio aplicable, aixi com en les seves ordenances fiscals i/o pressupostos
podra preveure mesures pel foment, aplicant tipus impositius reduits -dins dels
permesos legalment- sobre els impostos o taxes que gravin les llicencies d'obres,
amb mesures com deduir de la base imposable les unitats dels elements o
instal-lacions que s’adoptin en aplicacié d’aquelles mesures. Tot i aix0 les
mesures previstes a |'apartat 6 i als apartats c) i j) de I'article 44 (la de l'apartat j,
no precisa d’ajudes de foment) sén d’obligat compliment des de la vigéncia
d'aquest POUM, independentment que s’hagin adoptat ajudes fiscals o no.

Disposicié Addicional Quarta

Tal com es preveu a l'article 137 d'aquestes NNUU s'estableix una normativa per
determinades vies, mentre no hi hagi modificacié del seu régim, categoria o tipus
o I'Ajuntament modifiqui dins les seves competéncies, una altra regulacid, i sense
perjudici del compliment del que disposa l'article 253 referent a la xarxa viaria
rural, que prevaldra sobre aquesta disposicio:

1. Normativa d'aplicacié a l'actual A-7, mentre tingui la condicié de tal i no estigui
construida totalment la variant:

1.1. Girs a esquerra. Queden suspesos tots els girs a I'esquerra en la A-7
(tram especificat en I'apartat anterior), havent-se de projectar enllagos
en el seu lloc, i reservar-se el terreny per la seva futura ubicacio.

Aixi mateix, i d'acord amb la Llei de carreteres, el finangament d'aquests
enllagcos anira a carrec dels beneficiats, és a dir, repartir mitjangant
canon (contribucions especials) imposades en desenvolupament dels
Plans parcials, o especials que es vegin afavorits.

Els altres accessos existents només tindran entrada i sortida amb la
Carretera Nacional en el mateix sentit de la circulacié.

1.2. Accessos. D'acord amb la legislacié de carreteres, queden suspesos els
accessos a la A-7, havent-se de realitzar calgades de servei en la
mateixa.

1.3. Calcada de servei. A partir de I'aresta exterior.

1.3.1. Condicions geomeétrigues de les esmentades calcades:

S’haura de preveure a continuacio del voral.

Separador: 2 metres.

Calgada lateral: tindra un ample minim de 6 m.

Voreres: tindran un ample minim de 3 m i arbrat cada 6 m.

1.3.2. Normes de les esmentades calcades:

Instal-lacions: En el separador es preveura la recollida i
conduccié d’'aiglies superficials, tant de la calgada lateral, com de
la carretera per mitja d'imbornals.

S’estudiara el sistema de baculs necessaris, havent d’il-luminar
sobretot els accessos d’entrada i sortida.

Accessos: Aquestes calgades tindran accessos restringits.

Ferm: Sera el tipus E-1 (B-Ill).

Sentit circulacio: Sera el mateix que I'adjacent amb la carretera,
per evitar possibles enlluernaments.

Rasant: Sera la mateixa que la de la carretera.

Les calgades laterals, enllagos i accessos s’entén que ho sén al
servei del sector i dels titulars que dels sols als que donen accés,
sense perjudici de benefici indirecte de tercers, i per tant sera a

carrec d'aquells propietaris els costos de la seva implantacio i
construccid.

1.4. Respecte a l'edificacid

La linia limit de I'edificacio sera de 25 m a partir de I'aresta exterior de la
calgada actual, sempre posterior a la zona de servitud que és de 8 m a
partir de I'aresta exterior de I'explanacié o la definida en planols pel nucli
urba, llevat que les disposicions vigents en cada moment, en fixin altres
de majors.

Aquesta distancia sera respectada tant del tronc de la carretera com en
els ramals dels enllagos projectats.

En sol urba. La zona compresa entre la linia d'edificacié definida als
planols i la carretera esta qualificada com a vial.

Les edificacions compreses en aquesta zona seran classificades fora
d'ordenacié quedant en el régim previst a I'article 102 de la LU.

Davant la sollicitud de linteressat de qualsevol tipus de llicéncia
s'imposara I'obligacié de cessié a favor de I'Ajuntament d’aquesta zona,
aixi com l'execucié del corresponent tram de calgcada lateral segons
condicions especificades anteriorment

En sdl urbanitzable. En cas d’'afectar a sol urbanitzable, les calgades
laterals son sistemes a desenvolupar. Respecte les edificacions
compreses en aquella zona, seran declarades fora d'ordenacio i es
preveura la seva demolicié en el desenvolupament del sector o poligon
d’actuacié.
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En sol no urbanitzable. Sera d'aplicacié el que s'especifica en l'apartat
3.4 general.

Aquestes prohibicions hauran de quedar recollides en normes i
grafiades als planols de planejament derivat i projectes.

1.5. Respecte a autoritzacions

Sera aplicable en tota la A-7, l'autoritzacid de la Demarcacion de
Carreteras del Estado a Catalunya, tan pel que fa en les zones de
domini public, afeccions, linies d’edificacio, tan el sol urba com en sol
urbanitzable i no urbanitzable, essent d’aplicacié la legislacié estatal
sobre carreteres aplicable cada moment.

1.6. Respecte de la publicitat

Queda prohibit tot tipus de publicitat visible des de la zona de domini
public de la carretera

1.7. Respecte a les zones industrials colindants amb la carretera

Queda prohibida I'emissié de fums en aquestes zones aixi com els
abocaments residuals.

1.8. Respecte a les actuacions en zones afectades per les servituds de
I'Autopista AUMAR

1. En totes les actuacions s’hauran de respectar les diferents linies de
domini, servitud, edificacio i afeccié, marcades per la vigent Llei de
carreteres estatal, tan en relacié als accessos, i fins a la fi de la
concessio, com al tronc principal.

2. No s’efectuara - llevat de necessitat i autoritzacié- cap vial que
discorri paral-lel a la traga de l'autopista i que suposi una continuitat
al llarg d’'aquesta, a efectes d’evitar la induccié d'un transit que pugui
donar lloc a accidents per enlluernaments, formacié de pols o fums,
irrupcié en l'autopista, etc. Aixd mateix és aplicable a la millora o
pavimentacio dels camins existents.

3. Es tindran en compte quants serveis disposi I'autopista en aquesta
zona i no s’afectara cap dells. En cas de necessitar executar
qualsevol tipus d’'obra que els afecti, aquests es reposaran en les
mateixes condicions existents.

La tanca no es tocara sota cap concepte. En cas que, per accident,
s’afectés es reposara en el menor termini de temps possible.

Es tindra especial cura en les obres a realitzar en les proximitats de
les obres de fabrica. Es respectaran els nivells, llits i seccions
existents. Aixi mateix es tindra cura dels recs existents.

4. No es modificara el drenatge superficial ni profund de la zona.

5. No es permetra cap tipus d’enllumenat que pugui afectar als usuaris
de l'autopista.

6. No es permetra la installlacié dindustries que, a causa del
desenvolupament de la seva activitat, produeixin sorolls, fums o
olors que afectin als usuaris de I'autopista.

7. En tots els vials recaients cap a I'autopista, es disposara de pantalles
o bardes antienlluernants i antisorolls, responsabilitzant al sol-licitant
del seu manteniment.

8. Es disposaran les mesures necessaries per la correcta defensa de
les piles de I'estructura sota I'autopista existent en la zona.

9. Durant I'execucié de qualsevol treball en la zona es disposara de les
mesures correctores que assegurin I'abséncia de pols que pugui
afectar als usuaris de I'autopista.

No obstant, les prescripcions contingudes a la normativa d’aquest POUM, i la
legislacié aplicable, prevaldran sobre la interpretacié d’aquesta disposicié.

Disposicié Addicional Cinquena

D'acord amb el que s'estableix a l'article 138 d’aquesta normativa, en els
seglients apartats s’inclou la regulacié de la publicitat, si bé en sol no
urbanitzable, prevaldra el contingut del article 239 de la normativa sobre aquesta
disposicio:

1. Definicio

A efectes d’aquesta normativa s'entén com a publicitat a la via publica la
disposicié de rétols, cartells, cartelleres, pasquins, inscripcions, lletres soltes,
dibuixos, banderes, banderoles, plaques i simbols, amb caracter permanent o
temporal, que siguin perceptibles des dels espais de domini public municipal i
tinguin per objecte la difusié entre el public de qualsevol tipus d’informacié o
difusié del coneixement de I'existéncia d’activitats o de productes i serveis que
s’ofereixen al consum.

A efectes tributaris, la publicitat regulada en aquesta normativa s’ajustara a allo
que es disposi a les ordenances fiscals corresponents. Pel que fa a les
superficies de la publicitat feta en lletres soltes o simbols, s’entendra la
corresponent a la de les lletres més I'espai entre elles.
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Disposicions generals

S'autoritzara fer publicitat de la propia activitat en fagcanes i edificis i espais
liures privats amb les condicions i limitacions que s’estableixi en aquest
capitol.

- La publicitat comercial es limitara a ser informativa de I'activitat o titularitat
d'un establiment i no s’admetra publicitat de marques ni productes, ni que
sigui combinada amb aquella.

- Només s’admetra la collocacié d'una instal-lacié d'aquest tipus per cada
local.

A les tanques d'obres, i mentre durin aquestes, s’acceptara tota classe de
publicitat, tant vilatana com forana, sempre que no superi en algada la linia de
tanca.

Només s’admetra la col-locacié d'una instal-lacié de retol per local, a excepcid
dels locals que tinguin fagana a més d'un carrer o més d'una porta d’entrada.

Les superficies publicitaries regulades a la present normativa s’entenen
referides a cada fagana independent, no podent-se agrupar en una sola les
superficies corresponents a diferents faganes.

En cap cas les instal-lacions de rétols podran ser amb llums parpellejants o
intermitents i, en tot cas, s’acomplira la normativa sobre prevencié de
contaminacio luminica.

3. Limitacions d’ordre general

c)

3.1. No s’autoritzaran aquelles activitats publicitaries que pel seu objectiu,
forma o contingut siguin contraries a les lleis.

3.2. No s'autoritzara:

a) La col-locacié o instal-lacié de qualsevol suport publicitari que, per la
seva forma, color, disseny o inscripcions, pugui ser confés amb els
senyals reglamentaris de transit, impedeixi la visibilitat o produeixi
enlluernament als conductors de vehicles i als vianants o en els llocs
on pugui perjudicar o comprometre el transit rodat o la seguretat dels
vianants.

b) En les zones de servitud i afectacid de carreteres conforme a la
legislacio de carreteres aplicable en cada cas.

Cap tipus de pintades, pictogrames o cartells en la via publica, tant si es fan
sobre els seus elements estructurals —calgada, voreres, vorada- com sobre
el seu equipament —en arbres o qualsevol altre element vegetal, fanals,
pilars, mobiliari urba-.

La instal-lacié de banderoles sobre fanals estara subjecte en cada
cas a lautoritzacié de I'Ajuntament, que limitara i autoritzara els
emplacaments.

d) Els elements i instal-lacions publicitaries constituides per materials
combustibles a menys de 30 m de zones forestals o d’abundant
vegetacio.

e) Damunt o des dels edificis qualificats com a Monument historico-
artistic o els inclosos en el Cataleg en la categoria d'individualment
catalogats la colllocacié d’elements publicitaris estara sotmesa a
I'aprovacio d'un projecte global d'instal-lacions publicitaries per a tot
I'edifici, que haura d’estar informat preceptivament pels organs
municipals i les institucions competents.

f) Sobre o des dels temples, cementiris, estatues, monuments, fonts,
dotacions o serveis publics, llevat de les que amb caracter restringit
s’autoritzin, s’aplicaran els mateixos criteris de I'apartat anterior.

g) En aquells emplagaments que , des d'espais publics, puguin impedir
o dificultar la contemplacié dels edificis, elements o conjunts
esmentats en els apartats a), c) i e) d'aquest numero, de les finques
enjardinades i de perspectives urbanes o paisatgistiques de caracter
monumental, tipic o tradicional.

h) En els llocs que limiten directament les llums o les vistes dels
ocupants d’algun immoble i disminueixen o perjudiquen els nivells
d’habitabilitat.

i) Les que impedeixin o dificultin 'accessibilitat a I'interior dels edificis, i
disminueixin els nivells d’habitabilitat o siguin contraries a les normes
de supressio de barreres arquitectoniques.

j) No es permetra I'emplagament d’elements publicitaris en el vertex
dels angles que formin els plans d'una fagana, ni a 40 cm d’ells.

k) No s'autoritzara a les parets mitgeres al descobert ni a les tanques
de tancament de solars.

3.3. Es prohibeix:

a) La instal-lacio de retols tipus bandera o banderoles col-locades
sobre les baranes, balcons o altres elements sortints.

b) Les banderoles podran estar col-locades sobre la fagana, al nivell
de la planta baixa, a una algada superior a 3 m i inferiora 5 m. La
seva superficie maxima sera 0,50 m? i el seu sortint en qualsevol
cas sera inferior en 25 cm a l'ample de la voravia, amb un maxim
de 0,70 cm a partir de la linia de fagana.
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3.4. No s’admet cap tipus de publicitat comercial fora del sol urba, excepte la
d'institucions i entitats sense objectiu comercial que haura de ser
degudament aprovada per I'Ajuntament.

3.5. Queden prohibits els cartells indicadors referents a instal-lacions
comercials, excepte aquells que I'Ajuntament consideri de benefici
public. Per aquesta rad només s’admetran els referents a locals
industrials o de serveis situats a zones allunyades o poligons industrials.

La seva collocacid s’haura d’adaptar als models acceptats per
I'Ajuntament com a indicadors.

3.6. En locals comercials situats a les plantes pis d'un edifici podran
anunciar-se a la porta de l'escala de veins dins del seu forat
arquitectonic o en els seus brancals, amb les mides dels rétols que
s’indiquen en l'article seglent.

3.7. Si, per les circumstancies particulars d'una finca, I'inic lloc possible
d’emplagar el retol d'un local en planta pis fos el balcd, es resoldra a
base de lletres retallades o linia de ned, sense fons o sobre un fons
totalment transparent, i es limitara exclusivament a indicar el nom
comercial, sense incorporar detalls complementaris.

4. Regulacié de rétols comercials per les zones de Casc Antic (1), Eixample (2) i

Sub-urbana (3)

Amb aquesta regulacié es tracta d’aconseguir que els rétols que s'installin en
aquestes zones, amb la seva preséncia i qualitat no desvirtuin la morfologia del
paisatge urba ni que amb ells es distorsionin els volums i les formes
arquitectoniques que el configuren.

4.1. Placa als forats arquitectonics de la fagana

- En locals comercials situats a la planta baixa d'un edifici es podran
instal-lar rétols dins dels seus forats arquitectonics, sense sobresortir
lateralment, superiorment ni frontalment, i hauran de ser retirats o
enrasats en relacio a la fagana.

a) Per facanes rectangulars

- El rétol podra ocupar el 100% del forat de la fagcana en sentit
transversal.

- L’algada maxima sera de 0,50 m, si el rétol és rectangular.

- En cas de tenir formes retallades el rectangle minim que el
circunscribeixi tindra també com a maxim 0,50 m.

- La distancia maxima del rétol a la part superior del forat de la
fagana sera de 0,30 m.

4.2.

4.3.

b) Per faganes en arc
En el cas de rétol rectangular:

- El retol podra ocupar el 100% del forat de la fagana en sentit
transversal.

- L’algada maxima sera de 0,50 m, si el retol és rectangular.

- En cas de tenir formes retallades, el rectangle minim que el
circunscribeixi tindra com a maxim 0,50 m.

- El rétol estara situat a I'arrencada de I'arc.

c) En el cas de rétol seguint la forma de I'arc:

- El rétol comencara i acabara com a maxim a l'arrencada de l'arc i
tindra una amplada maxima de 0,20 m.

d) Com a tercera possibilitat el rétol podra ocupar tot l'interior de I'arc
des del punt de la seva arrencada. La seva superficie maxima no
sera superior al 20% de la total del forat arquitectonic en el qual
s’emplaci.

Placa sobre el pla de fagana

Es tindra particular cura de composar el retol o placa dels elements
arquitectonics propis de la fagana sense ultrapassar les mides dels
balcons o tribunes situats a la planta superior, ni ocultar o emmascarar
els elements decoratius que posseeixi.

El rétol se situara sobre el buit arquitectonic produit pel forat de fagana i
no podra sobrepassar-lo longitudinalment.

La seva algada maxima sera de 0,50 m. En cas de fagana amb una
llargada superior a 5 m, el maxim autoritzat per al rétol sera de 3 m.
Escut o placa als brancals de faganes o al lateral del forat arquitectonic

Es podran installar, amb els materials que s’indiquen, plaques als
brancals de la fagana o al lateral del forat arquitectonic.

En cas d’instal-lacié de placa en el brancal de la fagana la superficie
maxima autoritzada sera de 0,25 m2.

En cas d'instal-lacié al lateral del forat arquitectonic I'amplada vindra
donada pel mateix i la llargada en cap cas sera superior a 50 cm.

S’autoritza la instal-lacié dels réetols en materials nobles o de gran
qualitat —pedra, ceramica, vidre, acer, aram, etc.-.

- Lletres pintades o ratllades directament a la fagana o sobre un suport
transparent o blanc.
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[ RETOL | [ RETOL \I — ALGADA
MAXIMA 0,5 m

RETOL

RETOL

AMPLADA
MAXIMA 3 m
—
RETOL RETOL j — ALGADA
MAXIMA 0,5 m

SUPERFICIE
MAXIMA < 0,25 m2

ALGADA
MAXIMA 0,50 m

|

NO ALS BALCONS — |
EXCEPTE SI L'ACTIVITAT

ES EN PLANTA PIS

(S'oplicara apartats 3.3.6/3.3.7)

SUPERFICIE
MAXIMA 0,5 m2

D’acord amb la Llei 1/1998 de politica linglistica, els anuncis hauran d’estar
retolats com a minim en llengua catalana.

Disposiciéo Addicional Sisena

D’acord amb l'article 149 d'aquestes NNUU, als efectes escaients es transcriu el
Pla especial de proteccié de la infraestructura de portada d'aiglies de I'Ebre a
comarques de Tarragona

Correspon al document aprovat definitivament per I'Honorable Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el dia 8 de desembre de 1991, i publicat al
DOGC el 3 d’'agost de 1992.

Tot i aix0, sera d’aplicacio el que disposa I'article 257 d’aquesta normativa.

Encara que no s’especifiqui en concret, la normativa a que fa referéncia, s’ha
d’entendre referida al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, a la Llei estatal
6/1998 de 13 d’abril, i al Decret 287/2003, de 4 de novembre, vigent en tot allo
que no contradigui el Text refés de la Llei d’'urbanisme mentre no s’aprovi un nou
reglament, en quant a referéncies als ordenants.

Descripcio del seu contingut

Per aquells suposits en que la infraestructura hidraulica a protegir discorre per
sols no urbanitzables, la franja de proteccio es fixa en 10 metres a cada costat de
la conduccid a comptar des del seu eix, tal i com i figura als planols.
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A les expressades arees no es permetran edificacions de cap tipus i s’haura de
sol-licitar permis a la Junta d'aigles, previ a la llicencia municipal, per als
moviments de terres i obres en el subsol que es pretenguin executar a les
referides arees a fi d’evitar que es produeixin danys o perjudicis en les
conduccions o en les seves instal-lacions complementaries.

En aquesta mena de sdl, i tenint en compte les superficies exigibles per al seu
exercici, les construccions i usos previstos als articles 127 i 126 del Text refés de
la legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica hauran d’estar situades en
el seu cas, fora de I'esmentada zona de proteccid i seguint la tramitacid que
preveu l'article 44 del Reglament de gestid. (Avui s’ha d’entendre que es refereix
al Decret Legislatiu 1/2005 i al Decret 287/2003 vigent mentre no s’aprovi un nou
reglament).

En cap cas, aquesta limitacié6 administrativa suposa disminucié de I'aprofitament
urbanistic de la finca, a causa de la inexisténcia de drets d’edificabilitat en el sol
no urbanitzable, el caracter discrecional d’aquesta autoritzacio i les superficies
minimes exigibles que faran sempre possible I'execucié d'aquests drets sense
apropar-se a la canonada.

Els terrenys pels quals discorre la conduccié d’aigua que es troben classificats de
sol urbanitzable programat o no programat del Pla general o bé de sol apte per
urbanitzar de Normes subsidiaries pendents del Pla parcial aprovat, (avui s’ha
d’entendre referit a sols urbanitzables delimitats i no delimitats del POUM),
s'estableix una franja de proteccié de 10 metres a cada costat de la canalitzacié
tal i com es representa als planols.

A les esmentades arees de proteccidé no es permetra edificacié de cap tipus i
s’haura de sol-licitar permis de la Junta d'aiglies, prévia la llicencia municipal, per
als moviments de terres i obres en el subsol que es pretenguin realitzar dins les
referides franges.

Com sigui que la limitacié expressada no ha de suposar minva d’edificabilitat dels
terrenys confrontants ni del total del sector, sin6 més aviat una reordenacié de
I'aprofitament urbanistic, les esmentades arees de proteccié hauran d’ésser
tingudes en compte pels diversos Programes d’actuacié urbanistica o Plans
parcials, a formular de tal manera que ['edificabilitat global establerta pel
corresponent Pla general o Normes subsidiaries es respecti acumulant la que
correspongués a les esmentades arees de "non edificandi" a la resta de I'ambit
del sector o poligon la qual cosa, d’altra banda, sempre resultara factible a causa
del seu caracter lineal i I'escassa entitat de I'afeccio.

Per als suposits que el sistema travessa terrenys de sol urbanitzable en qué la
franja de proteccid incideixi sobre Plans parcials aprovats, cal distingir aquells
casos en que el Pla parcial es troba en execucio6 juridica i aquells altres en qué
Nno sigui aixi.

S’entendra a aquests efectes, que el Pla parcial es troba en execucié quan
compti amb el corresponent Projecte de compensacid o reparcel-lacié
degudament aprovat per I'drgan urbanistic competent i segons correspongui i al
sistema de compensacid o cooperacié. (Avui s’ha d’entendre a projecte de
reparcel-lacid).

En el cas de Plans parcials encara sense executar I'edificabilitat corresponent a
la franja de 10 metres que s'estableix a ambdds costats dels sistemes, i en cas
que no fos reassumible dins de les propies parcelles afectades, haura de
redistribuir-se en la resta d’ambit del sector a I'objecte de no produir afectacions
singulars de propietat i procedint-se, en consequéncia, a la revisié d’ofici a
instancia de part del corresponent instrument urbanistic ordenador.

En els casos en que el Pla parcial estigui en execucié s'ha procurat que la franja
de proteccié coincideixi i quedi subsumida per la propia normativa de
reculaments que el Pla especial estableix i que no afecti a I'edificacio principal
existent a la parcel-la.

En el suposit hipotétic que aixd no succeeixi i I'edificabilitat no pogués reordenar-
se dins de les propies unitats afectades per aixi permetre-ho els parametres
d'aplicacié de la normativa del Pla s’haura d’entendre que s'esta en el suposit
que preveu l'article 129.3 del Text refés de la legislacié vigent a Catalunya en
matéria urbanistica i que, per tant, com vinculacié singular que suposa una
restriccio de I'aprofitament urbanistic del sol que no pot ser objecte de distribucid
equitativa entre els interessats conferiria dret a indemnitzacié. (S’ha d’entendre
referit al Decret Legislatiu 1/2005 i a la Llei estatal 6/1998)

Als terrenys corresponents al sol urba s'ha procurat que les linies de protecci6 de
la canonada s’emmarquin dins de les alineacions dels vials urbans a fi de no
produir afectacions especials.

En cas que, per l'especifica normativa d'aplicacié, no es pogués reordenar
I'edificabilitat del solar fora del perimetre de la franja de proteccié de tal forma
que es disminueixi l'aprofitament urbanistic net de la parcella, s’hauria
d'entendre que s'esta en el cas de la limitacié singular que regula I'esmentat
article 129.3 del Text refés de la legislacié vigent a Catalunya en matéria
urbanistica i, per tant, conferiria dret a indemnitzacié.

El Pla especial, d’altra banda, atorga la qualificacié de sistema técnic a aquells
terrenys que estan situats en sol no urbanitzable necessaris per una ampliacié
dels elements complementaris de la infraestructura d’abastament imprescindible
per I'adequat funcionament de tota la xarxa en alta i garanteixi el compliment del
contingut concessional del qual és titular el Consorci d'aiglies de Tarragona.

Sistema d’actuacio: Per a I'obtencié dels terrenys darrerament citats es preveu el
sistema d’expropiacio
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Formulacié del Pla especial

Pel que fa al seu contingut el Pla especial es redacta a 'empara d'allo que
preveu l'article 76.3 i concordants del ordenant de planejament urbanistic, que
preveu els suposits dels Plans especials que permeten adoptar normes de
proteccié en el seu ambit, a I'objecte de I'establiment i coordinacié de les
infraestructures basiques relatives, entre altres abastament d'aigua, inclos amb
caracter autonom i/o quan els Plans generals no continguessin les previsions
detallades oportunes.

Pel que fa al seu aspecte formal i conforme es determina a l'article 145 de
I'esmentat ordenant de planejament, els Plans especials que es formulin sense
desenvolupar les determinacions prévies del Pla director territorial de coordinacié
o Plans generals municipals, es redactaran per les Entitats locals, Entitats
urbanistiques especials o pels Organismes que tinguin al seu carrec I'execucio
de les obres corresponents a la infraestructura del territori que es tracti.

En el cas present i a causa del caracter supramunicipal del seu ambit s’estima
que la seva aprovacio inicial i posterior tramitacié correspon a la Comissio
d’'urbanisme de Tarragona a proposta de la Direcci6 General d'Obres
Hidrauliques del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, com
organisme adient pel seu abast competencial tant des del punt de vista material
com territorial.

Normativa d'aplicacid

A. Arees de proteccié

En els terrenys confrontants amb la infraestructura hidraulica de canalitzacio de
la portada d'aiglies a Tarragona que és objecte del Pla especial, s’haura de
respectar una franja parallela de protecci6 a cada costat de la xarxa de
subministrament en alta, lliure de qualsevol tipus d'edificacio.

La seva amplada i tractament, segons les diverses classes de sol que correspon
als terrenys inclosos en el seu perimetre, sén els que es determinen de manera
grafica als planols normatius i s’assenyalen a |'Apartat 1ll (Descripcid del seu
contingut).

Aixi mateix, els moviments de terra, obres en el subsol o encreuaments d'altres
instal-lacions que es pretenguin realitzar en el seu ambit requeriran, amb caracter
previ a la llicéncia municipal, el corresponent permis de la Junta d'aigues.

Els edificis ja construits en la data d’aprovaci6 inicial d'aquest document que
poguessin resultar inclosos dins de l'area de proteccié no es consideraran com
fora d'ordenacié siné tan sols com disconformes, admetent-se les obres que
preveu l'article 93.2 del Text refés de la legislacié vigent a Catalunya en materia
urbanistica sempre que no suposin augment de volum.

B. Terrenys qualificats pel Pla especial de sistemes técnics

En els terrenys de sol no urbanitzable assenyalats als planols amb la clau de
sistemes técnics es permetra la ubicacié de diposits i altres elements principals i
auxiliars de la xarxa de subministrament i portada d'aiglies a Tarragona sense
exclusié.

La seva algada, edificabilitat i ocupacié sera la precisa per aquesta mena de
serveis tecnics. No obstant aix0, es procurara una adequada adaptacié a les
condicions ambientals i paisatgistiques de I'entorn.

Pla d’etapes

Es fixa una sola etapa de 10 anys per a I'obtencié dels terrenys necessaris per a
la ubicacié dels sistemes técnics complementaris al que s'ha fet esment, essent
el sistema previst el d’expropiacio.

Disposicié Addicional Setena

Regulacié detallada d’aparcaments, en relacié al que s’estableix a l'article 277
d’aquesta normativa.

1. Condicions de les places de garatge

- Cada placa de garatge disposara d'un espai configurat per un minim de 25
m?, incloent-hi la part proporcional d’accessos. En tot cas, l'espai
d'aparcament sera, com a minim de 2,50 x 5,00 metres. S’admetra un 20%
de places de 2,20 per 4,50 metres, que es grafiaran al projecte d'edificacio.

- Els passadissos d’accés directe a les places d’aparcament tindran una
amplada lliure minima de 5 metres.

- Totes les places d’aparcament tindran accés directe des d’'un espai de pas
comu del garatge.

- Als garatges i aparcaments lleugers caldra reservar permanentment, a la
planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible a aquest accés,
almenys dues places per cada cent de la seva capacitat total per a vehicles
que transportin passatgers minusvalids, amb una superficie rectangular
minima de 3,30 per 5,00 metres.

- Usos dels espais destinats a aparcament i condicions de les places que son
d'aplicacié a totes les zones. L’'Us dels espais destinats a aparcament no
podra variar-se cap concepte ni s’acceptaran modificacions que els redueixin
o inutilitzin total o parcialment.
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2.

Caracteristiques de la construccid

Els locals i establiments per a I'is de garatge hauran de complir les seglients
condicions:

3.

Hauran de construir-se amb materials incombustibles i resistents al foc, i
Unicament es permetra I's del ferro en estructures si es troba protegit per tal
d’aconseguir una resisténcia al foc igual o superior a la que determini la NBE-
CPI/96 o la normativa que la substitueixi.

El paviment sera impermeable, antiesllavissant i continuat, o bé amb les
juntes perfectament unides.

No podran tenir comunicacié amb altres locals dedicats a un Us diferent.

No podran tenir obertures a patis de parcel-les que estiguin oberts a caixes
d’escales.

Quan comuniquin amb caixes d’escala o recintes d’ascensor hauran de fer-ho
mitjangant vestibuls descoberts, sempre que sigui possible, i sense obertures
comunes, llevat de la porta d’accés que sera resistent al foc (RF-60 - o la que
es determini com a minima exigible en cada moment-) i proveida de dispositiu
per a tancament automatic.

La il-luminacié artificial es realitzara inicament amb llums eléctrics estanques,
i la seva installaci6 estara protegida en canalitzacions del tipus que
especifiqui el Reglament electrotécnic de baixa tensio que es trobi vigent.

S’haura de preveure un sistema per I'esgotament d’aigua en cas d’inundacio
motivat per possibles inundacions externes, fuita d’aigua en [linterior de
'aparcament, rentat de I'aparcament etc. En els suposits que l'aigua es
canalitzi al sistema de sanejament municipal es fara sempre a través d’'un
filtre separador d’hidrocarburs.

S’admeten els trasters sempre i quan es ventilin per evitar humitats garantint
el sector d’'incendis respecte altres recintes.

El subministrament eléctric del garatge i altres recintes (trasters, instal-lacions
propies de l'aparcament, etc.) als quals s’accedeixi pel propi aparcament
(vials i places de vehicles) sera unic.

En cap cas es permetra el pas d'instal-lacions exclusives d’altres d’activitats
i/o establiments pel sector d'incendis de I'aparcament, llevat que s’apliquin
mesures correctores per donar compliment a alldo que determini la NBE-
CPI/96 o la normativa que la substitueixi.

Alcada lliure minima

Els locals tindran una algada lliure minima de 2,20 metres en tots els seus punts.
La porta d’entrada haura de tenir una algada minima de 2,20 metres.

L’alcada maxima dels vehicles que hi puguin entrar s’indicara a I'exterior.

4.

a)

b)

c)

d)

b)

c)

d)

Accessos

Els accessos tindran I'amplada suficient per a permetre I'entrada i sortida de
vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de
circulacio establerts. No podran tenir una amplada inferior a 3 metres. En
habitatges unifamiliars I'amplada minima sera de 2,50 metres.

Els locals de superficie superior als 500 m? hauran de tenir, com a minim, dos
accessos, balisats de tal manera que s’estableixi un sentit Unic de circulacio.
Tanmateix, si la superficie total és inferior als 2.000 m? podran tenir un sol
acceés de 5 metres d'amplada minima.

La superficie maxima de qualsevol sector d'aparcament en planta pis sera de
6.000 m?. La independéncia entre els mateixos sera total incloent les rampes
d’accés de vehicles.

L'amplada dels accessos es referira no unicament a la llinda, sind també als
quatre primers metres de fondaria a partir d’aquesta.

Rampes

Les rampes tindran I'amplada suficient per al lliure pas de vehicles. Quan des
d'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre i la rampa no permeti la doble
circulacié caldra que s'hi disposi un sistema de senyalitzacié de bloqueig
adequat.

Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre metres en
fondaria immediata als accessos al local on sera, com a maxim, del 4%, quan
hagi de ser emprada com a sortida al carrer. En habitatges unifamiliars el
pendent maxim sera del 20% en tota la rampa.

Les rampes o passadissos en que els vehicles hagin de circular en els dos
sentits, el recorregut dels quals sigui superior a 30 metres, tindran una
amplada suficient per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o
plantes servides tinguin una superficie superior als 1.000 m2.

Les rampes o passadissos no podran ser utilitzats pels vianants, els quals
disposaran d’accessos independents que, en tot cas, hauran de complir les
determinacions del Decret 135/95 del Departament de Benestar Social, sobre
supressié de barreres arquitectoniques. No caldran accessos independents
en el cas que s'habiliti una vorera que tingui un ample minim de 0,60 metres i
una algada de 0,15 metres sobre la calgada.

El radi interior de les rampes d’accés en corba sera com a minim de 5 metres.
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f)

Es permetra la utilitzacié6 d’aparells elevadors per monta-cotxes que
compleixin la normativa vigent i que tinguin unes dimensions minimes de
cabina de 2,50 metres per 5 metres i 2,20 metres d’algada lliure.

Ventilacio

El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient
per a impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir
accidents.

La superficie de ventilacié mitjangant les obertures sera, com a minim, del 5%
de la del local quan aquestes es trobin en faganes oposades que assegurin
I'escombrat de l'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la
mateixa fagana aquesta ventilacié haura de ser almenys d'un 8%.

Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjangant patis caldra assegurar
una renovacié d'aire minima de 6 renovacions per hora.

Totes les plantes del local, a més de l'accés, tindran ventilacié directa a
I'exterior o bé mitjangant un pati la superficie del qual vindra determinada pel
que disposa el punt b. Els garatges de més d'una planta hauran de complir
les determinacions anteriors en cadascuna de les plantes.

La ventilacio natural per a I'evacuacié de fums generats per un incendi haura
de complir, a més del que estableix la NBE-CPI/96 o la legislacié que la
substitueixi, aquestes condicions:

- El nombre minim de forats sera de dos per planta.

- La superficie minima de cada punt de sortida sera de 0,36m? i
proporcional a I'area que cobreixi.

- En cas que s'utilitzen conductes pel desfumatge, aquests seran verticals
per tal de facilitar el tiratge, i la seva superficie sera com a minim igual a
I'exigida als forats oberts a ells en la planta de més superficie.

- Sies disposa d’un sistema de ventilaci6 for¢at per 'acumulacié dels gasos
de combusti6 o vapors inflamables, s’haura de desconnectar
automaticament en cas d’incendi a través dels sistema automatic de
deteccié d’'incendis.

- Si s'utilitzen patis la superficie sera, com a minim, igual a I'exigida als
forats oberts a ells en la planta de més superficie, i si existeixen vehicles
aparcats al costat del pati es disposara d’una franja d’'1m RF-60 que limiti
la propagacio del foc entre una planta i altra.

La ventilacié forgada per a I'evacuacio de fums generats per un incendi haura
de complir, a més de la que estableix la NBE-CPI vigent, aquestes
condicions:

9)

a)

b)

- Caldra garantir el funcionalment de tots els components (extractors,
conductes, suports, cables eléctrics, etc.) durant 90 minuts a una
temperatura de 400° C.

- L’accionament del sistema d’extraccié de fums sera a través del sistema
automatic de deteccid d’incendis i, a més, es disposara en els vials de pas
de cada planta de polsadors exclusius senyalitzant el seu Us, que posara
en funcionament I'extraccio i anul-lara qualsevol element de ventilacié que
no formi part del sistema de ventilacié forgada per a I'evacuacié de fums
generats per un incendi.

- S’haura de disposar d’un subministrament eléctric complementari (grup
electrogen).

- El Quadre general de distribucio eléctric es situara en un recinte que es
trobi protegit, assegurant els requeriments de local de risc especial baix, i
es senyalitzara convenientment la situacié del QGD.

Quan s’apliquin les solucions de ventilacio forcada els conductes d’extraccio
hauran de complir el seguent:

a) El conducte de 60 cm de diametre com a minim, discorrera fins a coberta
per l'interior de l'edifici dins d’'un calaix d’obra amb una RF-120 com a
minim.

b) En aquells aparcaments pendents de legalitzar en edificis existents, i si
els conductes no poden col-locar-se a l'interior de I'edificacio, es permetra
situar-los en fagana sempre i quan compleixin els seglients requisits:

- Haura de discérrer per una fagana que no sigui la principal.

- Caldra que es folri en obra per tal de dotar-la amb un acabat idéntic al
de la fagana de I'edifici.

- Si discorren per celobert o patis interiors hauran de ser d’acer
inoxidable polit o folrades d’obra.

. Resistéencia

Els sostres dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per
habitatges o locals freqlientats tindra una resisténcia minima de 500 kg per
m? de sobrecarrega i estara protegit per un gruix de guix. Quan no es
compleixin aquests requisits caldra que hi hagi una cambra d'aire en
comunicacié amb I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que es
construira amb material incombustible i aillant térmic suportat per materials
d’'idéntiques caracteristiques. La proteccié de guix s’admetra, unicament, per
als forjats que disposin de revolté ceramic o de formigd, amb I'aplicacié d’un
gruix minim de 2 cm.

El sol o forjat tindra la mateixa resisténcia.
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8. Proteccié d’obertures

a) Estaran protegides també amb tela metal-lica les finestres que donin a les
faganes anteriors o posteriors si sobre d’elles hi ha obertures d’habitacions
alienes al garatge a menys de 6 metres de distancia.

b) Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o oficines i es perllongui més
enlla de la fagana posterior, i sempre que hi recaiguin obertures alienes a
menys de cinc metres d’algada, caldra que s'hi construeixi un sostre.

9. Sortida d’emergéncia

Es donara compliment a la NBE-CPI/96 o la normativa que la substitueixi.

Els vials comunitaris de pas de vehicles dels aparcaments amb cotxeres
individuals que comuniquen amb els habitatges particulars, tindra com a minim
una porta de sortida de vianants fins a 35 metres de recorregut maxim. A partir
d’aquesta distancia es caldra preveure una altra separada de la primera de
manera que en aquesta zona no hi hagin camins sense alternativa superiors a 50
metres, i el cul de sac no superi els 25 metres.

Les portes de sortida peatonals portaran un sistema de tancament que des de
I'interior sempre puguin obrir-se sense necessitat de clau.

10. Proteccié contra incendis

En les zones d’accés a I'aparcament —vehicles i vianants- haura d’haver penjat
un planol de la planta de la instal-lacié de proteccié contra incendis, on s’indiqui
la situaci6 del quadre general de distribucié eléctric i on, en una llegenda,
s’assenyali el tipus de ventilacio existent a I'aparcament per evacuar els fums
generats per un incendi.

Protecci6 activa

a) En una distancia de 5 metres, com a maxim, mesurada des de l'entrada a
cada planta, la superficie de la qual ultrapassi els 200 m?, s’instal-lara una
Boca d’Incendis Equipada (BIE) que satisfaci la condicio d’incendi establerta
a les normes tecnologiques NTE IPF/1974 (o la que la desenvolupi), proveida
de manega semi-rigida de 25 mm de diametre i de llargada suficient perqué
I'aigua arribi al lloc més allunyat de la planta. Les zones de trasters amb
superficie construida superior a 500m? hauran de disposar de BIE.

b) Els locals disposaran d’aparells extintors d’incendis de 5 o més kg d’eficacia
minima 21A-113B en nombre i distribucié tals que correspongui un extintor
per cada 100 m? de superficie o fraccidé, amb un minim de dos per planta.

¢) Quan la superficie del local sigui inferior a 50 m? caldra que disposi almenys
d'un aparell extintor.

d) Els aparcaments de més de 500m? o que disposin de la ventilacié forgada
indicada en el punt 6, hauran de disposar d’instal-lacié de deteccio d’'incendis.
En cadascuna de les places tancades d’aparcament o cotxeres s'instal-lara
un detector d’'incendis com a minim. Els trasters disposaran de detectors
d’incendi sempre i quan l'accés es realitzi a través de I'aparcament o la
superficie construida superi els 50m?.

Proteccid passiva:

a) Places tancades en aparcaments:

- La seva capacitat sera de dos vehicles com a maxim.

- Les parets de separaci6 hauran de ser RF-90 com a minim.

- El tancament frontal haura de ser amb porta calada en més del 50% de la
seva superficie.

b) Aparcaments amb vials comunitaris de pas de vehicles i cotxeres individuals
que comuniquen amb els habitatges particulars:

- L’escala que comunica I'aparcament amb la planta baixa de I'habitatge
sera RF-120 com a minim i tindra vestibul previ amb portes RF-60 en la
planta de I'aparcament, o bé tindra una porta RF-60 en la planta
aparcament i RF-60 en planta baixa.

- Les parets de separacio entre cotxeres veines sera RF-90 com a minim.

- Les condicions de ventilacié de I'aparcament s’hauran de complir tant en
el vial de pas comunitari com en les cotxeres.

- La porta d’accés dels vehicles a la cotxera haura de ser calada en un 50%
de la seva superficie, o bé s’haura de disposar en la porta d’un forat de
30cm x 30cm a una algada d’1,60 metres respecte al terra, a fi de facilitar
als equips de socors I'extincio d’incendis.

c) Trasters:

- Els trasters o zona de trasters amb superficie construida inferior a 100m?
hauran de constituir un sector d’incendi amb una resisténcia al foc RF-90
com a minim i 'accés sera a través de porta RF-60.

- Els trasters 0 zona de trasters amb superficie construida major a 100m? i
inferior a 500m? hauran de constituir un sector d’'incendi amb una
resisténcia al foc RF-120 com a minim, I'accés sera a través d’un vestibul
previ i les portes seran RF-30.

- Els trasters o zona de trasters amb superficie construida major a 500m?
hauran de constituir un sector d’'incendi amb una resisténcia al foc RF-180
com a minim, l'accés sera a través d’'un vestibul previ i les portes seran
RF-60.
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11. Prohibicions

a) Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles als
garatges i locals destinats a aparcaments.

b) Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I's d'aparcament.
A tal efecte es fixaran els avisos adients en lloc ben visibles i amb caracters
perfectament llegibles.

12. Aplicacié de normes tecnologiques

En qualsevol cas sén d'aplicacié les Normes tecnologiques d'edificacié NTE IPF/
vigents en cada moment, i aquelles disposicions autonomiques, sense perjudici
de ordenances municipals, que superin els minims establerts, en quin cas seran
d’aplicacié aquestes.

13. Suposit especial

L'Ajuntament podra denegar la instal-lacio de garatges en finques situades en
vies que ho facin aconsellable —pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars- llevat que s’adoptin les mesures correctores escaients mitjangant les
condicions que cada cas requereixi.

Podra autoritzar-se la variacié de les caracteristiques constructives que imposa la
present disposicio, sempre que la variacié no comporti infraccié de cap normativa
de seguretat, de salubritat o de qualsevol altre tipus que fos d'obligat compliment
i en els casos d'edificacions construides a I'empara d'una normativa urbanistica
diferent. No obstant aix0, la variacid haura de sol-licitar-se amb la deguda
justificacié per part de técnic competent que demostri que el local destinat a
aparcament continuara reunint les degudes condicions de seguretat, salubritat,
etc.

No obstant aixd, es requerira sempre linforme previ favorable de les
administracions amb competéncies concurrents, si és preceptiu en la tramitacié.
En tal suposit I'informe sera vinculant.

14. Llicéncia

La instal-lacié, ampliacié i modificaci6 de garatges o aparcaments estaran
subjectes a previa llicencia de I'administraci6 municipal. A la sollicitud
corresponent es fara constar —de manera expressa i a més dels requisits
generals pertinents- la naturalesa dels materials amb els que és construit el local,
nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels accessos a la via publica i les
mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

Disposicié Addicional Vuitena

1.

Pel que fa al funcionament de les activitats, en relacié al que disposa l'article
283 d’aquesta normativa i mentre no existeixi I'ordenanca a la que es fa
esment en aquell article, aquesta disposicié addicional estableix la regulacio
de limitacions, punts de mesurament, etc.

S’estableixen les seglents regles, quina modificacié no requerira modificacio
del POUM i és podra realitzar mitjangant una ordenancga de reguladora d’usos
i activitats.

Els llocs d’observacié on es determinaran les condicions de funcionament de
cada activitat seran el punt o punts en qué a aquests efectes siguin més
aparents en els casos de fums, pols, residus o qualsevol altre tipus de
contaminacié i de pertorbacions eléctriques o radioactives, i el punt o punts
on es pugui originar en el cas de perill especial d’'incendi o d’explosio6.

Limits de funcionament en cada tipus d’efectes, que es podra desenvolupar
mitjangant ordenanga:

3.1. Possibilitats de foc i explosid. Totes les activitats que, per al seu procés
de produccid6 o emmagatzematge, incloguin productes inflamables i
materies explosives s’installaran amb els sistemes de seguretat
adequats, tant en equip com en utillatges necessaris per a combatre el
risc de foc i explosié en casos fortuits. No es podran cremar sota cap
concepte, materials o deixalles a l'aire lliure, i sera d'aplicacié la NBE-
CPI 96 o altra normativa vigent de proteccié contra incendis que sigui
d’'aplicacio.

En la instal-lacié dels diferents elements caldra complir, a més, les
disposicions pertinents que dictin els diferents organismes estatals,
locals o de la Generalitat de Catalunya en I'ambit de llurs respectives
competéncies.

No s’autoritza en cap cas 'emmagatzematge a I'engros de productes
inflamables o explosius en locals que formin part o siguin contigus als
destinats a habitatge.

En conseqiliéncia, aquestes activitats es classificaran sempre de
categoria 3a.

3.2. Radioactivitat i pertorbacions eléctriques. No es permetra cap activitat
que emeti radiacions o pertorbacions eléctriques que afectin el
funcionament de qualsevol equip o maquinaria diferents dels que
originen aquesta pertorbacié. Sera necessari que es compleixin també
les disposicions especials dels organismes competents en la matéria.
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Aquestes limitacions s’entenen sens perjudici de les més estrictes que
puguin establir pels organismes competents per a la proteccié de la
salut publica.

3.3. Sorolls. Els sorolls es mesuraran i s’expressaran en decibels en I'escala
A (dBA) i l'absorcié acustica en decibels. No es podran superar els
nivells que s’especifiquen a continuacio:

3.3.1. Nivells en I'ambient exterior

1. D’acord amb el quadre segiient:

Nivells normals  Nivells maxims permesos durant

permesos en dB 30 minuts cada 24h en dB

a) Zones sanitaries

Entre 8121 h. 60 65

Entre 218 h. 50 60
b) Zones d'habitatges,

oficines i comercials

Entre 823 h. 65 68

Entre 23i 8 h. 55 63
c) Zones industrials i de

magatzems

Entre 823 h. 70 75

Entre 23i 8 h. 60 70

2. Les normes urbanistiques seran les que establiran les anteriors
zones.

3. El nivell maxim s’eleva en 10 decibels en les vies on hi hagi transit
rapid i intens, i en 15 decibels en les de transit pesat i intens.

4. L'Ajuntament podra acordar la variacié temporal de nivells per al
cas d’'actes oficials, culturals, religiosos, etc. en les zones on es
realitzin. Tanmateix, es podra acordar la variaci6 temporal
d’aquests nivells durant la temporada d’estiu

3.3.2.
1. ATl'ambient interior dels recintes no es permet:

a) La produccié de sorolls que ultrapassin els nivells maxims que
s’assenyalaran a l'apartat 3.3.4 de la present Disposicié Addicional.

b) La transmissié de sorolls cap al carrer que superin el que esta establert a
l'apartat 3.3.1.

2. A més, en els recintes interiors dels establiments oberts al public regiran les
seglients normes:

a) Els titulars de les activitats hauran d’adoptar les mesures d’insonoritzacio

necessaries per tal d’evitar que el nivell de sorolls de fons que hi hagi als
locals pertorbi I'adequat desenvolupament de l'esmentada activitat o
ocasioni molésties als assistents.

En particular, pels establiments o activitats que es citen a continuacié els
sorolls procedents de I'exterior o deguts a causes alienes a la propia
activitat no ultrapassaran els limits seglents:

- Establiments sanitaris i de repos
Durant del dia: 35 dBA
Durant la nit: 30 dBA
- Biblioteques, museus i sales de concerts: 35 dBA
- Esglésies i oratoris publics: 35 dBA
- Hotels i similars
Durant el dia: 40 dBA
Durant la nit: 30 dBA
Cinemes, teatres i sales de conferéncies: 40 dBA
Oficines i despatxos de publica concurrencia: 45 dBA
Grans magatzems, restaurants i establiments analegs: 45 dBA

c) Els nivells anteriors s'aplicaran als establiments oberts al public que no

s'han esmentat aqui, atenent raons d’analogia funcional o d’equivalent
necessitat de protecci6 acustica.

3.3.3. A efectes dels limits fixats a I'apartat 3.3.1 sobre proteccio de 'ambient

exterior s'hauran de tenir en compte les seglients prescripcions:

Primera - En totes les edificacions, totes les tanques exteriors hauran
de posseir un aillament acustic que proporcioni una absorcié minima
en els sorolls aeris de 25 dB en l'interval de freqliéncies comprés entre
50 4.000 Hz.

Segona - Els elements constructius i d'insonoritzacié dels recintes on
s’allotgin activitats i instal-lacions industrials, comercials i de serveis
hauran de tenir la capacitat suficient per I'absorcié acustica de I'excés
d’intensitat sonora que s’origini a l'interior dels esmentats recintes.

Tercera - Els aparells elevadors, les instal-lacions d'acondicionament
d'aire i de les seves torres de refrigeracio, la distribucié i evacuacio
d'aiglies i tots els altres serveis dels edificis hauran de ser instal-lats
amb les precaucions d’ubicacié i aillament que garanteixin un nivell de
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3.3.4.

transmissié sonora que no superi els limits fixats per la zona del seu
emplagament.

Quarta - En les obres i treballs de construccio, modificacio, reparacio i
demolicié d'edificis, i també en les que es realitzin a la via publica,
s’adoptaran mesures oportunes per tal d’evitar que els sorolls emesos
excedeixin dels nivells acustics fixats per a la respectiva zona.

Cinquena - L'Ajuntament podra excusar la precedent prescripcié en les
obres de declarada urgéncia o en aquelles altres en les quals la
demora a realitzar-les pogués comportar un perill d’enderrocament,
esllavissament, inundacio, explosio o risc de naturalesa analoga, i en
les que siguin d’interés public i la seva declaracié sigui competéncia
de la Junta de Govern Local. En aquests casos, ateses les
circumstancies concurrents, la Junta de Govern Local podra autoritzar
I'ts de maquinaria i la realitzacié d’operacions que comportin una
emissio de nivell superior al permés a la zona que es tracti.

Sisena.- L’existéncia comprovada de molesties per part dels Serveis
técnics, encara que no ultrapassin els limits establerts de nivell sonor,
comportara la realitzacié de les correccions oportunes per part del
titular de I'activitat causa de dites molésties.

En relacié als limits sobre proteccié del medi ambient interior dels
recintes s’observaran les segiients normes:

Primera - En totes les edificacions, les tanques exteriors s'ajustaran a
les disposicions contingudes en aquesta normativa.

Segona - Envans, parets de separacio i forjats entre habitatges
adjacents subministraran una absorcié acustica en els sorolls aeris i
d’'impacte almenys de 25 dBA en d'interval de freqiiéncies compreses
entre 50 i 4000 Hz.

Tercera - En els immobles on coexisteixin habitatges i altres usos
autoritzats per les ordenances municipals no es permetra la
instal-lacio, funcionament o Us de cap maquina, aparell o manipulacio
que tingui un nivell d’emissio6 superior als 70 dBA. Aquest nivell maxim
d’emissié6 es podra aconseguir mitjangant l'aplicacié de mesures
d’insonoritzacio.

Quarta - Es prohibeix realitzar activitats nocturnes des de les 21 hores
fins a les 8 hores, i també es prohibeix el funcionament de motors o
aparells productors de sorolls en establiments emplacats en edificis
que siguin propers quan el nivell sonor que es transmeti als habitatges
excedeixi dels 30 dBA o bé es comprovi I'existéncia real de molésties,
especialment a les zones de descans nocturn del interior dels pisos.

3.3.5.

Cinquena - Durant el dia (de 8h. a 21h) el nivell sonor transmes per
qualsevol activitat generadora de sorolls cap al interior dels habitatges
no haura superar els 40 dBA amb les finestres tancades i un 10% més
amb les finestres obertes, excepte el soroll de fons produit pel transit
rodat.

Sisena - Els aparells elevadors i tots els altres elements que es
mencionen a la prescripcié tercera de l'article anterior seran instal-lats
amb les precaucions d’ubicacié i aillament que garanteixin un nivell de
transmissié sonora cap al interior dels habitatges no superior als 30
dBA en hores nocturnes i als 40 dBA en hores dilrnes.

Per a corregir la transmissio de vibracions s'hauran de tenir en compte
les seglients regles:

a) Qualsevol element amb organs mobils es mantindra en perfecte
estat de conservacio, principalment en el que fa referéncia al seu
equilibri dinamic i estatic aixi com a la suavitat de la marxa dels
seus coixinets o camins de rodaments, excepte aparells de
climatitzacié i ventilacié que calgui instal'lar en el mateix local a
climatitzar, sempre i quan s’interposin dispositius adequats que
evitin les vibracions.

b) L’ancoratge de qualsevol maquina o organ mobil en sodls o
estructures no mitjaneres ni directament connectades amb els
elements constructius de I'edificacié es disposara, en tot cas,
interposant dispositius adequats que evitin les vibracions.

c) No es permet l'ancoratge de maquinaria ni dels seus suports o
qualsevol organ mobil a les parets mitjaneres, sostres o forjats de
separacio entre locals de qualsevol activitat.

d) Les maquines d’arrencada violenta, les que treballen per cops i
xocs bruscos i les maquines dotades d’6rgans amb moviment
alternatiu hauran d’estar ancorades en bancades independents
sobre el sol ferm i aillades de I'estructura de I'edificacié i del sol del
local per mitja de materials absorbents de la vibracio.

e) Totes les maquines se situaran de manera que les parts més
sortides al final de la carrera del seu desplagament quedin a una
distancia minima de 0,70 metres de les parets perimetrals i forjats i
hauran d’elevar-se un metre d’aquesta distancia quan es tracti
d’elements mitjaners.

f) Els conductes per on circulin fluids liquids o gasosos de forma
forgada connectats directament amb maquines que tinguin organs
en moviment hauran de tenir dispositius de separacié que
impedeixin la transmissi6 de les vibracions generadores per
aquestes maquines.
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3.3.6.

Les brides i suports dels conductes disposaran d’elements
antivibratoris. Les obertures dels murs pel pas de les conduccions
es reompliran amb materials absorbents de la vibracioé.

g) En els circuits d’aigua es tindra cura que no es presenti el "cop
d'ariet" i les seccions i disposicions de les valvules de griferia
hauran d’'estar disposades de manera que el fluid hi circuli en
regim laminar per als gastaments nominals.

La valoracido dels nivells de sonoritat que estableix la normativa
s’atendra a les seglents normes:

Primera - Tant per als sorolls emesos com per als transmesos, el
mesurament es dura a terme en el lloc on el seu valor sigui més alt, a
una distancia minima d'1 metre del focus emissor i, si és precis, en el
moment i situacié en qué les molésties siguin més acusades.

Segona - Els amos, posseidors o encarregats dels generadors de
soroll facilitaran als inspectors i/o técnics municipals —que en el
desenvolupament de la seva tasca seran considerats a tots els
efectes, com a agents de l'autoritat- 'accés a les seves instal-lacions o
focus generadors de sorolls i disposaran el seu funcionament a les
diferents velocitats, carregues o marxes que els indiquin els referits
inspectors, amb la finalitat de poder realitzar el mesurament
reglamentari tocant la tanca de la seva instal-lacié en determinades
condicions de funcionament.

Tercera - En previsio dels possibles errors de mesurament, quan es
requereixi una precisié especial o si aixi ho sollicités I'interessat
s’adoptaran les precaucions seglients:

a) Contra I'efecte de pantalla: L'observador se situara al pla normal a
I'eix del microfon i el maxim de separat d’all que pugui, perd que
sigui compatible amb la lectura de l'escala sense error de
paral-lelatge.

b) Contra I'efecte del vent: Quan s’estimi que la velocitat del vent sigui
superior a 0,8 m/segon s’emprara una pantalla contra el vent. Per a
velocitats superiors a 1,6 metres per segon hom desistira del
mesurament, llevat que s’emprin aparells especials.

c) Contra I'efecte de cresta: s’iniciaran els mesuraments a la velocitat
rapida, i quan la lectura fluctuant es desvii més de 3 dBA
s’emprara la velocitat lenta.

d) Es practicaran series de tres lectures a intervals d'un minut
cadascuna, en cada fase del funcionament del doll sorollés i, en tot
cas, un minim de tres, tot admetent com a representatiu el valor
mitja més alt que es registri en les lectures de la mateixa série.

Aquests resultats es rebutjaran quan només s’elevin a 3 dBA o
menys sobre el soroll de fons.

3.3.7. En els projectes d’instal-lacions industrials, comercials i de serveis

3.3.8.
Amb caracter general es prohibeix I'is de qualsevol dispositiu sonor
destinat a propaganda, reclam, avis, distraccié i analegs quan els seus
nivells excedeixin dels assenyalats en aquesta normativa per a les
diferents zones.

1.

afectades per aquesta normativa s’acompanyara un estudi justificatiu
de les mesures correctores de sorolls i vibracions, amb les hipotesis
de calcul adoptades.

Aquesta prohibicié no regira en els casos d’alarma urgent o tradicional
consens de la poblacio, i podra ésser dispensada en la totalitat o en part
del terme municipal per raons d’interés nacional o d’especial significacio
ciutadana.

3.3.9. Els receptors de radio i televisid i, en general tots els aparells

reproductors de sons, s’instal-laran de manera que el nivell sonor
transmeés als habitatges o locals confrontants no excedeixin del valor
de 30 dBA des de les 21h. a les 8h. i a 40 dBA de les 8h. a les 21h.

3.3.10. S’entendran incorreguts en el régim sancionador d’aquesta normativa

3.3.11.
1.

qualsevol altra activitat o comportament singular no comprés en els 2
apartats precedents que esdevingui una pertorbacié al veinat per
causa de sorolls i vibracions i que es pugui evitar amb I'observanca
d'una conducta civica normal.

En relacio als sorolls produits per la veu humana o I'activitat directa de les
persones queda prohibit:

a)

b)

cantar o cridar a partir de les 21h. de la nit i fins ales 8h. del mati, a la
via publica o en vehicles de servei public.

cantar o cridar en un to de veu excessiu a linterior dels domicilis
particulars i per les escales i patis dels edificis, especialment des de
les 21h. de la nit fins a les 8h. del mati.

tancar amb estrépit portes i finestres, especialment en el periode
assenyalat a l'apartat anterior.

qualsevol classe de soroll evitable a l'interior dels habitatges,
especialment de les 21h. de la nit fins les 8h. del mati, que sigui
produit per reparacions materials 0 mecaniques, de caracter domeéstic,
canvi de mobles o per una altra causa.
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2.

Els infractors, previa denuncia comprovada per funcionari municipal
competent o bé d’ofici, seran sancionats per l'alcaldia amb multa de la
quantia que permeti en cada moment la legislacié vigent, seguint el
pertinent procediment administratiu.

3.3.12

1.

2.

Des de les 21h. de la nit fins les 8h. del mati, es prohibeix deixar en patis,
terrasses, galeries i balcons animals que amb els seus sorolls, crits o
cants pertorbin el descans dels veins. En les restants hores, també
hauran d'ésser retirats pels seus propietaris o encarregats quan
notdriament ocasionin molésties als altres ocupants de I'immoble o als
dels habitatges propers. Tampoc no podran produir molésties encara que
els animals estiguin a l'interior dels pisos o locals que es tracti.

Els infractors, prévia denuncia comprovada per funcionari municipal
competent o bé d’ofici, seran sancionats per l'alcaldia amb multa de la
quantia que permeti en cada moment la legislacié vigent, seguint el
pertinent procediment administratiu. En cas de no complir el requeriment
de l'autoritat municipal per retirar els animals, i a la denuncia la veracitat
de la qual hagi quedat degudament constatada, es procedira al comis dels
referits animals i al seu lliurament immediat a institucions o serveis
municipals.

3.3.13.

1.

En referencia als sorolls contemplats als apartats 3.3.11 i 3.3.12
s'estableixen les seguents prevencions:

a) Els propietaris o usuaris de receptors de radio i de televisio, tocadiscs,
magnetofons, altaveus, pianos i altres instruments musicals i acustics
hauran de baixar el seu volum o utilitzar-los de manera que no
ocasionin molésties als veins, especialment de les 21h. fins a les 8h. i
en les hores restants si ho demana qualsevol vei que tingui malalts al
seu domicili o una altra causa notdériament justificada.

b) Les activitats musicals, instrumentals, de ball o dansa i les festes en
domicilis particulars s’atendran al que estableixi I'anterior apartat a).

c) Les persones que per la via publica o en vehicles de transport public
portin en funcionament aparells de megafonia hauran de tancar-ne la
connexid en el cas que els ho requereixi qualsevol agent de I'autoritat
municipal, si es produeixen molésties clares.

Els infractors, prévia dentncia comprovada per funcionari competent o bé
d’ofici, seran sancionats per I'alcaldia amb multa de la quantia que permeti
en cada moment de la legislacié vigent, seguint el pertinent procediment
administratiu.

3.4. No es podra permetre cap vibracioé que sigui detectable sense instruments

al lloc de mesura especificat en aquestes Normes. Per a la correccio es
disposara de bancades independents de I'estructura de I'edifici i dels sols
del local per a tots aquells elements que originin la vibracié, aixi com
dispositius antivibratoris.

La vibracio V es mesurara en pals, segons la formula DIN 10 log 3200 A2
N2, on A és I'amplitud en cm, i N la freqliéncia en hertis.

La vibracié no podra superar els 25 pals a les industries de la categoria 3a,
els 15 pals a les de 2a categoria, o els 5 pals a les de 1a categoria.

3.5. Enlluernaments. Des dels punts de mesura especificats en la normativa,

no podra ser visible cap enlluernament directe a reflectit originat per fonts
lluminoses de gran intensitat o processos d’incandescéncia a altes
temperatures —tals com combustio, soldadura, o altres-.

3.6. Combustibles

3.6.1.

1. En les llars de poténcia calorifica superior a 20.000 kcal/h i en tots els
casos en els quals no s'hagi efectuat un estudi particular de la
combustié i dels dispositius adequats per tal d’assegurar que la
composicio dels fums es troba dins els limits assenyalats per aquesta
normativa, els combustibles emprats s'hauran d’ajustar al que preveu el
Decret 2204/1975 de 23 d'agost i aquest Us sera regulat tal com
s’assenyala en aquesta normativa.

2. En el cas de consums inferiors a 20 kg/hora es podran utilitzar carbons
vegetals i cok sense dispositius efectius de depuracié de fums.

3. No es podran cremar deixalles industrials si no hi ha instal-lacié de
depuracié que garanteixi que els gasos i fums evacuats no ultrapassen
els limits establerts en aquestes normes i si no hi ha préviament
I'informe favorable dels Serveis técnics municipals.

3.6.2. S’haura de realitzar un estudi dels gasos o fums provinents de la
combustié per a combustibles diferents dels indicats a I'apartat
anterior, en instal-lacions que tinguin una poténcia calorifica de
20.000 kcal/hora o superior, i s’haura de justificar que la seva
composicio se cenyeix als limits assenyalats per aquesta normativa.

3.7. Fogars

3.7.1. Els fogars i instal-lacions on s'efectui la combustié hauran de reunir
les caracteristiques técniques que es precisen per obtenir una
combustié completa d'acord amb la classe de combustible que
s'utilitzi.
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Les mesures preses al respecte hauran de ser suficients perque
durant la marxa normal del fogar, el contingut de contaminants
estigui dintre dels limits fixats a I’Annex 833/1975 de 6 de febrer i
disposicions vigents en cada moment, derivades de normes
comunitaries i dels RD 430/2004 i RD 1073/2002.

3.7.2. Excepcio feta de les zones qualificades com a zona industrial,

I'opacitat dels fums dins el terme municipal haura d’ésser, en tot cas,
igual o inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann i podra arribar
al numero 2 en els periodes d’encesa i carrega, i la seva durada sera
inferior a 10 minuts, separada per intervals de temps superiors a una
hora.

En les zones qualificades com a zona industrial 'opacitat dels fums
s’haura d’ajustar al que esta previst en el Decret 833/1975 de 6 de
febrer i disposicions vigents en cada moment derivades de normes
comunitaries i dels RD 430/2004 i RD 1073/2002. No obstant aixo,
no es podran utilitzar les instal-lacions que emetin normalment fums
d’opacitat superior al nimero 2 de l'escala de Ringelmann i al
nuamero 3 de I'esmentada escala en els moments d’encesa i carrega.

3.8. Conductes de fums
3.8.1.

1.

Als efectes d’aquesta normativa, les xemeneies industrials es
classifiquen en quatre categories segons la procedéncia i
caracteristiques dels fums o gasos emesos.

Categoria zero: Xemeneies de fogars que Unicament consumeixen
combustibles gasosos i normalment no emeten fum visible, exceptuant
els moments d’encesa i que en aquest cas la seva opacitat no arribi al
nuamero 1 de I'escala de Ringelmann. S’inclouen les fumeres d’aire viciat
d’activitats comercials, de publica concurréncia, aparcaments, etc. i de
desfumatge dels aparcaments, podent-se acceptar solucions
alternatives amb aplicaci6 de mesures correctores per a usos
determinats si estan prou justificades técnicament davant Ila
impossibilitat de complir I'alcada exigida.

Categoria 1a: Xemeneies de fogars que consumeixin combustibles amb
un contingut de sofre igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum
d’opacitat inferior al nUmero 1 de I'escala de Ringelmann, exceptuant els
moments d’encesa i carrega i en aquest cas la seva opacitat no sigui
superior al numero 1 de I'escala de Ringelmann. S’inclouen les fumeres
de les cuines de bars, restaurants i restaurant-bars, podent-se acceptar
solucions alternatives per a usos determinats si estan prou justificades
tecnicament davant la impossibilitat de complir I'algada exigida.

Categoria 2a: Xemeneies de fogars que utilitzen combustibles d'un
contingut de sofre igual o inferior al 2,5% i que normalment emeten fums
d’opacitat inferior al numero 1 de I'escala de Ringelmann, exceptuant els
moments d'encesa i carrega i que en aquest cas la seva opacitat no
sigui superior al numero 2 de I'escala Ringelmann durant un temps no
superior a 10 minuts/hora.

Categoria 3a: Xemeneies que normalment emeten fums d’opacitat
inferior al nimero 2 de I'escala de Ringelmann i al numero 3 en els
moments d’encesa i carrega durant un temps no superior a 10
minuts/hora.

No es podran llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensié o a temperatura diferent de 'ambient per les
facanes i patis de qualsevol mena. Queden exceptuades les
instal-lacions movibles de refrigeraci6 o potéencia inferior a 10.000
frigories/hora, sempre que no es produeixin molésties.

3.8.2. Els conductes per a I'evacuacié de gasos hauran de tenir seran les

seglients condicions d’altura:

Categoria zero: Les xemeneies hauran de tenir una altura superior
en 1 metre a qualsevulla edificacié o construccié —caixa d’escala,
etc.- emplacada dins un cercle de radi de 10 metres i amb centre a la
xemeneia.

Categoria 1a: Les xemeneies hauran de tenir una altura superior en
2 metres a qualsevulla edificacio situada dins un cercle de radi de 30
metres i amb centre a la xemeneia.

Categoria 2a: Les xemeneies excediran en 3 metres a tota edificacid
emplagcada en un cercle de radi de 40 metres i amb centre a la
xemeneia.

Categoria 3a: Les xemeneies excediran en 5 metres a tota edificacio
situada dintre d'un cercle de radi de 60 metres i amb centre a la
xemeneia.

3.8.3. En cas d’haver-hi més d'una xemeneia dins de cada cercle descrit a

l'apartat 3.8.2, a efectes d’aquesta classificacié regiran els limits que
s’assenyalen per a la categoria immediatament superior per a
cadascuna de dites xemeneies. En el cas que una d’elles sigui de 3a
categoria haura d'ultrapassar en 7 metres qualsevulla edificacio
emplagada a una distancia igual o inferior a 100 metres.

En el cas que hi hagi més d'una que sigui de 3a categoria, les
xemeneies hauran d’excedir en 10 metres a qualsevulla edificacio
emplagada a una distancia inferior o igual a 150 metres.
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En el cas que s’instal-lin altres xemeneies al lloc on ja n’hi hagi una, i
per raé de les noves s'hagi d'incrementar l'altura de la vella, les
obres aniran a carrec del propietari.

3.8.4.

1. Quan una xemeneia industrial o conducte deixés de complir els requisits
d’'altura establerts als apartats anteriors a consequéncia de I'edificacié
d'un immoble vei d’altura no superior a la maxima prevista en la
normativa urbanistica vigent en cada moment, el propietari o usuari
haura de realitzar I'obra oportuna per tal que la xemeneia tingui l'altura
que correspongui a la nova situacio.

2. Quan una xemeneia o conducte tingui una altura reglamentaria respecte
a la maxima permissible per a I'edificacié d'immobles tal com consta a
les normes urbanistiques, perd I'esmentada xemeneia resulti insuficient
respecte a algun edifici —sigui quin sigui pel motiu que sigui ultrapassi
I'esmentada altura- el propietari no estara obligat a realitzar cap obra,
perd si a permetre que es realitzi amb carrec al titular de I'edifici
respecte al qual la seva altura sigui deficitaria.

3. Si es produis un increment d’altura en les edificacions permes a causa
d'un canvi de la normativa urbanistica, els propietaris de les xemeneies
estaran obligats a fer les obres necessaries a carrec seu perque
continuin tenint l'alcada que marca aquesta normativa respecte als
edificis en questio.

3.8.5.

1. Les xemeneies i conductes d’'uni6 a dites xemeneies hauran d’'ésser
construides amb materials resistents i inerts als productes que hagin
d'evacuar i aillats convenientment de qualsevulla construccié, de
manera que el seu funcionament no afecti ni perjudiqui cap construcci6.

2. Caldra que les xemeneies destinades a evacuar fums o gasos calents
se separin, per un espai lliure de 5 centimetres o un aillant termic
equivalent, de les parets afectades de les habitacions o dependéncies
veines.

3. Dites xemeneies hauran d’assegurar un bon tiratge, sense velocitat
excessiva dels fums o gasos, per tal d’evitar la sortida de flames, cendra
o particules sobre els limits assenyalats a la present normativa.

4. Per a les activitats industrials incloses en I'Ordre del Ministeri d’Industria
de 18 d’'octubre de 1976 i normativa que la desenvolupa, el conducte de
sortida de fums o0 gasos haura d’estar proveit d'un registre per a prendre
mostres realitzat d'acord amb el que esta disposat a l'annex Il de
I'esmentada Ordre.

Per a les activitats no incloses en I'esmentada Ordre, el conducte de
sortida de fums o gasos haura d’estar proveit d'un registre per a la presa
de mostres de diametre superior a 3 centimetres i emplagat en un lloc
accessible i a una distancia que superi quatre vegades la dimensié
maxima de la seva seccid, del punt d’entrada dels gasos i de les zones
de turbuléncia —colzes, canvi de seccid, connexio, etc.-.

Tot local comercial ha de disposar d'una conducci6 de fums
independent fins la coberta de I'edifici. Per la qual cosa tota unitat de
local o fraccié de 60m? ha de tenir la previsié d’un conducte exclusiu de
diametre no inferior a 40cm mitjangcant tub aillat per tal de poder
connectar qualsevol dels locals d’'immoble en I'interior d’'un calaix d’obra
amb una RF-120 com a minim. Queda totalment prohibida la connexio
d’aquests conductes amb altres.

a) No s’admetra la instal-laci6 de xemeneies ni cap mena de conducte
que discorrin per qualsevol de les faganes de I'edifici.

b) Aquells locals existents que, per raons de [lactivitat que
desenvolupen a l'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacid
urbanistica municipal, precisin sortida de fums o daire viciat i
aquesta no pot col-locar-se a linterior de I'edificacio, es permetra
situar-la en fagana sempre i quan compleixin els seglients requisits:

- Haura de discérrer per una fagana que no sigui la principal.

- Caldra que es folri en obra per tal de dotar-la amb un acabat
idéntic al de la fagana de I'edifici.

- Si discorren per celobert o patis interiors hauran de ser d’acer
inoxidable polit o folrades d’obra.

Aparells de poténcia frigorifica major a 10.000 frigories/hora

L’abocament de l'aire de les unitats exterior es fara per coberta de I'edifici o
bé s’instal-lara la unitat exterior en la coberta de I'edifici sobre una bancada
esmorteidora, i reculada un minim de 3 metres respecte al pla de fagana o
bé que no sigui visible des de la via publica.

Aparells de poténcia frigorifica menor a 10.000 frigories/hora (activitats)

1.

La instal-lacié de les unitats exteriors es realitzara, preferentment, en la
coberta de I'edifici i es recularan un minim de 3 metres respecte del pla
de qualsevol fagana. En qualsevol cas, no hauran de ser visibles, sota
cap concepte, des de la via publica.

Les unitats exteriors s’hauran d’instal-lar a l'interior del local, integrades
en el forat arquitectonic —sense que produeixi relleu a la fagana-
ventilant a I'exterior mitjangant reixa deflectora, sense que I'abocament
d’aire incideixi sobre els vianants.
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3.9.

Els abocaments d’aire a fagana hauran de fer-se a una altura minima de
2,50 metres respecte la rasant de vorera.

No es podra abocar a la vorera ni al carrer 'aigua de condensacio dels
aparells. Tota l'aigua generada per la condensacié de sistema de
climatitzacié s’haura de canalitzar cap a la xarxa interna de clavegueram
de I'edifici.

Quan l'establiment disposi de més d’un aparell de poténcia no superior a
10.000 frigories/hora, haura d’haver una distancia minima entre els
punts d’abocament de l'aire per fagana i que sigui proporcional a la
poténcia de cadascuna de les maquines.

En casos excepcionals i per impossibilitat d’execucié d’acord amb els
punts anteriors, es podran acceptar solucions alternatives si es justifica
analiticament i no es produeixen molésties ambientals ni visuals.

Aparells de potéencia frigorifica menor a 10.000 frigories/hora (habitatges)

1.

La instal-laci6 dels aparells haura de complir els punts descrits en
'apartat d’aparells per a activitats, podent acceptar-se que les unitats
exteriors s’instal‘lin a les terrasses de la planta pis havent-se de situar
necessariament sobre el terra i sense sobrepassar I'algada de la barana,
i sempre al darrera d’aquesta i protegit de vistes.

S’haura de presentar documentacié on es descrigui graficament la
ubicacié dels aparells exteriors.

Activitats originaries de gasos, vapors, fums, pols, bafs, sorolls i vibracions

3.9.1. Els locals que alberguin activitats que originen esllavissada de

gasos, vapors, fums, pols, sorolls i vibracions hauran d’estar
condicionats convenientment per tal que les concentracions
maximes dels referits gasos, vapors, fums, sorolls o vibracions a
'ambient interior de les explotacions industrials no ultrapassin les
xifres que figuren a I'annex numero 2 del Reglament d’activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses i a la legislacio vigent en
cada moment, en especial la derivada de la Llei 3/1998.

3.9.2. Les operacions susceptibles de desprendre bafs, emanacions

molestes o nauseabundes s'hauran d’efectuar en locals condicionats
per tal que no transcendeixi a I'exterior. Quan aquesta mesura sigui
insuficient, caldra que estiguin completament tancats i amb
evacuacié d'aire a I'exterior per xemeneia de les caracteristiques
assenyalades en la 2a categoria.

3.9.3. Quan aquestes operacions donin lloc a emanacions irritants o

toxiques, s'hauran d’efectuar en local completament tancat amb
depressio per tal d’evitar la sortida dels gasos o productes. La seva
evacuacié a I'exterior s’efectuara amb depuracié prévia que

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

garanteixi que la seva concentracid sigui inferior al Reglament
d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses, i per xemeneies
de les caracteristiques indicades en les de 3a categoria.

No obstant aixd, es podra reduir la categoria de les xemeneies
d’evacuacio a les de 2a categoria, sempre que la depuracioé sigui tan
eficag que la concentracio sigui inferior a I'assenyalada en el referit
annex, i a les de categoria 1a quan la depuracié sigui total.

En el cas que els productes en suspensié siguin nocius, toxics o
irritants, la seva concentracié en els gasos que s’evacuin caldra que
sigui inferior a les xifres que figuren a I'annex indicat a I'apartat 3.9.1
i el conducte d'evacuaci6 haura de tenir la caracteristica
assenyalada per a la xemeneia de 3a categoria.

Els fums o gasos evacuats a I'exterior no podran tenir més de 0,25
grams de pols per metre cubic, mesurat a zero graus i 760 mm de
pressio de mercuri.

Qualsevulla que sigui la importancia de la installacié, la quantitat
total de pols emesa no haura d’ultrapassar els 40 kgs per hora. De
les dues limitacions establertes regira en tot cas la més restrictiva.

Els locals on es desenvolupin activitats subjectes a produir o
desprendre pols s'hauran de mantenir en condicions de constant i
perfecta netedat. S'hauran d’escombrar amb la freqiiéncia que sigui
necessaria les parts exposades a la deposicio de pols, i caldra que
previament s’hagin humitejat amb aigua o escampat serradures
mullades o substancies higroscopiques, tals com clorur calcic.

També s'hauran de dotar les referides parts de dispositius de
captacié de pols que, abans d’ésser llangada a I'atmosfera, haura
d’ésser depurada mitjangant precipitacié per procediment electric per
tal de reduir el contingut de matéria en suspensié dins els limits
assenyalats per aquesta normativa.

En les obres de derrocament i totes les activitats que donin origen a
la produccié de pols es prendran les precaucions necessaries per tal
d’evitar-ho.

En totes les instal-lacions regulades en aquesta normativa sera
exigible que els gasos evacuats a I'atmosfera no puguin originar
diposits apreciables de pols sobre parets o sols.

Els aparells sobre trituracid, polvoritzacié o qualsevol dispositiu que
pugui produir pols, bafs, etc. hauran d’estar proveits de dispositius
de recollida que impedeixin que pugui dispersar-se a I'ambient i no
podran ésser evacuats a I'atmosfera sense depuracié previa fins als
limits que fixa la present normativa.
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3.9.8. Quan es tracti de pols o gasos combustibles, s'hauran d’adoptar les
precaucions necessaries per tal d'impedir la possible propagacio del
foc a través de la pols o els gasos.

3.9.9. No podran abocar-se a les clavegueres municipals, gasos, fums o
bafs.

3.9.10. Olors. No es permetra cap emissio de gasos, ni la manipulacié de
matéries que produeixin olors en relacié tals que puguin ser
facilment detectables —sense instruments- a la linia de propietat de la
parcel-la des de la qual s’emeten els esmentats olors.

3.9.11. Altres formes de contaminacié de I'aire. No es permetra cap tipus
d’emissié de cendres, pols, fums, vapors, gasos ni d'altres formes de
contaminacié de l'aire, de 'aigua o del sol que puguin causar perill
per a la salut, la riquesa animal o vegetal, altres tipus de propietat o
que causin bruticia.

Disposicié Addicional Novena

A fi de la utilitzacié racional dels recursos naturals i el desenvolupament
urbanistic sostenible, s’inclou en aquesta disposicié I'ordenanga municipal sobre
la utilitzacié de I'energia solar per a les instal-lacions d’aigua calenta sanitaria, en
tant que les normes que conté desenvolupen en part articles i principis establerts
en el present POUM. Aquesta ordenanca va ser aprovada per I'Ajuntament Ple,
en data 2 de setembre de 2003. La modificacié del seu articulat en cap cas fara
necessaria la modificacié del present POUM, sin6 que els tramits seran els propis
de modificacions d’ordenances.

ORDENANGA SOBRE LA UTILITZACIO DE L'ENERGIA SOLAR PER A LES
INSTAL-LACIONS D'AIGUA CALENTA SANITARIA

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanga és regular la incorporacié de sistemes de captacio
i utilitzacié d'energia solar activa de baixa temperatura per a la produccié d'aigua
calenta sanitaria als edificis i construccions situats al terme municipal de
Cambrils.

Article 2. Edificacions afectades

Les determinacions d'aquesta ordenanga sén d'aplicacié als suposits en els que
concorrin conjuntament les seglents circumstancies:

a) Realitzacio de noves edificacions o construccions o bé rehabilitacio, reforma
integral o canvi d'Us de la totalitat de I'edifici o construccions existents, tant si
son de ftitularitat publica com privada. Hom inclou els edificis independents
que pertanyen a instal-lacions complexes.

b) Que I'is de l'edificacidé es correspongui amb algun pels previstos a l'article
seguent.

¢) Quan sigui previsible un volum de demanda diaria d'aigua calenta sanitaria el
calentament del qual comporti una despesa superior als 292 MJ (Megajoule)
utils, en calcul de mitjana anual.

Article 3. Usos afectats

1. Els usos en qué cal preveure la instal-laci6 de captadors d'energia solar
activa de baixa temperatura per a I'escalfament d'aigua calenta sanitaria, son:

+ residencial, amb inclusio de casernes i presons,

* sanitari,

* esportiu,

» comercial, referit només als establiments previstos a l'article 200 del
POUM,

* industrial en general si cal aigua calenta per al procés, i també quan sigui
preceptiva la installacié de dutxes per al personal,

* qualsevol altra que comporti l'existencia de menjadors, cuines o
bugaderies col-lectives.

2. Tots aquests usos s'han d'entendre en el sentit que defineix l'article 73 del
POUM.

3. L'ordenanca s'aplicara, tanmateix, a les instal-lacions per a l'escalfament de
l'aigua dels vasos de les piscines cobertes climatitzades amb un volum
d'aigua superior a 100 m®. En aquests casos, l'aportacié energética de la
instal-lacio solar sera com a minim del 60% de la demanda anual d'energia
derivada de l'escalfament de l'aigua del vas. L'escalfament de piscines
descobertes només es podra realitzar amb sistemes d'aprofitament de
I'energia solar.

Article 4. Responsables del compliment d'aquesta ordenanca

Son responsables del compliment d'alld que s'estableix a aquesta ordenanca el
promotor de la construccié o reforma, el propietari de I'immoble afectat o bé el
facultatiu que projecta i dirigeix les obres, en I'ambit de les seves facultats. El
titular de les activitats que es porten a terme en els edificis o construccions que
disposen d'energia solar també és subjecte obligat per I'ordenanca.
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Article 5. Millor tecnologia disponible

L'aplicacié d'aquesta ordenanga es fara en cada cas d'acord amb la millor
tecnologia disponible. L'Alcalde dictara les disposicions adients per adaptar les
previsions técniques d'aquesta ordenancga als canvis tecnologics que es puguin
produir.

Article 6. Requisits formals a incorporar a les llicencies d'obres o d'activitat

A la sollicitud de la llicéncia d'obres o de la llicencia mediambiental caldra
acompanyar el projecte basic de la installlacio, amb els calculs analitics
escaients per justificar el compliment d'aquesta ordenanca.

Article 7. Sistema adoptat

El sistema a instal-lar constara del subsistema de captacié mitjangant captadors
solars amb aigua en circuit tancat, dels subsistema d'intercanvi entre el circuit
tancat del captador i l'aigua de consum, del subsistema d'emmagatzematge
solar, del subsistema de suport amb altres energies i del subsistema de
distribucié i consum. Excepcionalment, en el cas de les piscines, es podra
emprar un subsistema col-lector en circuit obert, sense intercanviador i sense
diposit d'emmagatzematge en la mesura que el vas de la piscina en faci les
funcions.

En les instal-lacions només podran emprar-se col-lectors homologats per una
entitat degudament habilitada. El projecte haura d’aportar la corba caracteristica i
les dades de rendiment.

En tots els casos s'haura de complir el Reglament d'instal-lacions térmiques als
edificis: RITE, aprovat per Reial Decret 1751/1998 de 31 de juliol i, en especial,
els seus capitols ITE 10.1 de Producci6é d'ACS mitjangant sistemes solars actius i
ITE 10.2 d’Acondicionament de piscines; i els Criteris de Qualitat i Disseny
d'Instal-lacions d'Energia Solar per a Aigua Calenta i Calefacci6 d'Aperca-
Associacio de Professionals de les Energies Renovables de Catalunya.

Article 8. Calcul de la demanda: parametres basics

Els parametres que cal utilitzar per calcular la instal-lacié son els segients:

» Temperatura de l'aigua freda, tant si prové de la xarxa publica com del
subministrament propi: 10°C, llevat que es disposi dels valors de la
temperatura real mensual de I'aigua de la xarxa mitjangant una certificacié de
I'entitat subministradora.

* Temperatura minima de l'aigua calenta: 45°C.

* Temperatura de disseny per a l'aigua del vas de les piscines cobertes
climatitzades: les fixades al Reglament d'instal-lacions térmiques als edificis-
RITE, ITE 10.2.1.2 Temperatura de l'aigua.

* Fraccié percentual (DA) de la demanda energética total anual per a aigua
calenta sanitaria, a cobrir amb la instal-lacié6 de captadors solars de baixa
temperatura: 60%, d'acord amb la seguent expressio: DA=[A / (A + C] x 100
(on A és l'energia termo-solar subministrada als punts de consum, i C és
I'energia térmica addicional, procedent de fonts energétiques tradicionals de
suport, aportada per cobriment de les necessitats).

* Fraccio percentual (DA) de la demanda energética total anual per a
I'escalfament d'aigua de les piscines cobertes climatitzades a cobrir amb la
instal-lacié de captadors solars de baixa temperatura: 60%.

En funcié de les circumstancies I'Alcalde pot augmentar aquests parametres en
allo referent al grau de cobertura de la demanda d'aigua sanitaria per part del
sistema de captacio d'energia solar fins arribar a un 80%.

Article 9. Parametres especifics de consum per habitatges

Al projecte es considerara un consum minim d'aigua calenta a la temperatura de
45°C o superior, de 140 litres per habitatge tipus i dia (mitjana anual, a partir d'un
consum de 35 litres/habitatge/dia), equivalent després de rendiments a 21 MJ per
dia i habitatge tipus.

S'entén per habitatge tipus aquell que correspon a un programa funcional de
quatre persones, d'acord amb els criteris que s'estableixen a les Normes
Urbanistiques del POUM. Per a habitatges amb altres programes funcionals
caldra considerar el consum que resulti d'aplicar el criteri de proporcionalitat
segons el nombre de persones que legalment correspongui al seu programa
funcional, d'acord amb la segiient expressié: Ci = 140 x P/4 on: Ci és el consum
d'aigua calenta sanitaria per al disseny de la instal-lacid, expressat en litres/dia
corresponent a I'habitatge, i P és el nombre de persones del programa funcional
de I'habitatge en questio.

A efectes del dimensionament de la instal-lacié solar, en instal-lacions col-lectives
en edificis d'habitatges el consum d'aigua calenta sanitaria es calculara d'acord
amb la seguent expressio: C = f* S Ci on: C és el consum d'aigua calenta
sanitaria per al disseny de la instal-lacid, expressat en l/dia, corresponent a tot
I'edifici d'habitatges, S Ci és la suma dels consums Ci de tots els habitatges de
I'edifici calculats segons la férmula indicada anteriorment, f és un factor de
reduccido que es determina en funcid del nombre d'habitatges de I'edifici (n),
segons la formula seguent:

f=1 si n<=10 habitatges
f=1,2-(0; 02*n) si 10<n<25
=0,7 si n>=25 habitatges
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Article 10. Parametres especifics de consum per a altres tipologies d'edificacio

Al projecte es consideraran els consums d'aigua calenta la temperatura de 45°C
o superior llistats en la Taula 1 adjunta.

Taula 1: Consums diaris considerats a Europa segons tipologia d'edificis:

Hospitals i cliniques (*) 60 litres/llit
Residéncies de gent gran (*) 40 litres/persona
Escoles 5 litres/alumne
Aquarteraments (*) 30 litres / persona
Fabriques i tallers 20 litres /persona
Oficines 5 litres / persona
Campings 60 litres/emplagament
Hotels (segons categories) (*) 100 a 160 litres/habitacié
Gimnasos 30 a 40 litres/usuari
Bugaderies 5 a 7 litres/quilo de roba
Restaurants 8 a 15 litres/menjar
Cafeteries 2 litres/esmorzar

(*) sense considerar el consum de restauracié i bugaderia

Article 11. Orientacid i inclinacié del subsistema de captacié

Per tal d'assolir la maxima eficiéncia en la captacié de I'energia solar cal que el
subsistema de captacié estigui orientat al sud amb un marge maxim de +25°.
Només es podra modificar I'esmentada orientaci6 en circumstancies
excepcionals, com ara quan hi hagi ombres creades per edificacions o obstacles
naturals o per millorar la seva integracio a I'edifici.

Amb el mateix objecte d'obtenir el maxim aprofitament energétic en instal-lacions
amb una demanda d'aigua calenta sensiblement constant al llarg de I'any, si la
inclinacié del subsistema de captacio respecte a I'horitzontal és fixa, cal que
aquesta sigui la mateixa que la latitud geografica, és a dir 41,25°. Aquesta
inclinacié pot variar entre +10° i -10° segons si les necessitats d'aigua calenta
son preferentment a I'hivern o a I'estiu.

Quan siguin previsibles diferencies notables pel que fa a la demanda entre
diferents mesos o estacions podra adoptar-se I'angle d'inclinacié que resulti més
favorable en relacié a I'estacionalitat de la demanda. En qualsevol cas, caldra la
justificacié analitica comparativa que la inclinacié6 adoptada correspon al millor
aprofitament en el cicle anual conjunt.

Per evitar un impacte visual inadmissible, les realitzacions als edificis on s'instal-li
un sistema de captacid d'energia solar hauran de preveure les mesures
necessaries per assolir la seva integracio a I'edifici.

En qualsevol cas, cal que el tancament perimetral del terrat tingui la maxima
alcada permesa per la normativa del POUM, i les ordenances d'edificacio, a fi
que formi una pantalla natural que amagui el millor possible el conjunt de
captadors i altres equips complementaris.

Article 12. Irradiacié solar

El dimensionat de la instal-lacié es fara en funcid de la irradiacid solar rebuda
segons l'orientacié i la inclinacié adoptades en el projecte. A Cambrils, els valors
unitaris de la irradiacié solar incident, totals mensuals i anual, en KWh/m? per a
captadors orientats al sud amb la inclinacio fixa de 40° - orientacio sud- i protegits
d'ombres, es recullen a |'Atlas de Radiacié Solar de Catalunya publicat per
I''CAEN.

Article 13. Instal-lacié de canonades i altres canalitzacions

A les parts comunes dels edificis, i en forma de patis d'instal-lacions, se situaran
els montants necessaris per allotjar —de forma ordenada i facilment accessible
per a les operacions de manteniment i reparacio- el conjunt de canonades per a
l'aigua freda i calenta del sistema i el subministrament de suport i complementaris
que s'escaiguin.

Cal que aquestes instal-lacions discorrin per l'interior dels edificis o celoberts,
llevat que comuniquin edificis aillats. En aquest cas hauran d'anar soterrades o
de qualsevol altra forma que minimitzi el seu impacte visual. Queda prohibit, de
forma expressa i sense aquest darrer cas, en trams horitzontals fins a assolir els
montants verticals.

Article 14. Sistema de control

Cal que totes les installlacions que s'executin en compliment d'aquesta
ordenanca disposin dels aparells adequats de mesura d'energia térmica i control
-temperatures, cabals, pressié- que permetin comprovar el funcionament del
sistema.

Article 15. Proteccio del paisatge urba

A les instal-lacions regulades en aquesta ordenanga es tindra cura d'evitar la
desfiguracid de la perspectiva del paisatge o el trencament de I'harmonia
paisatgistica o arquitectonica i també a la preservacio i proteccid dels edificis, els
conjunts, els entorns i els paisatges inclosos als corresponents catalegs o plans
urbanistics de proteccié del patrimoni.
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Article 16. Exempcions

1. Queden exempts de l'obligacié de cobrir el 60% de la demanda energética
mitjangant un sistema d'energia solar aquells edificis on sigui técnicament
impossible assolir les condicions establertes a I'article 8. En aquests casos
s'haura de justificar adequadament amb el corresponent estudi técnic.

Es podra reduir el percentatge del 60% de contribucié de I'energia solar a la
demanda d'aigua calenta sanitaria o a I'escalfament de I'aigua de les piscines
cobertes climatitzades a qué es refereix l'article 8, en els seglients casos:

* No es disposi, a la coberta, d'una superficie minima de 5m2/habitatge
tipus o superficie equivalent en funcié del programa funcional dels
habitatges. Als efectes de l'esmentada equivaléncia es procedira de la
forma com s'especifica a l'article 9, aplicant als 5m2/habitatge el coeficient
corrector P/4. En aquest cas, caldra aprofitar la maxima superficie
disponible. Si només es pot cobrir fins a un 25% de la demanda procedeix
I'exempci6 total.

* Una quantitat superior al 40% de la demanda total d'aigua calenta
sanitaria o d'escalfament de l'aigua de les piscines cobertes climatitzades
es cobreix mitjangant la generaci6 combinada de calor i electricitat
(cogeneracid) o de fred i calor (bomba de calor a gas), utilitzacié de calor
residual, recuperacié calorica o del potencial termic de les aigles dels
aquifers del subsol a través de bombes de calor, de forma que la suma
d'aquesta aportacié i I'aportacio solar sigui el 100% de les necessitats.

Article 17. Obligacions del titular

El titular de l'activitat que es desplega a I'immoble dotat d'energia solar esta
obligat a la seva utilitzacié i a realitzar les operacions de manteniment i les
reparacions que calgui per mantenir la installlaci6 en perfecte estat de
funcionament i eficiéncia, de forma que el sistema operi adequadament i amb els
millors resultats.

Article 18. Inspeccid, requeriments, ordres d'execucid i multa coercitiva

Els serveis municipals tenen plena potestat d'inspeccié en relaci6 a les
instal-lacions dels edificis als efectes de comprovar el compliment de les
previsions a aquesta ordenanca.

Un cop comprovada l'existéncia d'anomalies quant a les instal-lacions i el seu
manteniment, els serveis municipals corresponents practicaran els requeriments
corresponents i, en el seu cas, les ordres d'execucid que s'escaiguin per tal
d'assegurar el compliment d'aquesta ordenancga.

Hom imposara multes coercitives per tal d'assegurar el compliment dels
requeriments i ordres d'execucié cursades d'una quantia no superior al 20% del
cost de les obres estimades o de la sancié que correspon.

Es d'aplicaci6 la Llei de I'habitatge, pel que fa a les inspeccions, requeriments i
ordres d’execucio.

Article 19. Mesures cautelars

L'Alcalde o el Regidor delegat sén competents per ordenar la suspensié de les
obres d'edificacid6 que es realitzin incomplint aquesta ordenanga, aixi com
ordenar la retirada dels materials o la maquinaria utilitzada a carrec del promotor
o el propietari. L'ordre de suspensio anira precedida en tot cas d'un requeriment
al responsable de les obres en el que es concedira un termini per tal que es doni
compliment a les obligacions derivades d'aquesta ordenanga. Es podran aplicar
les mesures cautelars i de suspensié que en cada moment disposi la Llei de
I’habitatge vigent.

Article 20. Infraccions

Son infraccions al régim establert en aquesta ordenanga les previstes a la
legislacié general sobre habitatge i medi ambient i, en particular, les segients:

Constitueix infraccid molt greu no instal-lar el sistema de captacio d'energia solar
quan sigui obligatori d'acord amb el que preveu aquesta ordenanga.

1. Constitueixen infraccions greus:

a) La realitzacié incompleta o insuficient de les instal-lacions de captacio
d'energia solar que correspon ateses les caracteristiques de l'edificacio i les
necessitats previsibles d'aigua sanitaria.

b) La realitzacié d'obres, la manipulacié de les instal-lacions o la manca de
manteniment que suposi la disminucié de I'efectivitat de les instal-lacions per
sota del que és exigible.

c) La no utilitzacié del sistema d'escalfament d'aigua sanitaria per part del
titular de I'activitat que es dur a terme a I'edifici.

d) L'incompliment dels requeriments i ordres d'execucié dictats per assegurar el
compliment d'aquesta ordenanca.

Son d'aplicacié les disposicions que en relacié a les infraccions, estableixi la
legislacié de I'Habitatge, en cada moment.

Article 21. Procediment sancionador

El procediment sancionador, les circumstancies de qualificacié de les infraccions,
les mesures complementaries a les sancions son les que s'estableixen a la
legislacié sobre habitatge a Catalunya.
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Disposicié Addicional Desena

S’incorpora la ordenanga municipal reguladora de residus de la construccié. La
seva modificacié no implicara la modificacio del POUM sin6é que els tramits a
seguir seran propiament els de les ordenances atés que s’incorpora aquesta
ordenangca per facilitar en un sol text diverses disposicions.

ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE LA GESTIO DELS RESIDUS DE
LA CONSTRUCCIO

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte

La present ordenanca té per objecte regular la gesti6 controlada de terres,
enderrocs, i runes i residus de la construcci6 generats en les obres
d’enderrocament, construccio i excavacié que es destinen al seu abandonament,
establint una regulacié addicional a la d’atorgament de les llicéncies municipals
d’obres.

Article 2. Ambit d’aplicacié

Aquesta ordenancga és d’estricte compliment a tot el terme municipal de Cambrils.

Article 3. Definicions

3.1. A l'objecte d’aquesta ordenanca les terres i runes es classifiquen en:

a) Denderrocs: materials i substancies que s’obtenen de [I'operacid
d’enderrocament d’edificis, instal-lacions i obra de fabrica en general.

b) De la construccio: materials i substancies de rebuig que s’originen en
I'activitat de la construcci6.

c) D’excavacié: terres, pedra o altres materials que s’originen en [lactivitat
d’excavacio del sol.

3.2 A la vegada es consideren tres suposits basics d’obra:

a) Obra d'enderrocament: és Il'obra subjecte a la llicencia municipal on
unicament s’ha d’enderrocar un edifici o construccio preexistent.

b) Obra de nova construccio: és I'obra subjecte a llicencia municipal que genera
residus derivats de I'activitat de la construccio, fruit de I'excavacié en el sol o
del rebuig.

c) Obra menor: és I'obra corresponent a petites reformes d’immobles que no
suposen el total enderrocament i/o les que no precisin de projecte técnic i
estiguin subjectes a una llicéncia d’obres menors.

Article 4. Regulacié general

4.1 En l'atorgament de les noves llicéncies d’obres d’enderrocament o de nova
construccid es determinara una garantia o fianga per a respondre que
aquests materials residuals son gestionats en instal-lacions autoritzades per a
la seva recepcio.

4.2 També es determinaran els costos originats per la gestioé i/o transport de les
terres i runes d'obres d’enderrocament, obres de nova construccié i obres
menors, que el sollicitant haura de satisfer d’acord amb el sistema de
pagament determinat a I'article 5 d’'aquesta ordenanga.

Article 5. Procediment

5.1 El sol'licitant d’una llicéncia d’obres d’enderrocament i/o de nova construccid
haura de:

a) Incorporar en la documentacio técnica una valoracio del volum previsible de
generacié de terres i runes. Aquesta previsid sera verificada dins el propi
tramit de la llicencia per part dels Serveis técnics municipals.

b) Acreditar davant de I'Ajuntament haver signat amb un gestor autoritzat un
document d’acceptacié que garanteixi la correcta destinacio dels residus
separats per tipus. En aquest document ha de constar el codi de gestor i el
domicili de I'obra.

5.2 Amb posterioritat a I'atorgament de la llicencia municipal que impliqui
produccié de runes i terres —ja sigui d’obres, d’enderrocs, d’excavacions, etc.-
el sol'licitant haura de complimentar els tramits seglients:

a) Quan la installacié de tractament de terres i runes, sigui de caracter public

(pot ser-ho d’ambit municipal o supramunicipal), el sol-licitant adquirira un
nombre de vals corresponent al volum previst de terres i runes, tenint la
possibilitat d’adquirir-los gradualment en funcié de les seves necessitats de
gestio.
Els vals hauran de segellar-se en la instal-laci6 de gestié autoritzada
determinada per [I'Ajuntament i presentar-se posteriorment per a la
recuperacié de la fianga, tal i com es determina en l'article 9 d’aquesta
ordenanca.

b) Quan la installacié de tractament de terres i runes sigui de caracter privat,
degudament autoritzada, el sol'licitant haura d’abonar el preu corresponent
per al seu tractament i obtenir-ne la seva justificaci6 documental. En ambdds
casos el sol-licitant haura de constituir fianga per a facilitar la correcta gestio
de les terres i runes.

5.3 L’assabentat d’obres exercira el control sobre les llicéncies d’obres menors,
els sol-licitants de les quals hauran de complimentar els tramits seguents:
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a) En les obres referides al llistat A de 'annex —que s’entén que no sobrepassen
els 300 litres de runes- caldra dipositar una fianga de 60 euros. A la
finalitzacié de les obres caldra presentar a I'Ajuntament el justificant de la
deixalleria municipal conforme s’hi han dipositat les runes o acreditar un
contracte amb gestor autoritzat.

b) En les obres contingudes en el llistat B de I'annex —amb un volum de runes
produit s’entén entre els 300 litres i fins a 1.500 litres de runes- caldra
acreditar un contracte amb gestor autoritzat i dipositar una fianga de 300
euros. A la finalitzacié de les obres caldra presentar els justificants de que la
disposicié de les runes s’ha realitzat correctament.

c) En els suposits en quée se superin els 1.500 litres de runes —obres menors
incloses en el llistat C de I'annex- cal procedir de la mateixa manera que per
les obres d’enderrocament i/o de nova construccié: quantificacié de les runes
previstes, fianga en funcié de les tones previstes, i contracte amb gestor
autoritzat (articles 5.1 i 5.2 de la present ordenanca).

5.4En qualsevol dels suposits esmentats s’haura de comptar amb la
corresponent autoritzacié municipal i acreditar la correcta gestio davant la
Junta de Residus quan aquesta aixi ho requereixi.

Article 6. Determinacié dels costos i garanties

6.1 L'import de la fianga per a garantir la correcta gestié de les terres i runes
queda fixada d’acord amb la disposicid addicional primera del Decret
201/1994 de 26 de juliol modificat regulador dels enderrocs i altres residus de
la construccid, en les quanties seglents:

a) Residus d’enderrocs i de la construccio: 12 euros/m® de residus previstos en
el projecte, amb un minim de 120 euros.

b) Residus d’excavacions: 6 euros/m>, amb un minim de 300 euros i un maxim
de 24.000 euros.

En aquells casos en qué es demostri la dificultat per a preveure el volum de
residus, la fianga es calculara en base als percentatges seglents, a aplicar sobre
el pressupost total de I'obra:

- Obres d’enderrocament, 0,15%
- Obres de nova construccio, 0,15%
- Obres d’excavacio, 0,07%

En qualsevol cas, I'import resultant de I'aplicacid6 d’aquests percentatges no
podra ser inferior als minims o superior als maxims fixats en el Decret 201/1994
modificat.

Pel que fa als residus d’obres menors, I'import de la fianca s’estableix en funcio
del volum previsible de generaci6 de runes, tal com estableix I'article 5.3.

6.2 La fianga sera constituida pel sol-licitant a favor de I'’Ajuntament en el moment
d’obtenir la llicencia d’obres d’acord amb la valoracié del volum previsible de
generacié de terres i runes incorporat a la documentacié técnica de la
sol-licitud de llicencia d’obres d’enderrocament, de nova construccio, i/o
d’excavacio i, en cas de que es demostri la dificultat per a preveure el volum
de residus, la quantia de la fianga es calculara sobra la base dels
percentatges esmentats a I'apartat anterior.

Quan es detecti algun defecte de la base de calcul, 'administracié podra requerir
al sollicitant la constitucié de la resta de la fianga corresponent a la diferencia
resultant del pressupost. La fianga podra fer-se efectiva pel sollicitant pels
mitjans seglents:

a) Diposit en diner efectiu o en valors publics a la Caixa General de Diposits o
en les seves sucursals 0, en el seu cas, a la corporacid o entitat interessada.

b) Aval o fianga de caracter solidari prestat per un Banc o banquer enregistrat
oficialment per una Caixa d’estalvis confederada, Caixa Postal d’estalvi o per
Cooperatives de Crédit qualificades.

Article 7. Régim de gestid

El lloc de lliurament de les terres i runes sera indicat en la llicencia i podra
efectuar-se de les seglients maneres:

a) Directament als contenidors col-locats d’acord a les ordenances municipals o
comarcals corresponents, que hauran estat contractats pel propietari,
productor o posseidor dels residus, i que posteriorment seran transportats al
diposit controlat de runes autoritzat.

b) Directament a les instal-lacions de gestié autoritzades —arees d’aplec
provisional, diposit controlat, planta de reciclatge- ja siguin municipals,
supramunicipals o comarcals, mitjangant el pagament del preu corresponent
en els casos que aixi procedeixi.

Article 8. Exclusions

8.1 No es consideraran residus destinats a 'abandonament, les terres o materials
procedents d’excavacions que hagin d’ésser reutilitzats com a rebliment per a
una altra obra o Us autoritzat. En aquest sentit, el titular de la llicencia
quedara exempt del pagament del preu corresponent i, en conseqiiéncia, de
la presentacié dels comprovants justificatius.

En qualsevol cas, s’haura de comptar amb la corresponent autoritzacio
municipal i acreditar la correcta gesti6 davant la Junta de Residus quan
aquesta aixi ho requereixi.
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Article 9. Retorn de la fianca

L’import de la fianga sera retornat quan s’acrediti documentalment que la gestio
s’ha efectuat adequadament. En aquest sentit sera preceptiva la presentacio el
certificat del gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurats en el termini
d’'un mes a comptar des de la finalitzacié de I'obra.

Article 10. Execuci6 de la fianca

El no compliment de les determinacions d’aquesta ordenanga pel que fa a la
correcta gestiod de les terres i runes sera motiu de I'execucié de la fianga per part
de I'Ajuntament per actuar subsidiariament, independentment de les sancions
que puguin aplicar-se d’acord al régim sancionador previst a la Llei 6/1993 de 15
de juliol reguladora de residus.

CAPITOL Il. REGIM SANCIONADOR | DISCIPLINARI
Article 11.

Constituira infraccié tota actuacié que vulneri les prescripcions contingudes en
aquesta ordenanga i restara subjecta a la imposici6 de les sancions
corresponents.

Article 12.

Es consideraran infraccions de la present ordenanga les previstes a la Llei
6/1993 de 15 de juliol reguladora de residus, i seran sancionades d’acord amb el
regim sancionador previst al mateix text legal.

La quantia de la multa és com a minim de 120 euros fins a 6.000 euros com a
maxim per a les sancions molt greus en el cas de municipis de menys de 50.000
habitants, i fins a 60.000 euros com a maxim per a les sancions molt greus en el
cas dels municipis de més de 50.000 habitants.

Article 13.

Les infraccions es qualifiquen en: lleus, greus i molt greus. La seva qualificacio
es fara tenint en compte els criteris continguts a la Llei 6/1993 de 15 de juliol
reguladora de residus, articles 80 i 81, a més dels seglents:

La major o menor transcendéncia de la infraccié.

El perjudici ocasionat als interessos generals.

La reiteracio per part de l'infractor.

El benefici que hagi aportat a l'infractor.

Qualsevol altre circumstancia concorrent que incideixi en el grau de
culpabilitat de I'infractor.

O QOO T O
—_— o

Article 14.

No es poden imposar les sancions per infraccions previstes en aquesta
ordenanga si no és en virtut de la incoacid del corresponent expedient
sancionador que es tramitara d’acord amb el que preveu el marc normatiu vigent
(Llei 30/1992 de les administracions publiques, RD 1398/1993 que aprova el
reglament sancionador i disposicions concordants).

Article 15.

Seran responsables de la comissié d’infraccions les persones, fisiques o
juridiques que, per accié o omissid, contravinguin alld que segons l'article 12 es
considerara infraccié de la present ordenanga.

Article 16.

Si l'actuacio realitzada per linfractor suposa risc potencial per la salut de les
persones, pel medi ambient o per qualsevol dels bens juridics emparats per la
legislacié penal o implica una manifesta desobediéncia de les de 'autoritat local,
'administracié municipal cursara la corresponent denuncia davant la jurisdiccio
ordinaria i, si s’escau, en donara compte al Ministeri Fiscal.

Article 17.

En el cas de vulneracié de les disposicions de la present ordenanga i amb
independéncia de la imposicié de les multes procedents, 'administracié municipal
podra adoptar les mesures seglients, amb la finalitat de restaurar els espais
malmesos amb motiu de les infraccions comeses:

a) Suspendre provisionalment els treballs d’abocament que contradiguin les
disposicions d’aquest reglament o siguin indegudament realitzades.

b) Requerir a linfractor per tal que en el termini atorgat introdueixi les
rectificacions necessaries per ajustar-les a les condicions del permis o a les
prescripcions d’aquesta ordenanga i/o, en el seu cas, procedir al restabliment
dels espais degradats.

c) Ordenar I'aplicacié de les mesures técniques adequades que garanteixin el
compliment de les prescripcions d’aquesta ordenanca i, en general, de la
legislacio vigent en la matéria.

d) Ordenar la reposicié dels danys i perjudicis ocasionats a les instal-lacions o
qualsevol altre bé del domini public que en resulti afectat.
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Disposicio transitoria

Els titulars de les activitats i/o obres productores de terres o runes iniciades amb
anterioritat a I'entrada en vigor d’aquesta ordenancga, pendents encara de la seva
gestid tot i no haver constituit les fiances corresponents, estan obligats a
realitzar-la de manera adequada i podran ser requerits per I'Ajuntament, en
qualsevol moment i per tal que aixi ho acreditin.

Annex: Classificacié de les obres menors

Llista A
Instal-lacions
- Electricitat

Llista B
- Canvi d’enrajolat als banys
- Pintura

Llista C
Banys:
- Canvi de sanitaris

Cuines
- Canvi d’enrajolat
- Canvi de mobiliari

Fusteria
- Exterior
- Interior

Instal-lacions

- Lampisteria

- Climatitzacio

- Calefaccié

- Paviment habitatge
- Envans estructurals

Disposicio Addicional Onzena

Pel que fa a I'ocupacié comercial de la via publica, en quant a utilitzacié de les
terrasses, sera d’aplicacié I'ordenanga reguladora municipal de dita ocupacio,
que resulti vigent en cada moment. En tot cas, la ocupacio, es realitzara amb el
mateix tipus de mobiliari urba, que el de la propia via publica.

Disposiciéo Addicional Dotzena

L’ajuntament de Cambrils, podra desenvolupar la normativa del present POUM,
mitjangant ordenances, i en especial pel que fe a les activitats i Us industrial,
sense que la regulacid, quan incorpori mesuraments, limitacions, o altres
circumstancies regulades per novetats tecnolodgiques, interés social, etc. tingui
que procedir a modificar el POUM.

En quant a atorgament de llicéncies d’obres, en determinades époques i dies de
lany, I'Ajuntament de Cambrils podra regular la seva suspensié, de manera
concreta per determinats actes ludics, esportius, etc.., per dies, époques, o
genéricament per periodes anyals; i també per tot el Municipi, o per sectors
concrets.

Disposiciéo Addicional Tretzena

D’acord amb el que s’estableix a l'article 132.3 de les NNUU, les limitacions
imposades en relacid als terrenys immediats a la xarxa ferroviaria s’estableixen
als articles 25 a 28, 30, 34, 36 i 39 del RD 2387/2004, que disposen:

“Article 25.

1. La zona de domini public comprén els terrenys ocupats per les linies
ferroviaries que formin part de la xarxa ferroviaria d'intereés general i una
franja de terreny de vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada
horitzontalment i perpendicularment a I'eix d'aquesta, des de l'aresta exterior
de I'explanacié.

S'entén per explanacio, la superficie de terreny en qué s'ha modificat la
topografia natural del sol i sobre la qual es troba la linia férria, es disposen els
seus elements funcionals i s'ubiquen les seves instal-lacions, sent l'aresta
exterior d'aquesta la interseccié del talius del desmunt, del terraplé o, si
escau, dels murs de sosteniment confrontants amb el terreny natural.

En els casos especials de ponts, viaductes, estructures o obres similars, es
podran fixar com a arestes exteriors de I'explanacié les linies de projeccioé
vertical de I'extrem de les obres sobre el terreny sent, en tot cas, de domini
public el terreny comprés entre les referides linies.

Als tunels, la determinacié de la zona de domini public s'estendra a la
superficie dels terrenys sobre ells necessaris per assegurar la conservacio i el
manteniment de I'obra, d'acord amb les caracteristiques geotécniques del
terreny, la seva altura sobre aquells i la disposicié dels seus elements, tenint
en compte circumstancies tals com la seva ventilaci6 i els seus accessos.
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Sempre que s'asseguri la conservacid i el manteniment de l'obra, el
planejament urbanistic podra diferenciar la qualificacid urbanistica del sol i el
subsoOl atorgant, si escau, als terrenys que es trobin a la superficie
qualificacions que els facin susceptibles d'aprofitament urbanistic.

A la zona de domini public, sense perjudici d'alldo que s'ha establert en l'article
30, només podran realitzar-se obres i instal-lacions, amb l'autoritzacié prévia
de I'administrador d'infraestructures ferroviaries, quan siguin necessaries per
a la prestacio del servei ferroviari o quan la prestacié d'un servei public o d'un
servei o activitat d'interés general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per
causes degudament justificades, podra autoritzar-se I'encreuament de la zona
de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i instal-lacions d'interés
privat.

A les zones urbanes, i amb [l'autoritzacidé previa de I'administrador
d'infraestructures ferroviaries, es podran realitzar, dins la zona de domini
public, obres d'urbanitzaci6 que millorin la integracié del ferrocarril en
aquelles zones.

En cap cas s'autoritzaran obres o installlacions que puguin afectar la
seguretat de la circulacio ferroviaria, perjudiquin la infraestructura ferroviaria o
impedeixin la seva adequada explotacio.

En els supdsits d'ocupacié de la zona de domini public ferroviari, aquell que la
realitzés estara obligat a la neteja i recollida del material situat als terrenys
ocupats fins al limit de la citada zona de domini public, previ requeriment de
I'administracié publica o de I'administrador d'infraestructures ferroviaries titular
de la linia. Si no s'atengués el requeriment dins el termini conferit, actuara de
forma subsidiaria la citada administracié puablica o I'administrador
d'infraestructures ferroviaries titular de la linia, mitjancant la realitzacio de les
feines necessaries de neteja i recollida del material, quedant I'ocupant dels
terrenys obligat a rescabalar les despeses en que s'hagués incorregut per la
dita actuacio.

Article 26.

1.

La zona de proteccié de les linies ferroviaries consisteix en una franja de
terreny a cada costat d'elles, delimitada interiorment per la zona de domini
public i exteriorment per dues linies paral-leles situades a setanta metres de
les arestes exteriors de I'explanacio.

A la zona de proteccio no podran realitzar-se obres ni es permetran més usos
que aquells que siguin compatibles amb la seguretat del transit ferroviari amb
l'autoritzacio prévia, en tot cas, de I'administrador d'infraestructures
ferroviaries. Aquest podra utilitzar o autoritzar la utilitzacié de la zona de
proteccié per raons d'interés general o quan ho requereixi el millor servei de

4.

la linia ferroviaria. En particular, podra fer-ho per complir qualsevol dels fins
seglents:

a) Canalitzar les aigiies que ocupin o envaeixin la linia ferroviaria.

b) Dipositar temporalment, apartant-los de la via, objectes o materials que es
trobin sobre la plataforma de la linia ferroviaria i constitueixin perill o
obstacle per a la circulacio.

c) Estacionar temporalment material mobil que no resulti apte per circular,
per avaria o una altra causa.

d) Establir conduccions vinculades a serveis d'interés general, si no
existissin alternatives al tragat de les mateixes.

e) Emmagatzemar temporalment maquinaria, eines i materials destinats a
obres de construccio, reparacio o conservacio de la linia ferroviaria o dels
seus elements funcionals i instal-lacions.

f) Aprofitar, per a Us exclusiu del ferrocarril, recursos geologics, prévia
I'obtencid, si escau, de les autoritzacions que corresponguin.

g) Establir temporalment camins d'accés a zones concretes de la linia
ferroviaria que requereixin les obres de construccid, reparacié o
conservacio de la linia i dels seus elements funcionals i installacions o
I'auxili en cas d'incidéncia o accident.

h) Accedir a punts concrets de la linia ferroviaria en cas d'incidéncia o
accident.

i) Integrar, en zones urbanes, el ferrocarril mitjangant obres d'urbanitzacio
derivades del desenvolupament del planejament urbanistic.

Podran realitzar-se conreus agricoles a la zona de proteccioé sense necessitat
d'autoritzacio prévia, sempre que es garanteixi la correcta evacuacié de les
aiglies de reg i no es causin perjudicis a l'explanacio, restant prohibida la
crema de rostolls.

En les construccions i installacions ja existents podran realitzar-se
exclusivament obres de reparaci6 i millora, sempre que no suposin augment
de volum de la construccié i sense que lincrement de valor que aquelles
comportin pugui ser tingut en compte als efectes expropiatoris. En tot cas, tals
obres requeriran l'autoritzacid prévia de Il'administrador d'infraestructures
ferroviaries, el qual podra establir les condicions en qué hagin de ser
realitzades, sense perjudici dels altres permisos o autoritzacions que
poguessin resultar necessaris en funcié de la normativa aplicable.

A la zona de proteccido fins a la linia limit d'edificacio, I'administrador
d'infraestructures ferroviaries podra sol-licitar al Ministeri de Foment
I'expropiacié de béns, que passaran a tenir la consideracié de domini public,
entenent-se implicita la declaracié d'utilitat publica o interés social i la
necessitat la seva ocupacié, sempre que es justifiqui el seu interés per a la
idonia prestacié dels serveis ferroviaris i per a la seguretat de la circulacio.
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5. Seran indemnitzables l'ocupacié de la zona de proteccié i els danys i

perjudicis que es causin per la seva utilitzacid, d'acord amb alld6 que s'ha
establert a la Llei d'expropiacio forgosa.

Article 27.

1.

El Ministeri de Foment, en funci6 de les -caracteristiques tecniques
especifiques de la linia ferroviaria de qué es tracti i de la tipologia del sol pel
qual discorri la dita linia, podra determinar, cas per cas, distancies inferiors a
les establertes en els articles 25 i 26 per delimitar la zona de domini public i la
de proteccio.

En el sol contigu a l'ocupat per les linies o infraestructures ferroviaries i
classificat com a urba consolidat pel corresponent planejament urbanistic, les
distancies per a la proteccié de la infraestructura ferroviaria seran de cinc
metres per a la zona de domini public i de vuit metres per a la de proteccio,
comptats en tots els casos des de les arestes exteriors de I'explanacio. Les
dites distancies podran ser reduides pel Ministeri de Foment sempre que
s'acrediti la necessitat la reducci6 i no s'ocasioni perjudici a la regularitat,
conservacié i el lliure transit del ferrocarrii sense que, en cap cas, la
corresponent a la zona de domini public pugui ser inferior a dos metres.

Article 28.

1.

A les zones de domini public i de proteccio de la infraestructura ferroviaria,
per executar qualsevol mena d'obres o instal-lacions fixes o provisionals,
canviar el desti de les mateixes o el tipus d'activitat que es pot realitzar en
elles i plantar o talar arbres, es requerira l'autoritzacié prévia de
I'administrador d'infraestructures ferroviaries, sense perjudici de les
competéncies d'altres administracions publiques.

Les obres que es duguin a terme a la zona de domini public i a la zona de
proteccié que tinguin com a finalitat salvaguardar paisatges o construccions o
limitar el soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries, seran
costejades pels seus promotors.

Article 30.

1.

L'autoritzacio per realitzar obres o activitats a les zones de domini public i de
proteccié podra recollir les mesures de proteccid que, en cada cas, es
considerin pertinents per evitar danys i perjudicis a la infraestructura
ferroviaria, als seus elements funcionals, a la seguretat de la circulacio, a
I'adequada explotacio d'aquella i al medi ambient, aixi com la construccié de
tancaments i el seu tipus.

2. En particular, s'observaran les normes seguents:

a) Plantacions d'arbrat. Resta prohibida la plantacié d'arbrat en zona de
domini public, si bé podra autoritzar-se a la zona de proteccié sempre que
no perjudiqui la visibilitat de la linia ferria i dels seus elements funcionals,
ni origini inseguretat vial en els passos a nivell. No obstant aixo,
I'administrador d'infraestructures ferroviaries podra ordenar la seva tala si,
per rao del seu creixement o per altres causes, I'arbrat arribés a ocasionar
una perdua de visibilitat de la linia ferroviaria o afectés la seguretat vial en
passos a nivell.

b) Tales d'arbrat. S'autoritzaran les tales d'arbrat exclusivament a la zona de
proteccié i es denegaran només quan la tala pugui perjudicar la
infraestructura ferroviaria per variar el curs de les aigles, per produir
inestabilitat de talussos o per altres causes que ho justifiquin.

c) Esteses aéries. No s'autoritzara I'establiment de noves linies eléctriques
d'alta tensié dins la superficie afectada per la linia limit d'edificacié. Les
linies eléctriques de baixa tensid, les telefoniques i les telegrafiques
podran autoritzar-se a la zona de proteccié sempre que la distancia del
pal a l'aresta de peu de terraplé o de desmunt no sigui inferior a una
vegada i mitja la seva altura. Aquesta distancia minima s'aplicara també
als pals dels encreuaments a distint nivell amb linies eléctriques.

En el cas d'encreuaments a distint nivell amb linies eléctriques, el galib
fixat sera suficient per garantir, entre la linia ferroviaria —electrificada o no-
i la linia eléctrica amb qué s’encreui, el compliment de les condicions
establertes en la reglamentacio de linies eléctriques d'alta i baixa tensio.

Les torres precises per a la prestacio de serveis de telecomunicacions per
les empreses habilitades per a aixd, podran ser instal-lades, amb
I'autoritzacio prévia de I'administrador d'infraestructures ferroviaries, dins
la zona de domini public i de proteccid sempre que la distancia minima
entre la base de la infraestructura i I'aresta exterior de la plataforma sigui
superior a una vegada i mitja 'altura d'aquelles.

d) Conduccions subterranies. Queda prohibida la seva construccié a la zona
de domini public tret que, excepcionalment i de forma justificada, no
existint una altra solucié técnica factible, s'autoritzin per a la prestacié d'un
servei d'interés general, com la travessia de poblacions. Aixi mateix, quan
no existeixi alternativa de tracat, a la zona de protecci6 es podran
autoritzar les conduccions subterranies corresponents a la prestacioé de
serveis publics d'interes general i les vinculades a aquests situant-les, en
tot cas, el més lluny possible de la linia ferroviaria.

e) Obres subterranies. Dins la zona de proteccié no s'autoritzaran les obres
que puguin perjudicar l'ulterior aprofitament de la mateixa per als fins als
quals esta destinada.
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f)

9)

h)

Encreuaments subterranis. Les obres corresponents s'executaran de
manera que produeixin les menors pertorbacions possibles a la circulacio,
deixaran l'esplanada i la via en les seves condicions anteriors i tindran la
deguda resisténcia, fixant-se, per I'administrador d'infraestructures
ferroviaries, la cota minima de resguard entre la clau del pas subterrani i
la rasant de la plataforma ferroviaria. Excepte justificacid suficient, no
s'autoritzaran encreuaments a cel obert en la xarxa ferroviaria d'interés
general, havent d'efectuar I'encreuament mitjangant mina, tunel o
perforaci6 mecanica subterrania. També es podran utilitzar per a
I'encreuament les obres de pas o desguas de les linies ferroviaries,
sempre que s'asseguri I'adequat manteniment de les seves condicions
funcionals i estructurals.

Tancaments. En l'area delimitada per la zona de domini public i la linia
limit d'edificacid només es podran autoritzar tancaments totalment diafans
sobre piquets sense fonament de fabrica. Els altres tipus de tancaments
només s'autoritzaran exteriorment a la linia limit d'edificaci6. La
reconstruccié de tancaments existents es fara d'acord amb les condicions
que s'imposarien si fossin de nova construccio, excepte les operacions de
mera reparacio i conservacio.

Quan sigui necessaria la reculada de tancaments per exigéncies
derivades de la construccié de noves vies o altres motius d'interés public,
es podran reposar en les mateixes condicions existents abans de la
formulacié del projecte d'obra, quant a la seva estructura i distancia a
I'aresta exterior de I'explanacio, garantint-se, en tot cas, que el tancament
se situa fora de la zona de domini public i que no resulten minvades les
condicions de visibilitat i seguretat de la circulacio ferroviaria.

Urbanitzacions i equipaments publics —com a hospitals, centres esportius
docents i culturals- confrontants amb la infraestructura ferroviaria. A més
de complir les condicions que, en cada cas, siguin exigibles segons les
caracteristiques de la instal-lacio, les edificacions hauran de quedar
sempre a la zona de proteccié sense envair la linia limit d'edificacio. Dins
la superficie afectada per la dita linia no s'autoritzaran més obres que les
necessaries per a l'execucid de vials, aparcaments, illots o zones
enjardinades.

Instal-lacions industrials, agricoles i ramaderes. A més de les condicions
que, en cada cas, siguin exigibles segons les caracteristiques de
I'explotacié, s'imposaran condicions especifiques per evitar les molésties o
perills que la instal-laci, o les matéries d'ella derivades, puguin produir a
la circulacio, aixi com per evitar perjudicis a I'entorn mediambiental de la
infraestructura ferroviaria. Si els suposits previstos en els dos apartats
precedents donen lloc a transit per carretera, sera obligatoria la

m

construccio d'un encreuament a distint nivell i, si escau, la supressio del
pas a nivell preexistent, quan I'accés a aquells comporti la necessitat de
creuar la via ferria. El cost de la seva construccio i, si escau, de la seva
supressid, sera a compte del promotor de les mateixes. Per a la
construccié d'un encreuament a distint nivell o per a la supressiéo d'un
preexistent, I'entitat promotora presentara un projecte especific amb els
accessos a la infraestructura ferroviaria, inclosos els aspectes de
parcel-lacio, xarxa viaria i serveis urbans que incideixin sobre la zona de
proteccio de la infraestructura ferroviaria.

Moviments de terres i explanacions. Es podran autoritzar a la zona de
proteccidé, sempre que no siguin perjudicials per a la infraestructura
ferroviaria o la seva explotacio.

Murs de sosteniment de desmunts i terraplens. Es podra autoritzar la seva
construccié dins el ter¢ de la zona de proteccié més proxim a la zona de
domini public i també, amb caracter excepcional, a la zona de domini
public sempre que quedi suficientment garantit que la mateixa no és
susceptible d'ocasionar perjudicis a la infraestructura ferroviaria. En
aquests casos, junt amb la sollicitud, s'haura de presentar a
I'administrador d'infraestructures ferroviaries un projecte en que s’estudiin
les conseqiiéncies de la seva construccié en relaci6 amb I'explanacio,
'evacuacio d'aiglies pluvials i la seva influéncia en la seguretat de la
circulacio.

Passos elevats. Els estreps de I'estructura no podran ocupar la zona de
domini public, excepte expressa autoritzaci6 de I|'administrador
d'infraestructures ferroviaries. En linies ferroviaries amb vies separades es
podran ubicar pilars entre ambdues, sempre que I'amplada d'aquesta sigui
suficient perquée no representin un perill per a la circulacio, dotant-les, si
escau, d'un dispositiu de contencié de vehicles.

El galib sobre la calgada, tant durant I'execucié de l'obra com després
d'ella, sera fixat per I'administrador d'infraestructures ferroviaries.

Les caracteristiques de Il'estructura hauran de tenir en compte la
possibilitat d'ampliacié o variacié de la linia ferroviaria en els proxims vint
anys.

=~

Passos subterranis. La cota minima de resguard entre la part superior de
I'obra de pas i la rasant de la plataforma de la linia ferroviaria sera fixada
per I'administrador d'infraestructures ferroviaries.

Les caracteristiques de l'estructura hauran de tenir en compte la
possibilitat d'ampliacié o variacié de la linia ferroviaria en els proxims vint
anys.

n) Abocadors. No s'autoritzaran en cap cas.
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Article 34.

1.

A un costat i a l'altre de les linies ferroviaries que formin part de la xarxa
ferroviaria d'interés general s'estableix la linia limit d'edificacié. En I'ambit
delimitat des d’aquesta fins a la linia ferroviaria queda prohibit qualsevol
mena d'obra d'edificacié, reconstruccié o d'ampliacid, a excepcié de que
resultin imprescindibles per a la conservacié i manteniment de que existissin
a l'entrada en vigor de la Llei del sector ferroviari. Igualment, queda prohibit
I'establiment de noves linies eléctriques d'alta tensié dins la superficie
afectada per la linia limit d'edificacio sense perjudici de la possible existéncia
d'encreuaments a distint nivell amb linies eléctriques en les condicions
establertes a l'article 30.2.c).

La linia limit d'edificacié se situa, amb caracter general, a cinquanta metres
de l'aresta exterior més proxima de la plataforma, mesurats horitzontalment a
partir de 'esmentada aresta.

El Ministre de Foment podra determinar una distancia inferior a la prevista en
el paragraf anterior per a la linia limit d'edificacié, en funcié de les
caracteristiques técniques de la linia ferroviaria de que es tracti, com la
velocitat i la tipologia de la linia o el tipus de sol sobre la qual aquesta discorri.

Aixi mateix, el Ministeri de Foment, amb un informe previ de les Comunitats
Autonomes i entitats locals afectades, podra, per raons geografiques o socio-
economiques, fixar una linia limit d'edificacié inferior a I'establerta amb
caracter general, aplicable a determinades linies ferroviaries que formin part
de la xarxa ferroviaria d'interés general, en zones o arees delimitades.

Amb caracter general, en les linies ferroviaries que formin part de la xarxa
ferroviaria d'interés general que discorrin per zones urbanes, el Ministeri de
Foment podra establir la linia limit d'edificacid a una distancia inferior a la
fixada en Il'apartat segon, sempre que ho permeti el planejament urbanistic
corresponent.

Article 36.

1.

2.

Amb l'autoritzacié prévia de I'administrador d'infraestructures ferroviaries, es
podran realitzar obres de conservacié i manteniment de les edificacions
existents dins la linia limit d'edificacié. Transcorregut el termini de tres mesos
des de la sol'licitud sense que aquell s'hagi pronunciat, s'entendra la seva
conformitat amb I'obra, si aquesta no implica canvi de I's o desti de les
edificacions preexistents.

Aixi mateix, l'administrador d'infraestructures ferroviaries podra autoritzar,
dins la superficie afectada per la linia limit d'edificacioé, la col-locacio
d'installacions provisionals facilment desmuntables i I'execucié de vials,
aparcaments en superficie, illots o zones enjardinades annexes a

edificacions, aixi com equipaments publics que s'autoritzin a la zona de
proteccié sense envair la linia limit d'edificacio.

Article 39.

1.

Les linies ferroviaries d'alta velocitat hauran de tenir instal-lat un tancament, a
un costat i a l'altre de la via, en tot el seu recorregut.

Les linies ferroviaries convencionals hauran de tenir instal-lat un tancament, a
un costat i a I'altre de la via, en els trams en els quals estigui permés circular
a una velocitat superior a 160 quilometres/hora i, en tot cas, en els qualificats
com a sol urba.

La qualificacié d'un sol no urbanitzable com a urba o urbanitzable obligara el
seu propietari a disposar en les linies ferroviaries que ho travessin, a costa
seu i amb els condicionaments técnics que determini I'administrador
d'infraestructures ferroviaries, d'un tancament quan es realitzin les actuacions
urbanistiques corresponents a la nova qualificacié. Amb caracter excepcional,
per les especials caracteristiques de la linia ferroviaria de qué es tracti, la
Direcci6 General de Ferrocarrils podra ordenar la realitzacid del citat
tancament abans que s'inicii I'actuacié urbanistica corresponent.

Les noves linies ferroviaries que es construeixin hauran de tenir instal-lat un
tancament, a un costat i a I'altre de la via i en tot el seu recorregut.

Disposicié Addicional Catorzena

D’acord amb el que es determina a I'article 136.8 s’estableixen, sense perjudici
de les demés normes d’aplicacio, els seglients parametres especifics:

1.

A l'autopista AP-7 es respectaran els 8 metres de domini i 6 metres junt a la
mateixa, per a la construccid del futur tercer carril de 'AP-7. Es a dir, 14
metres en total des de I'actual aresta de I'explanacié de I'autopista.

Pel que fa als peatges, es respectaran 3 metres de zona de domini més 6
metres per futurs nous carrils, des de I'extrem de I'explanacio, a cada costat
del ramal existent entre 'AP-7 i la rotonda d’accés al peatge, des de la T-312 i
15 metres a cada costat de la zona de la platja de peatge.

Es tindran en compte els serveis de qué disposa l'autopista —tanca,
desaiglies, voravies, etc.- i no afectar cap dells, especialment els
encausaments existents, de tal manera que es permeti la continuitat del
funcionament actual de les obres de desguas existents a 'AP-7. En cas
d’executar-se obres que els afectin, es reposaran en les mateixes condicions
existents, prévia autoritzacié de la inspeccié de I'organisme competent.
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4. No es permetra la instal-lacio d’industries que, a causa del desenvolupament
de la seva activitat, produeixin soroll, fums, olors, etc. de manera que
perjudiqui a tercers o a les caracteristiques mediambientals de I'entorn de la
zona afectada per les limitacions de 'AP-7.

5. En cas de treballs a la mateixa zona, es disposaran les mesures necessaries,
que assegurin I'abséncia de pols que pugui afectar el transit de I'autopista.

6. La possible il-luminacié a instal-lar no molestara al transit que circula per
I'AP-7. En cas de vials proxims, s’estudiara que els transits que hi circulin no
molestin, amb els llums, al que circula per I'AP-7.

7. No es realitzaran abocaments d’aigua ni d’'altres productes sobre els talus de
I'AP-7.

8. Qualsevol projecte d’obres a realitzar dins la zona d’afeccié de I'AP-7 haura
de ser tramitats davant la inspeccié de I'explotacié de 'AP-7, per a la seva
aprovacio, si és procedent. Aixi mateix l'interessat presentara al Ministeri de
Foment la prévia sollicitud de qualsevol tipus d’obra —tal com edificacions,
instal-lacions fixes o provisionals- a realitzar a la zona d’influéncia de I'AP-7,
limitada aquesta zona a 100 metres des de I'aresta exterior de I'explanacio de
la mateixa, de conformitat amb el que estableix I'article 21 i segiients de la
Llei 25/1988, aixi com l'article 20 i seglents de la Llei d’autopistes 8/72 de 10
de maig, sense perjudici d’altres competéncies concurrents i d’allo establert a
I'article 38 de I'esmentada Llei de carreteres, i la seccio quarta del ordenant.

Disposicié Addicional Quinzena

En relacié a la regulacioé de les connexions a la xarxa de clavegueram i pluvials
contingudes en els articles 40, 43 i 44 de les Normes Urbanistiques i en l'article
16 del Reglament municipal regulador de I'Us i els abocaments d'aiglies residuals
al clavegueram, s'estableix la seglient ordenacio:

1. Els claveguerons a construir a l'interior de la finca seran executats per
l'interessat, d'acord amb les indicacions que els Serveis tecnics li formulin per
a una correcta connexid. Les esmentades indicacions tenen caracter
obligatori.

2. En el cas de construccié de cases aparellades o en filera, els claveguerons es
construiran abracant un maxim de dues cases. El claveguerd particular de
cada casa fara cap a un pericé construit a la linia de fagana. Des d'aquest,
s'executara el clavegueré fins a la claveguera publica per part de
I'administracio local gestora, per si mateixa o per I'ens delegat, a carrec del
propietari.

3. En referéncia a la xarxa separativa d'aigues pluvials, es seguira el mateix
procediment, encara que en el cas que les noves construccions es realitzin a

carrers on encara no s'hagi executat la xarxa separativa d'aiglies pluvials,
aquestes seran canalitzades fins a la calgada, per sota la vorera.

4. Siles cases construides aparellades o en filera tenen una zona comunitaria
per a totes elles i la xarxa de claveguerons particulars passa per dins
d'aquesta propietat comuna, la sortida general es podra executar per una sola
sortida comuna, una cap a la xarxa de pluvials i l'altra cap a la xarxa de
clavegueram.

Disposicio Addicional Setzena

En el marc del procediment expropiatori iniciat per I'Ajuntament Ple per a
I'obtencié dels terrenys de propietat privada, en la ubicacié que es dira, per a
I'execucié per part del Ministeri de Medi Ambient del projecte d’estabilitzacié de
les platges a ponent del port de Cambrils, i amb I'objectiu de compensar la
pérdua d’edificabilitat que comporta la reduccié de superficie del solar on
inicialment es van construir les edificacions, i evitar algunes situacions de volum
disconforme que es poguessin produir, expressament s’estableix que es
considera dret urbanistic adquirit la possibilitat de materialitzar, en qualsevol
moment, el sostre que correspongui a la superficie objecte d’expropiacid, segons
el planejament vigent en el moment de la urgent ocupacié dels terrenys, ja sigui
perqué no s’hagués esgotat I'edificabilitat en el moment de la urgent ocupacié
dels terrenys o perqué, havent-se esgotat, es tingui voluntat de reedificar o
rehabilitar les edificacions.

En qualsevol cas, caldra obtenir préviament la corresponent llicéncia d'obres i
respectar les limitacions que en el seu cas imposi la Llei de costes vigent en el
moment en qué aquella es tramiti.

Els solars afectats son els segiients:

* Passeig Maritim 105 Superficie expropiada: 122,50 m?
* Passeig Maritim 104 Superficie expropiada: 107,38 m?
* Passeig Maritim 103 Superficie expropiada: 108,18 m?
* Passeig Maritim 83-84 Superficie expropiada: 156,65 m?

La resta de parametres urbanistics d’aplicacioé seran els seguents:

Passeig Maritim 103, 104 i 105

* Separacio a llindars: 3 m a tots els limits de parcel-la.

* Ocupacio: La que quedi delimitada per les separacions a veins i carrers.

* Alcada: Planta baixa i planta pis.

La resta de parametres aplicables seran els que indiqui el planejament vigent en
el moment de la reconstruccio.

Passeig Maritim 83-84
Parametres de la clau 5b. Idéntic nombre d’habitatges a I'autoritzat en el moment
de la construcci6 de I'edifici.
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Disposicié Addicional Dissetena

Regulacié de locals

Condicions minimes de locals comercials

1.

L’algada lliure minima dels recintes destinats a permanéncia habitual de
treballadors o oberts al public sera de 2,50 metres com a minim.

L’algada lliure de serveis higiénics o de zones de pas que no estiguin obertes
al public sera igual o superior a 2,10 metres.

L’algada lliure de magatzems sera igual o superior a 2,20 metres.
La superficie minima construida d’un local comercial es fixa en 20 m?.

No s’admetran segregacions que donin lloc a locals de dimensions inferiors a
les assenyalades en 'apartat anterior.

Els locals comercials disposaran d’uns serveis higiénics on I'inodor no pugui
tenir comunicacio directa amb la resta del local llevat del magatzem, havent
de disposar de vestibul previ. En I'espai on s’ubiqui I'inodor s’hi ha de poder
inscriure un cercle de diametre de 1,00 metres, no admetent-se cap altre
element o 'escombrat de I'obertura de la porta.

Quan les plantes superiors es destinin a habitatge o I'edifici sigui d’Us exclusiu
comercial, els locals hauran de ser independents de la resta de I'edifici,
I'accés directe des de la via publica, i hauran de constituir un sector d’incendi
independent d’altres usos i/o activitats.

Els serveis higiénics adaptats es disposaran d’acord amb el que estableixi la
normativa vigent que sigui d’aplicacio, considerant la superficie construida.

Condicions minimes de bars, restaurants o restaurants-bar

1.

L’algada lliure minima en les zones de publica concurréncia sera la que es
determina en la taula segient:

Superficie Algada

S <= 50 m? 2,50 m

50 m? < S <= 100 m? 2,80 m
S > 100 m? 320m (%)

(*) S’admetra una algada de 2,80 metres per al pas d'instal-lacions, elements
esglaonats o de decoracié.

L’algada lliure minima d’altres recintes sera I'exigida per a locals comercials.

Els establiments hauran de disposar dun recinte exclusiu
d’emmagatzematge, amb una superficie minima construida igual o superior al
10% de la superficie total de I'establiment, amb un minim de 5 m?.

4.

6.

En els serveis higiénics dels establiments amb una ocupacié de fins a 100
persones s’establira la seglient relacié d’elements:

- Homes: un inodor, un urinari i un rentamans.
- Dones: un inodor i un rentamans.

L’'inodor no podra tenir comunicacié directa amb la resta de I'establiment,
havent de disposar d’un vestibul previ tancat amb porta. En I'espai on s’ubiqui
linodor s’hi ha de poder inscriure un cercle de radi de 1,00 metres, no
admetent-se cap altre element o 'escombrat de la porta.

Per a ocupacions superiors s’aplicara la relacié que s’indica en el Reglament
general de policia d’espectacles publics i activitats recreatives (Reial Decret
2816/1992, de 27 d’agost), o la normativa que el substitueixi.

El calcul de I'ocupacié sera el que s’estableixi d’aplicar la NBE-CPI/96 o la
normativa que la substitueixi.

Els serveis higiénics adaptats per a persones amb mobilitat reduida es
disposaran d’acord amb la normativa vigent que sigui d’aplicacié.

Aquests establiments hauran de disposar d’'un aillament acustic al sostre del
local, a banda d’altres mesures correctores a aplicar per tal de donar
compliment a la normativa vigent sobre proteccié de la contaminacioé acustica.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié Transitoria Primera

Régim transitori en relacié al que es determina als articles 34, 51, 79, 208 i altres
concordants d’aquesta normativa, pel que fa a la concessi6 de llicéncies d'obres i
activitats en edificis en situacié de fora d'ordenacid, volum disconforme o inclosos
dins d'un poligon d'actuacié o sector de planejament derivat, fins que no s’adapti
I'edificacié o no s’executi el planejament. Desenvolupament del contingut dels
articles:

a) Edificis i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacié

Amb les limitacions assenyalades a l'apartat seglent, resten en situacié de fora
d'ordenacioé les construccions, instal-lacions i usos que com a consequeéencia de
I'aprovacié d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal quedin subjectes a
expropiacio, cessid obligatoéria i gratuita, cessament o enderrocament. També
resten en aquesta situacié les construccions, instal-lacions i usos disconformes
amb el planejament respecte als quals no sigui possible l'aplicacié de les
mesures de restauracio regulades pel capitol Il del Titol Seté de la LU.

b) Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d'ordenacio

La situacié de fora d'ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el
régim juridic seglent, d'acord amb el que estableix I'article 102 de la LU:

b.1. Obres prohibides i obres autoritzables.

a) Obres prohibides: obres de consolidacio, obres d’augment de volum i
obres de modernitzacio.

b) Obres autoritzables: reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat
de les persones o la bona conservacid de les construccions i
instal-lacions.

També es podran autoritzar obres de manteniment per a garantir la seguretat de
I'edifici. Les obres que s'autoritzin no comportaran, en cap cas, augment del valor
d'expropiacié ni es tindran en compte en els expedients de reparcel-lacid en
qualsevol de les seves modalitats. En la sol-licitud de llicéncia s'haura d’incloure
documentacié grafica acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les
obres projectades.

L'eficacia de les llicencies atorgades a precari per obres de les autoritzables en
els edificis en situacié de fora d'ordenacié quedara supeditada a la seva anotacié
al marge de I'ultima inscripcié de domini de la finca corresponent en el Registre
de la Propietat, en els termes previstos a l'article 76 del Reial decret 1093/1997
de 4 de juliol.

b.2. Usos i activitats autoritzables.

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicencia o autoritzacié amb
anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla podran continuar en exercici mentre no
s'hagi de dur a terme I'expropiacid, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament, i mentre no esdevinguin incompatibles amb el
nou planejament i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat,
d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest Pla i
I'ordenanga corresponent.

b) Els canvis d'Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a
precari, amb les condicions establertes a l'article 53.5 i 53.3 LU, sempre i
guan no comportin la realitzacié d'obres no autoritzables o dificultin I'execucié
del planejament.

c) S'admetran els canvis de nom del titular de l'activitat existent legalment
instal-lada si aixd no comporta I'atorgament d'una nova llicéncia, en quin cas
s'estara al previst en els apartats precedents.

d) L'autoritzacié per a la instal-lacié d'un Us o activitat provisional en un edifici o
instal-lacio fora d'ordenacié no sera, en cap cas, compensat en els expedients
expropiadors o de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

b.3. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per
qualsevol titol juridic de les obres o instal-lacions autoritzades i dels usos
autoritzats en edificis i instal-lacions fora d'ordenacié han d'acceptar, davant
de I'Ajuntament de Cambrils, I'assumpcié de les mateixes obligacions que
corresponen als propietaris de la finca per tal de poder exercitar llurs drets,
igualment sense dret a percebre indemnitzacio.

c) Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

c.1. Estaran en situaci6 de volum o Us disconforme les construccions i
instal-lacions existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest
Pla d'ordenacié urbanistica municipal o del planejament que el desenvolupi
que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb la reglamentaci6 de les
condicions basiques del nou planejament, perd que no quedin fora
d'ordenacio.

c.2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions
basiques del nou planejament les determinacions sobre algada, fondaria,
volum, ocupacid6 maxima permesa de les parcelles, situaci6 de les
edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona
aplicada a la parcel-la.

d) Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us
disconforme
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Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme tindran el régim juridic
seglent en relacié amb els nous parametres imperatius:

d.1. Es podran autoritzar obres de consolidacio, rehabilitacio, reforma i fins i tot
d'augment, aixi com els canvis d'Us, sempre d'acord amb les condicions
basiques del nou planejament.

d.2. Podran mantenir-se els usos preexistents si no esdevenen incompatibles
amb el nou planejament i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal i les ordenances reguladores
corresponents.

e) Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament urbanistic
derivat o poligons d'actuacio urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor
del Pla d'ordenacio urbanistica municipal que estiguin inclosos en I'ambit d'un
sector de planejament urbanistic derivat o d'un poligon d'actuacié urbanistica
definits per aquest Pla quedaran en situacié de fora d'ordenacié o en situacio
de volum o Us disconforme, segons es determini per a cada cas en
cadascuna de les fitxes normatives dels Plans parcials, Plans de millora i
poligons d'actuacié que composen la documentacié normativa d'aquest Pla,
en les quals es fixa el régim transitori concret aplicable a cadascun d'aquests
ambits.

f) D’acord amb alld previst a I'article 208 d’aquesta normativa, en aquells casos
que la situacié de volum disconforme no vingui donada per noves alineacions,
sind per canvis en la tipologia edificatoria de la zona, en quant a parametres
de densitat, volum, algades, ocupacié, nimero de plantes, a més de les obres
i usos admesos segons s’ha establert als apartats anteriors, s’estableix de
manera especial que si la necessitat de reconstruccié o rehabilitacié no és
voluntaria siné deguda a un sinistre fortuit es podran rehabilitar, reconstruir o
construir de nou els edificis amb els mateixos parametres, densitat i tipologia
existents abans del sinistre, entenent-se d’aplicacié els anteriors parametres
com a una ordenacié de volumetria especifica, prevista especialment en el
present POUM. Aquesta norma no sera d’aplicacié en els edificis que no
siguin residencials, els residencials que no tinguin la divisié horitzontal inscrita
al registre de la Propietat amb anterioritat a I'aprovacio6 inicial del POUM i no
consti la individualitzacié dels diferents habitatges en el Cadastre. En els
casos que sigui procedent I'aplicacié de la present norma, en cap cas es
podran fer mes unitats independents de les que existien amb anterioritat. Les
obres autoritzades en base a aquesta volumetria especifica, quan sigui
d’'aplicacid, quedaran patrimonialitzades i actualitzaran el valor de I'edifici a
efectes d’expropiacié.

g) En relaci6 a les construccions incloses en linventari d'edificacions i
instal-lacions existents en el sol no urbanitzable, s'admetran tots aquells usos
que siguin admesos per aquest POUM dins de la zona de sol no urbanitzable
en qué es trobin. Els usos existents que no s'adequin als previstos pel POUM
es consideraran disconformes i els sera d'aplicacié el contingut de la present
disposicié transitoria.

Disposicié Transitoria Seqona

Fins a I'aprovacio dels instruments de planejament derivat o els projectes de
reparcel-lacio, els ambits afectats pels mateixos quedaran en régim de suspensio
de llicencies. No obstant, les que es puguin atorgar provisionalment pel
manteniment, salubritat, seguretat i ornament, no augmentaran el valor de les
construccions, instal-lacions ni del sol, i les condicions de la llicéncia, depenent
dels seu grau d’importancia, hauran de ser inscrites al Registre de la propietat,
en relacio a la finca registral que afectin, d’acord amb el RD 1093/1997.

Disposicio Transitoria Tercera

Aquells sectors i poligons que estaven ja delimitats i amb instruments de
planejament o equidistribucié ja aprovats perd no executats, i que es veuen
modificats pel present Pla, hauran de realitzar la tramitacié dels instruments
escaients per adaptar-se a les noves determinacions del POUM i poder seguir la
seva execucio. En aquests casos, quan s’hagués procedit a fer cessions de sol
per sistemes o per I'administracid, les esmentades cessions computaran en el
nou projecte com aportacio dels propietaris que ja les van fer.

Disposicié Transitoria Quarta

Aquells plans derivats que estiguin en fase d’execucid, en base a plans anteriors,
sind es recullen en aquest POUM com a Poligons d’actuacié o Sectors concrets
a les fitxes, s’ha d’entendre que han passat a formar part del sol urba consolidat i
els sera d’aplicacié la zonificaci6 de I'ambit on es troben. En cas que no
tinguessin assenyalada zonificaci6 o manqués algun parametre, s’entendra
d’'aplicacié el parametre que figuri a I'Ultim Pla que el fixés, aprovat definitivament
amb anterioritat a la vigéncia del present POUM. Si I'ambit és amb execucio
d'obres d'urbanitzacié i consta aprovat definitivament i vigent el projecte
d’equidistribuci6 només restant pendent I'obra urbanitzadora, se seguiran
executant per les determinacions del Pla general que aquest POUM revisa,
sense perjudici que per sobre d’aquesta disposicié prevaldra alld que disposin les
disposicions urbanistiques de rang superior, 0 que el mateix POUM estableixi en
modificar el sector.
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En cas que no tinguin aprovat definitivament el projecte d’equidistribucio, el
sistema d’actuacioé s’entendra automaticament adaptat als sistemes establerts en
la vigent legislacio urbanistica aplicable, dins les modalitats previstes al Pla
parcial en execucid. En relacié a cessions i repartiment de beneficis i carregues
s’estara a alld que disposa el Pla parcial en execucio, llevat que una norma amb
rang superior a aquest POUM, o aquest mateix planejament general, estableixi
per aquests casos altres determinacions i parametres urbanistics, que
prevaldran sobre els anteriors.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades quantes disposicions de igual i inferior jerarquia normativa
siguin contraries al que es disposa en la normativa del POUM, tals com plans,
ordenances o bands, llevat que no s’hi oposin, o s’hagin incorporat en el POUM.
Aixi mateix, no queden derogats aquells Plans derivats que poguessin estar en
tramitacio, i haguessin obtingut I'aprovacié inicial, durant el termini de suspensié
potestativa de llicencies, i no hagin obtingut I'aprovacié definitiva abans de
'aprovacié inicial. La demés normativa de Plans derivats, i el contingut dels
mateixos, que no s'ha incorporat expressament en aquest POUM, queda
derogada. Les ordenances que segueixin en vigencia s’han d’entendre
adaptades al contingut d’aquesta normativa, llevat en alld que ja s’hagin adaptat
a normativa sectorial vigent.

DISPOSICIO FINAL

1. L’Ajuntament, en el termini d’'un any des de la vigencia del present POUM,
completara l'inventari d’edificacions rurals, aixi com revisara i actualitzara el
cataleg d’edificis d’interés historic artistic de Cambrils, en el termini de 2 anys.

2. El present Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal entrara en vigor a 'endema

de la publicaci6 de l'acord d’aprovacid definitiva en el DOGC, amb la
documentacié que resulti preceptiva publicar.

Cambrils, gener de 2006
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